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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utdkat forfarande, processen beskrivs nedan.
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Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslds pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra férslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomférandetid. Mer ingdende information finns under “Férutsdttningar,
férdndringar och konsekvenser” under berdrd rubrik.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla
campusomradets norra del med stadsbebyggelse med blandat innehall, offentliga
rum och parker. Planen syftar dven till att sdkerstalla lamplig bebyggelsestruktur,
utformning och exploateringsgrad. Anvandning av kvartersmark som majliggors ar
bostader, hogskola och universitet, gymnasium, centrumverksamhet, parkering samt
tekniska anlaggningar.

Planen syftar ocksa till att mojliggora rekreation i ndromradet genom att sakerstalla
tydliga kopplingar till Lilljansskogen, bevara Framtidens skog samt de 6ppna
campusangarna och den mangfunktionella ytan dar. Planférslaget mojliggor att
Sandbacken har en fortsatt meandrande fara och fordrojningsytor inom parkmarken
i anslutning till bebyggelsen.

Detaljplanen syftar ocksa till att skapa forutsattningar for en hallbar
dagvattenhantering. Ytor sdkerstélls for att omhanderta dagvatten inom
planomradet och foér framtida behov av 6kad férdréjningskapacitet. Planen reglerar
ocksa en dversvamningsbar yta langre nedstroms som atgard for 6versvamningsrisk.

Ett annat syfte med detaljplanen ar att framja hallbart resande genom god
tillganglighet till hallplatser for kollektivtrafik samt ett val utbyggt gang- och cykelnat.
Planen mojliggér en samlad parkerings- och mobilitetsanlaggning som aven kan
inrymma service och tekniska anlaggningar.

Petrus Laestadius vag samt gang- och cykelvagen och delar av natur och parkmark i
anslutning till vdgen planlaggs med syfte att 6verga till kommunalt huvudmannaskap.
Allman platsmark inom 6vriga delar i planomradet, undantagsvis yta for dagvatten-
damm inom parken, syftar till att vara enskilt huvudmannaskap enligt tidigare praxis
for campusomradet.

Plandata
Stadsdel: Universitets- och sjukhusomradet
Planomradets area: 143 000 m?

Avstand till Radhustorget: 2,5 km



Markadgoforhallanden: Inom planomradet ingar fastigheterna Stadsliden 6:6
(Akademiska hus), Stadsliden 6:8 (Stift Universitetshallen), Stadsliden 6:11 (Vakin och
Umea energi).

Vattenomraden: Sandbéacken

Planens huvuddrag

Detaljplanen ar i huvudsak forenlig med gallande oversiktsplan och innebar ny
bebyggelse inom campusomradet. Totalt moéjliggor detaljplanen cirka 450 bostader,
bostaderna ar i forsta hand avsedda for student och forskarbostader. Utéver detta
tillkommer bebyggelse for universitet, hogskola och gymnasium samt
centrumskapande verksamheter for att stodja universitetens behov utmed Petrus
Laestadius vag. Detaljplanen sdkerstaller dven stora delar av befintliga gronomraden
s& som campusidngarna samt Framtidens skog. Ovriga frgestallningar som har haft
betydande inverkan pa detaljplanens utformning ar dagvattenhantering och
mobilitet.

Inledningsvis omfattade detaljplanen ett stérre omrade dar det framtida
bostadsomradet pa Lilljansberget, markerad med gul cirkel i figur 1, ingick. Efter
samrad delades planomradet med avsikt att hanteras i flera detaljplaner, varvid
aktuell detaljplan fick dess nuvarande omfattning. Vid planlaggningen har hdansyn
tagits till den framtida bebyggelsen pa Lilljansberget. Motet mellan de tva omradena
i form av byggnadshojder, gestaltning, siktlinjer, gréna kopplingar, gang- och
cykelkopplingar har varit viktiga aspekter vid planlaggningen.

Figur 1. Planomrddets ungefdrliga Idge markerat i orange i férhéllande till framtida bostadsomrdde pd
Lilliansberget.



Planforfarande

Vid samradsskedet omfattade planomradet ett stérre omrade. Planen bedémdes da
leda till betydande miljopaverkan samt vara av betydande intresse for allmanheten.
Detaljplanen omfattar nu ett mindre omrade och beddéms i och med detta varken
leda till betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allmanheten.

Aktuellt planomrade ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, och
behover darmed tas upp for beslut om utokat verksamhetsomrade i samband med

att detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Detaljplanen innefattar aven mindre
avsteg fran oversiktsplanen vilka redovisas och motiveras i planbeskrivningen under
avsnittet Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilldgg. Utifrdn ovan skil avses
planen handlaggas med utokat planférfarande, precis som i samradsskedet.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Trafikutredning, november 2015

e Naturvardesinventering, december 2015

e Planprogram, juni 2016

e Arkeologisk utredning, 2018

e Miljokonsekvensbeskrivning, september 2018 inkl. bilagor

e PM Meandring av Sandbacken, september 2021

e Gestaltningsprogram Sandbackens meandring, september 2021
e Parkerings- och mobilitetsutredning, mars 2023

e Hallbarhetsprogram for Lilljansomradet inkl. berdkningsmall for GYF, 2023
e Belysningsutredning, juli 2023

e PM dagvattenhantering, juni 2023

e Bullerutredning, oktober 2023

e Samradsredogorelse, maj 2024

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2022 med Focus Detaljplan 2023 och
BFS_2022_11 01_Bestammelsekatalog.xml.

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fértydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomfoéras.

Grundkartan &r ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.



Bilaga till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med
motivering och lagstod.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra aktérer
som beddms berdras av ett genomforande av detaljplanen, se figur 2.

Figur 2. Ortofoto med samrddskrets
markerat i grént.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

For omradet giller Oversiktsplan - férdjupning for Universitetsstaden, antagen
25 november 2013 av kommunfullméaktige samt aktualitetsforklarad 2016. Utdrag
fran plankartan med planomradet markerat visas i figur 3.

Figur 3. Utdrag fran plankartan i gdllande 6versiktsplan, planomrddesgrdns markerad.



Overgripande vision for universitetsstaden &r att utveckla en stadsdel for utbildning,
forskning, sjukvard och omradesanknuten foretagsutveckling i internationell
toppklass. Umea universitetsstad ska vara en attraktiv del av staden som lever
dygnet runt med en blandning av verksamheter, bostader, service och handel med
miljoéer som inbjuder till rérelse i vardagslivet och som kan bidra till battre halsa.
Utifran tillvaxtmalet om 200 000 invanare planeras ett 6kat invanarantal med 15 000
personer i Umeas centrala stadsdelar, vilket ocksa inkluderar Umea universitetsstad.

Generella riktlinjer for bebyggelse

Nya stadsdelar och kompletteringsbebyggelse bor utformas som kvartersstad.
Stadens bebyggelse ska praglas av variation, blandning och mangfald for en 6kad
attraktivitet. | bade ny exploaterings- och kompletteringsomraden efterstravas en
funktionsblandning mellan bostader och verksamheter. Blandad bebyggelse och
blandade upplatelseformer bidrar till social integration. Inom fem-kilometerstaden
och sarskilt i anslutning till kollektivtrafikens stomlinjer ska tillganglig mark nyttjas
effektivt. Det innebar att tat bebyggelse ska prioriteras.

| trafikerade strak bor verksamhetslokaler prioriteras i bottenvaningarna. Stadens
grona omraden och strak har sociala, kulturella och ekologiska varden och ska utgora
en sjalvklar del i bebyggelseplaneringen. Utpekade utvecklingsomraden och viktiga
grona strak i oversiktsplanen illustreras i figur 4. Bebyggelsemiljoer planeras sa att
mojligheten att ga, cykla och dka kollektivt underlattas. Stadsrum med strak som ger
forutsattningar for moten och butiksldgen ska beaktas i detaljplanearbetet. Isolerade
bostadsomraden knyts samman med ny bebyggelse sa att battre floden uppnas i och
mellan stadsdelarna.

Oversiktsplanen beskriver att Petrus Laestadius vag tillsammans med angrinsande
bebyggelse bor omvandlas till ett gaturum som kantas av tat stadsbebyggelse i fyra
till sex vaningar i kvartergrans. Inom "kompaktzonen” fér campus ska ytor for
universitetens utvecklingsbehov l6sas framfor allt genom fortatning. Nya byggnader
for universitetens behov, foretag, bostader och service kan tillkomma inom omradet.
Campus arena pekas ut som sport vilket indikerar att det ar en viktig funktion.

B il

Utvecklingsomrade
pa Olofsdal

Kvarteret Lyan
o~ g

Figur 4. lllustration fran gdllande
oversiktsplan. De gréna pilarna
illustrerar gréna strdk.



Awvikelser fran éversiktsplanen

Planforslaget foljer i huvudsak 6versiktsplanens intentioner med undantag for nagra
mindre avvikelser.

| norra delen av campusparken tillater planférslaget att bebyggelse (STADBLA)
breder ut sig pa ett stérre omrade an vad som pekas ut i 6versiktsplanen.
Avvagningen som gjordes i planprogrammet var att bebyggelse i denna del
bidrar till en tydligare rumslighet kring parken och att universitetsomradet
ramas in med ett tydligare avslut pa campus. Detta ar kvalitéer som féljer den
Onskade utvecklingen i 6versiktsplanen, genom behov av 6kad orienterbarhet
och lasbarhet inom omradet.

Parkstraket fran universitetsdammen mot Mariehemsangarna, som bitvis ska
utgoras av ett 6ppet parkstrak som kan inbjuda till spontanidrott och méten i
det fria sdkerstalls i planforslaget. Inom detta strak kommer Sandbéacken
fortsattningsvis ligga daven om planforslaget innebar en ny strackning av
backen. Forslaget innebar att backen kantas av bostadsbebyggelse pa bada
sidor for 6kad narvaro dygnet runt.

Framtidens skog bevaras da det ar en betydelsefull skog som dven anvands i
utbildningssyfte. | och med att skogen bevaras anses det kompensera for en
minskad del bevarad park i norr. Planforslaget gor skogen mer tillganglig
genom ett diagonalt strak som forbinder omradet med ett framtida
bostadsomrade pa Lilljansberget.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Stora delar av planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare, vilket illustreras i
figur 5. De detaljplaner som berors eller tangerar planomradet listas i tabell 1 nedan.
Mindre omraden omfattas av foljande planer som delvis erséatts av aktuell detaljplan
nar den far laga kraft.

Tabell 1. Redogér detaljplaner som paverkas av planférslaget.

Stadsliden 6:6, 2480K-P15/41 Del inom omrddet dr planlagt som naturmark.

Laga kraft 2015

Berghemsomradet, 2480K-P2/1959 Del inom omrddet dr planlagt for park eller gatuplantering.
Laga kraft 1959

Berghemsomradet, 2480K-P60/1950 Del inom omrddet dr utpekat for idrottséndamdl.

Laga kraft 1950

Stadsliden 6:6, 2480K-P04/233 Angrdnsar till omradet, planlagt for bostadséndamal.

Laga kraft 2004

Berghemsomradet, 2480K-169/1959 Del inom omrddet dr planlagt som lokalgata.

Laga kraft 1959

Stadsliden 6:5, 2480K-P92/49 Angrdnsar till omradet, planlagt som parkmark samt géng- och
Laga kraft 1992 cykelvdg.

Stadsliden 6:6, 2480K P09/13 Del inom omrddet dr planlagt som lokalgata samt idrott.

Laga kraft 2009



Stadsliden 6:8 m.fl., 2480K P06/80 Del inom omrddet dr planlagt som lokalgata samt

Laga kraft 2006 sportanléggning, hotell.
Alidhojden, 2480K P42/1985 Del inom omrddet dr planlagt som smdindustriéindamdl.
Laga kraft 1983
Stadsliden 6:6, 2480K-P15/24 Del inom omrddet dr planlagt som skola. Planomrddesgrdéns ldggs
Laga kraft 2015 i fastighetsgrdns.
Stadsliden 6:6, 2480K-P06/30 Angrdnsar till omradet, planlagt som lokalgata, natur,
Laga kraft 2006 smdindustri, kraftledningar.
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Figur 5. lllustrationen visar gdllande detaljplaner i relation till planomrddet.

Planprogram

Detaljplanen har féregatts av ett planprogram for Lilljansberget och del av
campusomradet!. Godkind av kommunfullmaktige med tillagg 2016-06-20.

| planprogrammet beskrivs planerade bebyggelsen vid norra campusparken som ett
tydligt avslut pa campusomradet. Bebyggelsen ramar in parken och skapar
rumslighet i det tidigare ganska odefinierade landskapet. Omradet ar i huvudsak
tankt for student- och forskarbostader placerade i parken omgivna av parktrad och
gronska. Arkitekturen hamtar inspiration fran campusomradets tegelarkitektur och
ska samtidigt vara en lank mot kommande bostadsomrade pa berget.

L Ume& kommun. Planprogram for Lilljansberget och del av campusomrddet. 2016-06-20.



Hallbarhetsprogram

Det finns en tydlig vision om att Lilljansomradet ska utvecklas till en levande
kvartersstad i skogsmiljo, som utvecklar campusomradet och bidrar med bostader,
grona offentliga rum och parker. lllustration till hallbarhetsprogrammets vision ses i
figur 6.

For att Lilljansomradet ska kunna bli den sociala, grona och framtidssdkrade
stadsdelen som visionen syftar till har ett hallbarhetsprogram? tagits fram i ett nara
samarbete mellan Akademiska hus, Umea kommun och andra berdrda parter.
Arbetet har tagit sin utgangspunkt i de globala hallbarhetsmalen och Citylab, ett
svenskt ramverk for hallbar stadsutveckling.

Syftet med hallbarhetsprogrammet ar att det ska fungera som ett stéd bade under
genomforandet av Lilljansomradets utbyggnad och senare under omradets
forvaltning. Hallbarhetsprogrammet kommer att ligga till grund for utveckling av
planomradet. Ytterligare ett syfte med hallbarhetsprogrammet ar att mojliggora
uppfoéljning av hur val den faktiska utbyggnaden stimmer med ambitionen for
omradet, dar arbetet med gronytefaktor ar en viktig del. En handlingsplan for varje
delomrade kommer att komplettera det 6vergripande hallbarhetsprogrammet.

Figur 6. lllustration fran héllbarhetsprogrammet. lllustration: WSP.

Det genomforda analysarbetet har resulterat i fyra fokusomraden:

1. Eninkluderande stadsdel
2. Ett hallbart vardagsliv

3. En stadsdel mitt i naturen
4. En framtidssakrad stadsdel

Dessa fokusomraden har brutits ned i mal med underliggande strategier. Till var och
en av strategierna finns en beskrivning av vem som ansvarar for den och indikatorer
hur den ska féljas upp och matas. Under respektive strategi finns exempel pa
atgarder som skulle kunna bidra till att uppna den och darmed ocksa malen och
visionen for Lilljansomradet, se figur 7.

2 WSP. Héllbarhetsprogram for Lilliansomradet. 2023 (Granskningsversion 2)


https://www.sgbc.se/var-verksamhet/citylab

Globala hallbarhetsmalen - Agenda 2030

Citylabs fokusomraden och hallbarhetsmal

Umeas utveckling och tillvaxt ska ske med social, ekologisk, ekonomisk och
kulturell hallbarhet med vision om 200 000 medborgare ar 2050.

Barande principerna for att utveckla campusomradet ar:

« helhet « langsiktighet - orienterbarhet « attraktiva studie-,
undervisnings- och forskningsmiljoer « halsa och idrott

Visionen for Lilliansberget

v v v h
Fokusomrade 1 Fokusomrade 2 Fokusomrade 3 Fokusomrade 4
Mal1 M&l2 M3
4 Strategi 1 » Indikator 1
» Strategi 2 > Indikator 2
. Etc. ’ Etc.

Figur 7. Schematisk illustration éver hdllbarhetsprogrammets struktur. Illustration: WSP.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken. Utpekade omraden som beddms ha
sadan betydelse for olika samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada deras varden eller mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Planomradet berors av riksintresse for influensomradet for flyghinder.
Influensomrade for flyghinder

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hoga anldaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (dven
ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebara fysiska hinder
for luftfarten. Storre delen av planomradet ar beldaget inom flyghindrets precisering
+52,4 meter.

| planomradets omedelbara ndromrade finns hinderbelysta fastigheter som
genomtranger aktuell hinderyta pa +52,4 meter. Detta mojliggor att byggnader inom
planomradet kan uppforas till en totalhojd pa maximalt +70,0 meter éver nollplanet
da dessa tillkommande byggnader skuggas av de ovan namnda hindren. Beslutet om
att mojliggora for en hogre totalhojd an +52,4 meter har sidkerhetsbevisats av
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flygplatsen och férankrats med Transportstyrelsen. Overenskomna totalhdjder inom
planomradet redovisas i figur 8.

%, MEANDRING

CANMPUSANGARNA pa / N ¥

FRAMTIDSSEOGEN

Figur 8. Redovisar en schematisk bild éver totalhéjd inom ndromrddet fran +52,4 meter till +70 meter.

For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ
inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras en hogsta totalhdjd [hs-hio]
for ny bebyggelse som varierar mellan +52,4 och +65,0 meter. Det & med hansyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan som totalhdjden begransas inom
planomradet till + 65,0 meter. Utéver detta ska samtliga byggnader som
genomtranger hinderytan pa +52,4 meter hinderbelysas oavsett om de skuggas av
befintliga hinder eller ej.

Om behov av att dverstiga hinderytan med byggkranar under byggnationstiden
uppstar ska byggherren, innan byggstart, kontakta flygplatsens flygsdkerhets-
koordinator for samordning.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd eftersom backarna inom omradet enligt
regeringsbeslut fran 1989-09-14 ar undantagna fran skyddet.

Behovsbedémning

Nar en detaljplan upprattas eller dndras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska en behovsbedémning géras. Om behovsbedémningen resulterar i att en be-
tydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget miljobedémas.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomfdérande kan fa.
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Behovsbeddmningen for detaljplanen gjordes utifran ett mer omfattande
planomrade infor samradet. Da samtliga aspekter som ledde till bedomningen om
behov av att uppratta en MKB inte langre omfattas av detaljplan, i och med att
planomradet minskats, har behovsbeddomningen omvarderats. Enligt genomgangen
finns det inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.
Handlingarna for MKB bifogas for att visa pa ett sammanhang.

Planforslaget medfor inte paverkan av omrade av riksintresse.

| oktober 2016 tog Lansstyrelsen del av beslutet och delade kommunens bedémning
att planen skulle antas medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har sedan
dess informerats om minskningen av planomradet samt kommunens bedomning att
detaljplanen i och med detta ej medfor risk for betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 27 oktober 2016
till och med 17 november 2016.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet innefattar omradet i norra delen av Campus mellan Strombergs vag,
Petrus Laestadius vag, mellan kvarteret Lyan, Sveriges Lantbruksuniversitet (SLU) och
Berghem. Omradet hojer sig fran Sandbacken och dng med fotbollsplanen Campus
arena upp mot Lilljansbergets skogskant.

Planomradet ar idag obebyggt, vilket delvis illustreras av ett ortofoto 6ver framst de
norra delarna av planomradet, se figur 9. Flera omraden och platser samt begrepp
som hanvisas till i beskrivningen redogors i figuren.

Omradet bestar till storsta delen av laglant angsmark som évergar i sluttning med
blandskog mot Lilljansbergets vistra sluttning. Angen och omkringliggande végar ger
omradet en tydlig avgransning. Den 6ppna Sandbacken som rinner, via kvarteret
Lyan, sdderut genom planomradet, utgor en betydande del i det valgérande
landskapsrum med viktiga naturvarden och uppskattade rekreationsmiljoer. Utmed
backen stracker sig ett gang- och cykelstrak i nordsydlig riktning som forbinder
campus med de norra stadsdelarna. Omradet ar valférsorjt med gang och cykelvagar.
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Sveriges lantbruks-
universitet, SLU

MR .“ .

Framtidens skog

Figur 9. Ortofoto 6ver del av planomrddet, visar omrddets forutsdttningar och ger férklaring till omrédden och
begrepp som hdénvisas till i beskrivningen. Vy fran Berghem i nordvdst.

Forandringar och konsekvenser

Bebyggelse ersatter skogspartiet mot Petrus Laestadius vag och ramar in campus.
Placeringen av bebyggelsen mojliggor att stora delar av campusparken bevaras och
utgor en trivsam och flexibel aktivitetsyta for universitetens behov. Utover detta
moijliggors att Framtidens skog bevaras, ett omrade med hoga naturvarden.

En tredimensionell illustration 6ver hur planomradet kan utvecklas redovisas i figur
10. Forslaget omfattar dven angrdansande framtida utvecklingsomrade pa
Lilljansberget och ytterligare bebyggelse inom campus vid SLU. Vy fran campus i vast.

Bebyggelsens placering utmed Petrus Laestadius vag syftar dven till att, i enlighet
med 6versiktsplanens intentioner, skapa en stadsgata. Det mojliggor for liv och
rorelse i gaturummet delvis genom att verksamheter etableras i byggnaderna
narmast de storre straken och i anslutning till torg. Bottenvaningarnas fasad mot
gata eller torg avser att gestaltas sa att den integrerar med gatan genom uppglasad
fasad.
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Figur 10. 3D illustration 6ver planomrédet och angrénsande framtida utvecklingsomréde pa Lilljansberget och
ytterligare bebyggelse inom campus vid SLU. Vy frdn vdst.

Byggnadernas form och placering skapar tydliga siktlinjer mellan planomradet och
framtida exploateringen pa berget, vilket sdkerstalls genom reglering av prick- och
plusmark. Ambitionen &r att kunna se bebyggelsen pa berget fran campus och dven
Lilljansskogen fran campusdngarna. Nagra strak sakerstalls dven som viktiga bla-
/grona kopplingar for biologisk mangfald.

| planomradets syddstra del har bebyggelsen utformats som slutna eller halvslutna
kvarter med langsida mot Petrus Laestadius vag. Dessa byggnader speglar den
tilltdnkta strukturen pa berget for att skapa en tydlig nod fér omradet. Har planeras
det dven for ett torg inom respektive omrade for att skapa tydliga allmanna platser.
Planen sakerstaller dven strategiska gang- och cykelkopplingar mot befintliga
stadsdelar samt det framtida bostadsomradet pa berget.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse kring planomradet forhaller sig till omradets kvaliteter som
topografi och den slingrande Sandbéacken pa ett anpassat satt. Nagra exempel pa
gemensamma gestaltningsuttryck i ndromradet visas i figur 11. Teglet, det r6da
teglet i flerbostadshusen och sandgula tegelkulorer i Campusomradet, ar
karaktadrsbarare. Putsade ytor och fasadutsnitt i tra tegel aterfinns som detaljer.
Flerbostadshusens gardar ar langstrackta och otydliga. Merparten av smahusen i
omradet ar traditionellt fargsatta 1950 - 60-talsvillor.

Campusomradet som planomradet direkt ansluter till i sydvast, har en bebyggelse
och struktur som vaxt fram allt eftersom universitetet expanderat. Byggnadernas
gestaltning varierar men aterfinns i olika kluster om 2 - 6 vaningar med ett utstrackt
byggnadssatt. Byggnaderna ar uppforda i sandfargat tegel och puts. Den senast
tillkomna byggnaden ar polisutbildningen som ligger invid Strombergs vag mot angen
och planomradet. Byggnaden ar uppford i det karaktaristiska gula teglet.
Planomradet med tankta bostader, service och verksamheter fér universitetets
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behov, kommer att bilda en tydlig inramning till Campusomradet i det flacka
angslandskapet.

Berghem ligger nordvast om planomradet. Stadsdelen som planerades under 1950-
talet med hég ambition om narservice, gemensamhetsanlaggningar, friluftsliv,
gardsbildningar och med variation i bebyggelsen. Flerbostadshusen grupperades mot
nordost och smahus mot nordvast. Direkt mot Strombergsvag och planomradet
aterfinns nagra av dessa enbostadshus samt kvarteret Lappkastet, uppfért under
senare delen av 1980 av det kommunala bostadsbolaget.

Enbostadshusen som ligger narmast planomradet, ligger med huvudbyggnadens
langsida mot Axtorpsvadgen och de grona tradgardarna avskiljs med plank mot
Strombergsvag. Enbostadshusens fasader ar utférda i tra, flertalet réda, men dven
gula och vita fasader finns representerade. Villorna har en vaning och nagon har
suterrangvaning. Nagra villor ar daven uppforda i tegel. Nordvast om villaomradet,
invid Berghemskolan ligger rader av réda tegelradhus med pulpettak i sluttningen.

BERGHEM ¥ s BOSTADSKV. LYAN e =% LILLANSSKOGEN
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Figur 11. Ortofoto samt bilder frén ndromrddena.
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Norr om planomradet mot Lilljansbergets vastra sluttning och avgransad mot Petrus
Laestadius vag ligger kvarteret Lyan. Flerbostadshusen i sex vaningar ligger langs med
hojdkurvorna i fyra oregelbundna rader, fran den slingrande Sandbacken, i kvarterets
ldagpunkt till skogsridan pa Lilljansberget. Bostadshusen i dalgangen ar uppforda som
sma punkthus i sex vaningar, med ljus sandfargad och vit puts och med réda
trapartier. Bostadshusen hogre upp mot skogskanten har en mer langstrackt
lamellkaraktar och ar byggda i fem vaningar med fasader av rott tegel. Alla hus har
flacka sadeltak. Balkonger fran lagenheterna vetter mot vaster och bostadsgardarna
ar odefinierbara och langstrackta langs med sluttningen. Bostadshusen langst ner
mot Strombergs vag har narheten av Sandbacken som extra kvalitet.

Gang och cykelvagar foljer sluttningen och I6per mot Campusomradet sdderut och
mot Mariehem/Olofsdalsomradet i norr. Bilparkering sker i parkeringshus belaget
mitt i omradet och 6ppna parkeringar finns vid infarterna.

Forandringar och konsekvenser
Anvandning bebyggelse

Detaljplanen moijliggor for ett flertal anvandningar avseende bebyggelse, vilket
framgar av illustrationen i figur 12. Merparten av byggratterna avser bostader [B].
Bestammelsen bostader galler boende med varaktig karaktar och kan aven omfatta
student- och forskarbostader.

For utveckling av universitetsomradet mojliggor detaljplanen for hogskola och
universitet [S1], gymnasium [S2] samt centrumverksamhet [C]. Inom samma
anvandningsomrade ar aven parkering [P] mojlig, dock endast i kallare eller
suterrang [s]. Forskola och grundskola ar inte lampligt pga. svarigheter att skapa en
bra friyta. Skola [S] och kontor [K] bekraftar befintlig anvandning inom mindre del av
planomradet.

Anvandningen centrum tillampas for omraden dar syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter. Inom anvandningen ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, bibliotek, apotek, hantverk och annan handel eller
service. | anvandningen ingar dven byggnader for foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard.

| norr i anslutning till Strombergs vag mojliggor detaljplanen for ett parkerings- och
mobilitetshus, dven kallat mobilitetshubb. Utover parkering [P] ar syftet att inrymma
funktioner som skapar battre mojligheter for manniskor att leva hallbart genom néra
tillgang till service och mobilitetstjanster for transporter. Funktioner sdsom
atervinning av sallanavfall, cykelservice samt mojlighet att lana poolbil eller ladcykel,
leveransfack med kylfunktion fér matvaruleveranser eller postorder. Dessa
funktioner inryms i anvindningen centrumverksamhet [C]. Aven hdgskola och
universitet [S1] inryms fér dkad flexibilitet éver tid. Aven anvdndningen tekniska
anlaggningar [E] mojliggors i planen, bland annat i parkerings- och mobilitetshuset.
Vilket skulle kunna innefatta transformatorstation, mindre atervinningsstation eller
solenergianlaggning.
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Figur 12. lllustrationsplan som visar pa bebyggelsens anvidndning inom planomrddet samt vilka vaningsantal som
mdjliggérs fér respektive byggrdtt.

Bebyggelsens omfattning

Bostdder

Bostdderna inom omradet utgors av flerbostadshus i form av lamellhus. Anpassning
till landskapet har gjorts for att sakerstalla en tilltalande och varierande hojd.
Generellt kan sdgas att det tillats hogre bebyggelse ut mot Petrus Laestadius vag och
lagre bebyggelse mot campusparken.

Bostaderna inom omradet regleras med en hogsta nockh6jd i meter 6ver angivet
nollplan [ha-h7] som varierar mellan +47 och +57 meter. Regleringen syftar till att
inom planomradet mojliggora bebyggelse i 3 till 7 vaningar samt en inredd vind. Figur
12 illustrerar vad som maijliggors for vaningsantal for respektive byggnad.

Utover detta regleras hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan [hs-hio], se
avsnitt Influensomrdde fér flyghinder under Riksintressen. Dar hdgsta nockhojd ligger
nara hogsta totalh6jd, med hansyn till influensomradet, regleras endast hogsta
totalhojd. Bestammelsen syftar till att anpassa byggnadshojd till omgivande
bebyggelse och landskap. Vilket bidrar till att uppfylla detaljplanens syfte att ta
hansyn till lamplig exploateringsgrad och sadkerstalla en god bebyggelsestruktur.
Byggnadernas placering och hojder har dven anpassats for att skapa bostadsgardar
med sa gynnsamma ljusforhallanden som mojligt. Detta redovisas vidare under
rubriken Ljusférhdllanden.
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Figur 13. lllustrationsplan éver del av planférslaget. Aven angridnsande framtida utvecklingsomrdde pd
Lilliansberget och ytterligare bebyggelse inom campus vid SLU redovisas (i vitt) fér att fG ett sammanhang.

Huvudbyggnadernas utbredning regleras med en storsta byggnadsarea [es-e7] fran
310m? till 515m?2. Bestammelsen grundar sig i vad som bedéms vara en lamplig
exploateringsgrad i forhallande till platsen och dess omgivning. Byggnadsarea ar den
yta som byggnaden upptar, dvs dess fotavtryck. Tillsammans med hogsta nockhdjd
eller totalh6jd reglerar planen majlig volym som kan uppfdras. Exploateringsgraden
ar ett matt pa tathet i bebyggelse. Exploateringsgraden anger den bebyggda ytans
relation till ytan av den fastighet dar den ar belagen. Inom planomradet &r det hogre
tathet mot parkeringshubben 2,4 samt 2,0 mot Petrus Laestadius vag for att avta mot
campusparken med 1,0 — 1,2. lllustrationsplan 6ver planforslaget redogérs i figur 13.

Utover storsta byggnadsarea regleras byggnadernas placering med egenskapsgrans,
prickmark och korsmark. Prickmark innebar att marken inte far férses med byggnad.
Korsmark sakerstaller att marken endast far forses med komplementbyggnad. Syftet
att reglera med prickmark och korsmark ar att sakerstalla en tillrackligt stor friyta for
bostaderna. Regleringen sker i de delar av planomradet dar huvudbyggnad inte
beddms lamplig att placera, men dar det gar bra att uppfora exempelvis kvalitativa
cykelparkeringar, forrad och vaxthus tillhérande huvudbyggnad. Vilket dven stammer
med detaljplanens syfte att ta hansyn till implig exploateringsgrad och sakerstalla
en god bebyggelsestruktur. En illustration som redovisar hur bebyggelsen kan
komma att upplevas fran campusparken ses i figur 14.



18

&

B | —
A — PRGN v Ssate)

Figur 14. Illlustration som redovisar hur bebyggelsen kan komma att upplevas frén Campusparken. Vy frén
sydvdst. lllustration: Sunnerd Arkitekter/Visulent.

For komplementbyggnader géller generellt en stérsta byggnadsarea om 30 m? per
bostadshus, inom vissa omraden regleras detta med en sammanlagd byggratt som
begrdnsas av anvandningsgrans. Vilket regleras med foljande bestammelser [e1], [es-
e10]. Bestammelsen grundar sig i vad som beddms vara en lamplig exploateringsgrad i
forhallande till platsen och dess omgivning. Inom vissa omraden som sammanfaller
med u-omrade begransas utforandet till att endast skarmtak, vaderskyddade
cykelparkeringar eller cykelhus som ar flyttbara far uppforas [b]. Bestimmelsen
syftar till att begransa grundlaggning for byggnader med hansyn till underjordiska
ledningar. Inom delar av planomradet utgor topografin mojligheter att dven anordna
komplementbyggnader ingravda i sluttning med ovanliggande friyta. Hogsta
nockhojd for komplementbyggnad regleras till 4,0 m [h1]. HOjden bedéms l[amplig i
forhallande till omgivningen och syftar till att mojliggora en vaning med majlighet att
uppfora ett dubbelvaningsstall for cykelparkering.

Detaljplanen mdjliggor dven en komplementbyggnad om 70 m?[ez]. Vilken regleras
med en hogsta nockhojd 9 meter [h2]. Hojden beddms lamplig i forhallande till
omgivningen och syftar till att mojliggora tva vaningar. Detta ger forutsattningar for
exempelvis en social gemensamhetslokal, vaxthus eller mobilitetshus.

For att bidra till ett mer levande gaturum och undvika allt for slutna fasader regleras
for bostaderna att huvudentré ska placeras mot gata [fa]. For de byggnader som
ansluter mot bade Petrus Laestadius vag och lokalgatan ska det finnas minst en entré
per huvudbyggnad mot respektive gata [fs].

For de tre lamellhus som ansluter mot Petrus Laestadius vag regleras byggratten med
en placeringsbestammelse om att huvudbyggnads kortsida ska placeras mot
forgardsmark mot Petrus Laestadius vag [p2]. Vilket syftar till att mojliggora for
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Petrus Laestadius vag att bli ett stadsrum som berikar omradet och ger liv och
rorelse. Mot Petrus Laestadius vag skapas en forgardsmark pa ca 1 meter vilket
regleras med prickmark.

For bebyggelsen mot park galler att bostadsgard tydligt ska avskiljas fran allman plats
[fs], vilket begransas av anvandningsgrans. Bestammelsen syftar till att tydliggéra vad
som ar allmant och vad som ar privat for 6kad trivsel bade for boende och besdkare.
Avgransningen kan exempelvis utgdras av murar, hackar, staket, planteringar eller
gangstigar.

Inom planomradet far balkong inte kraga ut mer dn 0,5 meter [fg]. Bestammelsen
avser att bevara bostadernas enkla och tydligt avlasbara byggnadsvolym.
Tillskapande av balkonger i omradet anses bidra till 6kad trygghet. Balkong mot gata
far inte placeras lagre an 3,5 meter ovan mark [f;] vilket syftar till att sdakerstélla att
balkonger inte far en negativ inverkan pa gaturummet.

Verksamheter

Verksamhetskvarteren ar slutna eller halvslutna kvarter med en mer flexibel
bebyggelsestruktur jamfért med bostdderna. Aven anvandningen inom dessa kvarter
ar mer flexibel och syftar till att uppfylla detaljplanens syfte om att utveckla campus
med stadsbebyggelse men blandat innehall. Bebyggelsen ska utover bostader
mojliggora for lokaler for verksamheter, byggnader for universitetens behov, foretag
och service. Vilket syftar till att stédja och komplettera universitetsomradet.

Soédra omradet

Bebyggelsen vid Petrus Laestadius vag i séder regleras med en hogsta totalhdjd om
65,0 meter 6ver angivet nollplan [hio]. Vilket motsvarar 7 vaningar samt en inredd
vind. Bestimmelsen sadkerstaller riksintresset for influensomrade med hansyn till
flyghinder. Syftar dven till att anpassa byggnadshojd till omgivande bebyggelse och
landskap. Bidrar till att uppfylla detaljplanens syfte att ta hansyn till lamplig
exploateringsgrad och sakerstélla en god bebyggelsestruktur. Har sakerstalls ett
slapp mellan byggnaderna for fri siktlinje vilket regleras med prickmark.

Byggratten regleras med en placeringsbestimmelse om att huvudbyggnads langsida
ska placeras mot forgardsmark mot Petrus Laestadius vag [pi]. Vilket syftar till att
mojliggora for Petrus Laestadius vag att bli ett stadsrum som berikar omradet och
ger liv och rorelse. Mot Petrus Laestadius vag skapas en forgardsmark pa ca 1 meter
vilket regleras med prickmark.

For att bidra till ett mer levande gaturum och undvika allt for slutna fasader regleras
att huvudentré ska placeras mot GATA [fa]. For de byggnader som ansluter mot bade
Petrus Laestadius vag och lokalgatan ska det finnas minst en entré per huvudbyggnad
mot respektive gata [fs].
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Norra omradet

Bebyggelsen vid Strombergs vag regleras med en hogsta nockhdjd om 42 meter dver
angivet nollplan [h3] samt en hogsta totalhdjd 52,4 meter 6ver angivet nollplan [hs].
Detaljplanen sdkerstaller ocksa att huvudentré ska placeras mot gata [fa].

lllustrationsbild i figur 15 visar en mojlig gestaltning pa ett parkerings- och
mobilitetshus vilket kan uppforas i 4 vaningar och inrymma cirka 150 parkerade bilar.
Utover bilparkering kan byggnaden inrymma bilpool, uthyrning av ladcyklar,
cykelverkstad, utlamning av paket, offentliga toaletter, cykelpump mm. Planen
sakerstaller dven god sikt i korsning Strombergs vag/ Petrus Laestadius vag genom
att hindra att parkerings- och mobilitetsanlaggningen hamnar for nara korsningen.
Detta regleras med egenskapsbestammelse och prickmark.
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Figur 15. Illustrationsbild som visar méjlig gestaltning av parkerings- och mobilitetsanldggningen.
Illlustration: White Arkitekter.

Centrumbebyggelse i anslutning till torg

| anslutning till det centrala torget medges dven en mindre byggratt om 70 m?[ez],
med syfte att mojliggora ett café eller annan service i omradet. Hogsta nockhéjd
regleras till 9 meter [h2]. Hojden beddms lamplig i forhallande till omgivningen och
syftar till att mojliggora tva vaningar.

Torg

Bestammelsen bidrar till att uppfylla planens syfte att utveckla omradet med
offentliga rum dar de olika torgen mojliggor for varierade funktioner utifran framtida
behov. Gemensamt ar att de ar i strategiska lagen i anslutning till
centrumverksamhet och har goda mojligheter att utgéra samlingsplatser i omradet.
Detaljplanen reglerar anvandningen [TORG] inom tre omraden vilket illustreras i figur
16 nedan.



21

MEANDRING

-\

B . Y
- /".‘ // ,/ p
| : AN
‘ S
A :
< A
® 2
oy
-}% 3
z AN R —
& ) \\(pQ
N >
o -
\\ ¢ Q’b
7 > o

CAMPUSANGARNA

FRAMTIDSSKOGEN

Figur 16. Torgens strategiska placering inom omrddet.

Den norra torget, markerad med siffran 1 ovan, ligger i anslutning till mobilitets- och
parkeringsanldggningen samt den sa kallade supercykelvagen som forbinder
planomradet med campus. Torgets lage gor det [ampligt for cykelservice sa som
placering av en allman luftpump eller en anpassad yta att rengora sin cykel pa.

Det mittersta torget, markerad med siffran 2 ovan, ar lokaliserad i anslutning till
gang- och cykelkopplingen mot berget. Planen mojliggor aven for
centrumverksamhet i anslutning till torget. Med anslutning till Framtidens skog,
campusparken samt mojligheten till ett café eller annan verksamhet finns
forutsattningar for torget att utgéra en motesplats i omradet. Avgransningen syftar
till att bevara sa mycket som mojligt av Framtidens skog. Utformningen av
beldggningen inom prickat E-omrade avses anpassas till torget.

Det sydostra torget, markerad med siffran 3 ovan, utgor en férlangning av det
planerade torget vid bebyggelsen som planeras pa berget. Torget angransar till
universitetsbyggnader, kontorsbyggnader och centrumverksamhet. Detta ger torget
en mer urban karaktar jamfort med torg 2. lllustration i figur 17 visar relationen
mellan torgplatserna, det viktiga lokalldaget som utgors av torg 3 och det framtida
torget som planeras i anslutning till busshallplatsen pa Glacidrgatan.

Syftet med planen ar att mojliggdra en stadsgata med stadslivsberikande
verksamheter mot Petrus Laestadius vag och kommande torgplatsbildningar. Da det
planeras for universitetslokaler eller centrumskapande verksamheter ska
bottenvaningen gestaltas sa att den tillfor gatan liv. Vidare sdkerstéller detaljplanen
att minst 50% av den totala langden pa bottenvaningens fasad mot gata och torg ska
vara uppglasad [fz], genom transparenta fasader och entréer mot gatan.
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Figur 17. | anslutning till befintlig hdllplats vid Glaciérgatan illustreras enligt planprogrammet ett torg i
anslutning till framtida bebyggelse pa berget enligt bild till héger. lllustration: Brunnberg och Forshed (2016)

Utformning och gestaltning

Tidiga konceptidéer som varit vagledande for bostaderna under framtagande av
planforslaget illustreras i figur 18.

Planforslaget utgar fran nagra sarskilt viktiga gestaltningsprinciper med syfte att halla
samman strukturen och sikerstdlla omradets identitet, vilka redogors i figur 19 och
dar nagra regleras med féljande bestammelser.

|

GATA

GRONSTRAK, SIKTLINJER, UTEPLATSER MELLAN SOCIALA HUBBAR FORDELADE INOM OMRADET
BYGGNADERNA

Figur 18. Tidiga konceptidéer som varit vigledande fér bostdderna under framtagandet av planférslaget.
lllustration: Sunnerd Arkitekter.
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Inom hela omradet ska det vara sadeltak [f1] med en minsta takvinkel 40 grader [o]
undantag fér komplementbyggnader. Detta for att sdkerstalla omradets identitet
med karaktarsfulla branta tak. For att det arkitektoniska uttrycket med branta
sadeltak inte ska forloras far takkupor hogst utgéra 40% av fasadlangden [fio].

| enlighet med planprogrammet och for att halla ihop och ge omradet en identitet ar
forslaget att bygga vidare pa material som associeras med campusomradet eller det
framtida bostadsomradet pa berget, darav ska fasad utforas i trg, tegel, slammat
tegel eller skiffer [f3]. Tegel for koppling mot campus och tra for koppling mot
bostadsomradet pa berget. Skiffer som material innebar mer en kontrast till
omgivningen som pa motsvarande satt kan vara identitetsskapande for bostaderna
inom campus. Bestammelsen syftar till att uppna en hallbar kvalitet i val av
fasadmaterial.

45°

L VINDS LGH

VARIERADE TAKVINKLAR TILLVARATA HUSETS HELA VOLYM
RATIONELL LEKFULL
L
TILLVARATA HUSETS HELA VOLYM VARIERAD FONSTERSATTNING

VARIERAD KULORSATTNING

Figur 19. Bdrande gestaltningsprinciper fér planférslaget och omrddet. Illustration: Sunneré Architects.
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Fornlamningar

| omradet fanns sedan tidigare en kiand fornlamning i form av en stensattning samt
ovriga kulturhistoriska lamningar i form av stenbrott.

Forandringar och konsekvenser

En arkeologisk utredning® genomférdes 2018 fér omradet. | samband med
utredningen omvirderades den tidigare kidnda stensittningen (RAA Umed stad 977)
till ett rojningsrose. Darmed andrades klassificeringen fran fornlamning till vrig
kulturhistorisk Iamning, se figur 20. | och med detta finns inga kdnda fornlamningar i
planomradet.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till
Lansstyrelsen.
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Figur 20. Bilden till vinster visar géllande utdrag fradn Fornsék som visar kdnda fornldmningar inom ndromrddet.
Bilden till héger visar utredningsomrdde etapp 1 och 2 fér arkeologisk utredning med tidigare registreringar.

Naturmiljo

Planomradet bestar av ett sammanhéangande gronstrak som stracker sig fran
Universitetsdammen i vaster och utmed Sandbacken vidare mot Mariehemsangarna i
nordost. Mitt i denna gronyta ar fotbollsplanen Campus arena beldgen. Slanten
utmed Petrus Laestadius vag ar skogbekladd och relativt otillganglig. Framtidens skog
som ligger i anslutning till Sveriges Lantbruksuniversitet, SLU i sydost utgor ett storre
skogsparti som anvands i pedagogiskt syfte i undervisningen.

3 visterbottens Museum. Arkeologisk utredning pa fastigheterna Stadsliden 6:1, 6:2, 6:6, 6:9, 6:11, Umea stad,
Umed kommun, Vasterbottens |an. 2018.
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Norra campusparken karaktariseras av en konstgjord meander som gjorts for
Sandbacken. Meandringen omges av kullformationer, upplagda schaktmassor, som
anlades 1995 som en atgard for dagvattenhanteringen. Idag har traden langs backen
och pa kullarna vuxit upp och omradet har en lummig karaktar med trad och
halvoppna buskmarker. | figur 21 redovisas befintliga gronytor inom planomradet.

MEANDRING

SLANT UTMED
PETRUS LAESTADIUS VAG

CAMPUS
ARENA
FRAMTIDENS SKOG
Figur 19. Kartan redovisar befintliga grénytor inom planomradet
CAMPUSPARKEN samt befintlig stenmur markerad med orange.
Stenmur

Inom skogsmarken 6ster om Campus arena ar en stenmur beldagen, markerad med
orange i figur 21 ovan. Stenmurar i odlingslandskap ar skyddade som biotopskydds-
omraden i hela landet. D& muren inom planomradet ar och dven historiskt har varit
beldgen i ett skogsomrade omfattas den inte av biotopskyddet som specifikt skyddar
murar i anslutning till akermark. Pa dldre murar kan det utvecklas vaxtmiljoer med
sallsynta mossor, lavar och karlvaxter som ar anpassade till ett extremt torra miljoer.
Sprickorna i muren ar ofta gomstallen for en rad insekter och kraldjur, tex humlor,
nyckelpigor och 6dlor. Muren ar darfor bevarandsvard pa grund av sitt kultur- och
naturvarde.

Allé

| planomradets nordvastra del ar en tradallé planterad i anslutning till Petrus
Laestadius vag. Traden, varav tio stycken bjorkar ar beldgna inom planomradet, har
en diameter mellan 21-27 cm varav dom skyddas av det generella biotopskyddet.
Detta betyder att traden har ett skydd per automatik och ddarmed inte far avlagsnas,
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skadas eller flyttas utan beviljad dispens fran Lansstyrelsen.

Naturvardesinventering - Skogsomraden

Framtidens skog samt slanten utmed Petrus Laestadius vadg ingar i en naturvardes-
inventering®* som utférdes 2015 i samband med planprogrammet. Inventeringen som
i huvudsak beror Lilljansskogen redogor for befintliga naturvarden inom skogen i
planomradet.

Skogen beskrivs som medelalders och generellt rik pa 16vtrad. Den varierar dock
mycket da det bade finns gles bjorkskog, tat granskog, en aspdunge, ett gammalt
odlingsrdse och glantor. Langre norrut har man for ett antal ar sedan glesat ut
skogen idag star har en relativt 6ppen barrblandskog med hoga, grova tallar och
granar med inslag av gamla salgar, bjoérkar, aspar och ronnar. Pa marken finns bade
partier som ar dominerade av typiska skogsarter sa som blabar och lingon men dven
delar som ar gras- och értdominerade. Det senare finns framst i det sydvastra,
[6vtradsrika hornet av delomradet.

Naturvardet inom inventeringsomradet utgors framforallt av de |6vtradsrika delarna i
sdder, samt det sparsamma, men dock forekommande, inslaget av déd ved,
framforallt i norra delen dar traden ar aldre. Befintliga naturtyper inom
inventeringsomradet redovisas i figur 22.

Naturtyper N
I Barrblandskog &ldre A
B Lovskog aldre

Lévskog yngre-medelalders

Figur 20. Kartan visar férdelning av de huvudsakliga
naturtyperna inom inventeringsomrddet. Streckad linje visar
inventeringsomrddet.

4 Enetjarn Natur AB. Inventering av Lilljansskogen med fokus p& naturvéirden och omrddets nyttjande, idag och i
framtiden. 2015-01-30, rev 2015-12-17.
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Naturvardesinventering — Sandbackens meandring

Med syftet att kartlagga befintliga natur- och rekreationsvarden har en
naturvardesinventering® fér omradet kring Sandbdckens meandring tagits fram, se
figur 23.

@ Alm, vasentligt frisk,
Riktigt kraftig och bevarande- <+ deladvid 18 m hojd
vard flerstammig salg Ve

E = !
Bode :
Bjork { 'La;ak'.ars ull klotpil ;
L EnE e [ ) - NATURVARDESBEDOMNING
mplan bevar: ! P L
vempsnpesnE - @ Naturvardesklass
| |
4. \/Fin karakiarsfull flerstammig Klibbal I - 1= Hogsta naturvarde
Rel. grov klotpif . .
® B ° - Hogt naturvirde
Grov Kotgil, My . 3 - Patagligt naturvarde

4 — Visst naturvarde

— 5 - Lagt naturvirde

Figur 213. Bild till vinster visar trdd med sdrskilt védrde. Bild till héger visar naturvdrdesbedémningen inom
inventeringsomrddet. Illustration: Ekologigruppen.

Den inventerade delen av Sandbadcken utgors av en slingrande stracka, det vill sdga
har en meandrande process med erosion och sedimentation. Strackan utformades pa
1990-talet och ar cirka 1-2 meter bred med ett medeldjup pa omkring 0,3 meter.
Backen ar relativt djupt nedskuren och omges av upplagda schaktmassor.
Naromradet bestar av 6ppna grasytor med inslag av trad och buskar.

| backen finns bade strommande partier med sten, grus och sand samt lugnare och
djupare partier. Vid de strommande partierna hittades bland annat nackmossa som
skapar viktiga livsmiljoer for manga vattenlevande organismer. Annars noterades
enstaka svardslilja, veronika, starr samt kabbleka. Under faltbesoket genomfordes
dven en bottenfaunaundersokning.

Det finns tydliga tecken pa erosion och sedimentation i omradet, bade i strandkanten
dar det finns erosionsbranter samt att det bitvis fanns stora mangder finsediment pa

5> Ekologigruppen. PM Meandring av Sandbdcken, Gestaltning och ekologi. 2021-09-30.
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bottnen som i delar av strackan utgors av tjocka lager vilket begravde sten och grus.
Nar sediment tacker bottnarna forsvinner viktiga habitat for manga vattenlevande
organismer.

Backen kantas pa bada sidor av trad som salg, klotpil, klibb- och graal, glas- och
vartbjork. Traden vaxer har och var 6ver backen och skapar skuggiga miljoer for till
exempel fagel, fisk och dag- och nattslandor. | figur 23 redovisas trad med sarskilt
varde. Pa sina stallen forekommer svamplan som sannolikt har utvecklats i samband
med hoga floden. Naturvardet i backen bedoms som patagligt.

Pa bada sidor om backen och framfor allt mellan meanderbagarna finns landmiljoer
skapade av schaktmassor fran tidigare gravarbeten. Tradskiktet utgors har av enstaka
ek, skogsalm, 16nn, rénn, glas- och vartbjork, sélg och graal. Traden och buskarna
bildar miljoer for flera olika fagelarter. Inom omradet patraffades tva skogsalmar.
Skogsalm &r en rodlistad art som ar akut hotad pa grund av almsjukan. De tva
skogsalmar som patraffades inom omradet bedémdes som friska.

Naturvardet i miljderna narmast vattenfaran bedéms vara patagligt medan
naturvardet i narliggande miljoer beddms som visst, vilket motiveras med férekomst
av strukturer vilka kan vara gynnsamma for biologisk mangfald, se figur 23.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att den planerade bebyggelsen tar den skogbekladda sldanten
utmed Petrus Laestadius vag i ansprak, se figur 24 nedan.

Gronytor som omfattar stora delar av campusparken bevaras och sakerstalls genom
bestammelsen [PARK] samtidigt som Framtidens skog planlaggs som [NATUR] med
egenskapsbestammelsen skog. For att mojliggora for bebyggelse i norr innebar
planforslaget att Sandb&dckens meandrande fara dras om. Se avsnitt “Omvandling av
Sandbdckens meandring”.

o OMRADEN SOM
P & Ut TAS | ANSPRAK AV
N NY BEBYGGELSE

GRONYTOR SOM
SAKERSTALLS |
PLANFORSLAGET

Figur 22. Illustrationen visar vilka ytor
inom planomrddet som tas i ansprdk av
ny bebyggelse samt grénytor som
sdkerstdills i detaljplanen.

TilLLSKAPAD
GRONYTA
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Stenmur

Den befintliga stenmuren ska bevaras i sa stor utstrackning som maijligt dd@ muren
bidrar till omradets karaktar samt har ett stort naturvarde. Daremot innebar
planforslaget att delar av muren behover avlagsnas for att ge plats at den planerade
bostadsbebyggelsen. Muren planeras att integreras med den angransande
bostadsgarden. Stenmurar av hog kvalitet utgor dven ett utpekat varde som vager
extra tungt i modellen for gronytefaktor med syfte att starka omradets identitet.

Allé

Planforslaget innebar att del av den befintliga bjorkallén utmed Petrus Laestadius vag
behdver avlagsnas for att ge plats at den planerade parkerings- och
mobilitetshubben. Traden planeras att flyttas och aterplanteras inom campus.
Dispens for flytt av traden har sékts och beviljats av Lansstyrelsen.

Omvandling av Sandbackens meandring

For att mojliggora for den planerade bebyggelsen, gator och offentliga rum behoéver
Sandbacken inom parken fa en ny strackning. Den nya bebyggelsen och
infrastrukturen kraver dven en forandring av platsens hoéjdforhallanden for att
klimatsakras for framtiden. Umea kommun har |3tit ta fram ett gestaltningsforslage
dar den nya féreslagna dragningen beskrivs och illustreras. Meandringen regleras
med egenskapsbestammelsen meandrande fara och syftar till att tydliggéra den
viktiga funktion som Sandbacken utgor i planfoérslaget. En central princip for
gestaltningen av den nya backfaran samt dess narliggande parkmiljo ar att tillskapa
minst lika goda biologiska och ekologiska varden som innan omdragningen. Den nya
meandringen ska dven fordrdja minst samma volym som i nuldget men pa en mindre
yta.

Pa vardera sida av den nya meandringen, planeras flerbostadshus bestaende av
lamellhus i 4—6 vaningar samt en inredd vind. Parken mellan husen blir till en dalgang
med Sandbacken som det centrala blagrona straket. | kvarteret ndrmast den nya
meandringen ar risken for oversvamning hog, varfor byggnader inom omradet
hojdsatts med en lagsta fardig golvhojd far inte understiga +25,00 meter over angivet
nollplan [fe], se avsnitt Risk fér 6versvdmning.

For att serva den nya bebyggelsen kommer en ny lokalgata stracka sig genom
omradet, parallellt med Petrus Laestadius vag. Dar gatan korsar Sandbacken foreslas
vattendraget dras genom en, alternativt tva parallella kulvertar genom den upphdjda
vagbanken.

6 Ekologigruppen. Gestaltningsprogram Sandbdckens meandring. 2021-09-30.
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Tillskapa goda biologiska och ekologiska varden

For att erhalla minst samma naturvarden som idag behover svamplan och meandring
skapas, samt strukturer bestaende av bade sten, grus, sand och dod ved tillféras.
Vattendraget behodver dven variera i djup och omfatta saval strommande som lugna
partier. For att den aktuella strackan ska kunna utgéra mer l[ampliga miljoer for
vattenlevande organismer ar det viktigt att bade strukturer (sten, dod ved och
liknande) och processer (strommande partier, héljor, med mera) tillsatts och skapas.

Fluktuerande vattenstand med tidvis svamning av flacka miljoer skapar en stor
variation av livsmiljoer, se figur 25 som visar en typillustration. Dessa skapas genom
att forma naturliga, flacka strander dar vattennivan kan tillatas variera utifran olika
floden. Den stora variationen som ofta forekommer i svamplan skapar manga olika
mikrohabitat och saledes forutsattningar for en rik biologisk mangfald. Utdver att
viktiga svamplan skapas sa minskas dven risken for erosion, da jordarten pa platsen
ar lera-silt som ar erosionskanslig. Vegetation etablerar sig lattare i slanter med lag
lutning och det underlattar dven for skotsel.

Figur 23. Typillustrationer som visar hur en och samma plats kan upplevas olika vid normalvattenstdnd
respektive hégvatten. Ytorna gestaltas for att kunna svdémma och fluktuationerna i vattenstandet bidrar till
6kad biologisk mangfald — vdrden som ofta férsvunnit i ritade och foérdjupade vattendrag.

Illustration: Ekologigruppen.

Det ar viktigt att en kantzon med buskar och trad skapas ndarmast vattendraget. Detta
gors genom att befintliga trad sparas eller flyttas samt genom att plantera in nya
trad, forslagsvis gors en kombination av dessa tre. Utover att trad och buskar skapar
strukturer i form av doéd ved bidrar de ocksa med foda fér manga vattenlevande
organismer i form av nedfallna |16v. Traden fyller dven en viktig funktion genom att
skugga vattenmiljoerna samt som livsmiljo for insekter och faglar. Inom omradet boér
det finnas trad och buskar bade invid vattendraget och pa mer 6ppna och
solexponerade platser.

De tva skogsalmarna som vixer inom omradet ska vdrnas. Aven enstaka silg-,
klibbal- och bjorktrad ar vardefulla pa grund av sin alder. Dessa trad ska bevaras och
skyddas under anlaggningstiden.

Inom omradet kommer den nya exploateringen innebdra att trad maste tas ned. Men
aven efter att traden har dott har de stort varde for den biologiska mangfalden,
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eftersom manga insekter, andra smakryp och svampar trivs i dessa trads haligheter.
Darfor bor nagra av stammarna fran trad som tas ner sparas som doéd ved och kan pa
sa vis anda bidra till naturvarden pa platsen.

For att erhalla minst samma naturvarden som i dagsldget ska atgarderna som listas
nedan genomforas. Detta for att sdkerstélla en fortsatt biologisk mangfald i omradet.

Atgarder for vattenmiljo:

e Skapa stromstrackor pa minst tre platser.

e Nya svamplan i form av flacka slanter ndarmast vattnet skapas.

e Bottensubstrat i form av sand och grus tillférs vattendraget.

e Storre stenar och block placeras ut med en oregelbundenhet i backen for
att skapa strukturer.

e Dod ved tillfors till vattendraget.

e Skapa djuphalor pa 3-5 olika platser.

o Sakerstall att backen delvis skuggas av en kantzon av trad och buskar.

Atgarder for landmiljo:

e Ta stor hansyn till omraden med patagligt naturvarde (klass 3) i planeringen.
e Vardefulla trad och strukturer pekas ut och sparas eller flyttas.

e Den rodlistade arten skogsalm undantas helt fran avverkning.

e Skapa gronytor runt de mest vardefulla traden.

e Skydda kansliga omraden fran markslitage genom kanalisering pa stigar.

e Plantera vaxter som blommar, ger nektar och bar.

e Plantera tatare buskage som fungerar som gémslen eller boplatser for faglar.

Gestaltning av ny meandring och park

Gestaltningsforslaget syftar till att skapa en artrik livsmiljo i en bostadsnara kontext.
Har kombineras hoga krav pa ekologi och vattenfordrojande egenskaper med estetik,
samtidigt som platsen anpassas till den vaxande staden. Det nya backrummet mellan
husen ska uppfylla krav for saval sociala och ekologiska varden som
vattenfordréjanden egenskaper och andra ekosystemtjanster. For att sakerstalla
ekologiska varden utvecklas och forddlas terrestra och limnologiska miljoer for att
understddja en stor biologisk mangfald. Har skapas motesplatser och
naturupplevelser i en miljo som ska upplevas trygg aret om.

Utformningen tar fasta pa gradienten fran skog till park, dar den norra delen av
Sandbacken foreslas ha en tatare och mer varierad vegetation, medan sédra delen
Oppnar upp sig soderut mot Campusparken. Sandbacken kommer behalla sin
skogskaraktar genom att befintliga trad bevaras sa langt det ar mojligt samt
kompletteras med ytterligare trad, buskar och annan vegetation.
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Befintliga trad har sparats i sa stor utstrdacknings som mojligt i gestaltningsforslaget.
De tva skogsalmarna inom omradet planeras att bevaras. For det ena tradet har
hojdsattningen av omradet anpassats sa en av almen kan bevaras pa sin nuvarande
vaxtplats. Det andra tradet star pa sa vis att det enbart kan bevaras genom att det
flyttas under anlaggningen.

Nedan i figur 26 presenteras tva mojliga gestaltningar av parken och Sandbéackens
meandring. Backens foreslagna meandring ser likadan ut i bada forslagen, skillnaden
ar i materialitet och hur stor del av parkrummen som tas i ansprak av den nya
kvartersgatans vagbank. Forslag pa gatusektion redovisas under avsnitt Gator och
trafik.

Alternativ_l Y Alternativ.2

Figur 24. Alternativ 1 visar en mdjlig gestaltning som utgadr fran anvédndandet av gabioner som sldntbeklddnad
och stédmurar. Alternativ 2 illustrerar en mdéjlig gestaltning med stenskodda sldnter upp mot kvartersgatan.
Illustration: Ekologigruppen.

Vattnets vag

Fran inloppet i norr ringlar sig Sandbacken genom parken som utgoérs av tva parkrum.
Delar av vattendraget stenskos for att skydda fran erosion. Ddmmen och fall i
vattendraget bidrar till rorelse och brus fran backen. | dag finns en 6 i Sandbacken,
ett element som ocksa ska finnas i framtiden. Enligt forslaget foreslas en ny 6, eller
svamo, i det norra parkrummet. Har vidgas backen och delas upp i tva fléden.
Vattnets hastighet forandras runt 6n och en tréskel av stenar bidrar till att denna del
fylls upp med vatten dven vid lagre floden. Fallet gor att vattnet syresatts och
nedstréms okar vattnets hastighet, da meanderbagarna blir flackare och mindre
snava. En spang korsar Sandbacken innan vattnet rinner vidare under den nya
kvartersgatans upphdjda vagbank och in i det sédra parkrummet. Har passerar
vattnet under ytterligare en spang. Ett nytt fall leder ner till den djupaste delen av
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vattendraget — en vattenspegel. Har 6ppnar backrummet upp sig mot Campusparken
och vattnets hastighet stannar av. Vattenspegeln avslutar meandringen och
vattenfaran sammankopplas med backens befintliga dragning.

Service

Inom naromradet (500 m) finns stort utbud av service, se figur 27. Universitets- och
sjukhusomradet angransar planomradet och erbjuder flera serviceinrattningar samt
ett flertal mindre butiker. Vid Campus Umea bedrivs utbildningar och
forskningsverksamhet inom alla utbildningsomraden. Har finns dven Sveriges
lantbruksuniversitet, SLU.

| de narliggande stadsdelarna Berghem och Olofsdal samt vid Campus Umea finns
flertalet forskolor. | Berghem och Olofsdal ar ndrmaste grundskolor beldgna. Har
finns dven service i from av livsmedelsbutik. | direkt narhet till planomradet ligger
Minervaskolan, en gymnasieskola for 800 elever.

9 @) Livsmedelaffir ) Forskola
- ‘ Restaurang/Kafé . Grundskola
s ‘ Aktivitetscentrum . Gymnasieskola
@ sirskilda boende
Al

Figur 25. Ortofoto med redovisning av
kommersiell och offentlig service kring
planomrdadet. Grén yta redovisar en zon
om 500 meter frdn planerad bebyggelse.
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Forandringar och konsekvenser

Utdver bostader mojliggor detaljplanen for hdgskola, universitet, gymnasium och
centrumskapande verksamheter langs med Petrus Laestadius vag. Utover dessa
mojliggor detaljplanen dven ett parkerings- och mobilitetshus i anslutning till
Strombergs vag. Byggnaden kan inrymma cykelverkstad, kafé, utlamning av paket,
offentliga toaletter etc.
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Rekreation

Stora delar av planomradet utgors av norra campusparken som med sin lummiga
karaktar och meandring ar ett omrade som tillhandahaller manga rekreativa varden.
Inom omradet finns ett férgrenat gang- och cykelvdagnat och en 6ppen grasyta som
anvands for bollek t ex brannboll och andra aktiviteter. Har finns dven konstgras-
planen Campus Arena som nyttjas av bade studenter och andra besdkare i omradet.

Framtidens skog genomkorsas av ett stort antal stigar och anvandas for flera olika
andamal; for promenader, med eller utan hund, fér motion och idrott, for lek, for
organiserat och oorganiserat friluftsliv och for undervisning. Att omradet erbjuder
naturlig skog beddéms vara en viktig faktor for de som besoker omradet.

| anslutning till planomradet ligger Campus Friidrottsarena och en av Umeas storsta
sportanldaggningar. Planomradet har dven narhet till Mariehemsangarna och
Lilljansskogen.

Forandringar och konsekvenser

Norra Campusparken och Campus Arena planlaggs som [PARK] medan Framtidens
skog planldaggs som [NATUR] med egenskapsbestammelsen skog. Parken med
meandringen utgor med sitt vattendrag en plats med mycket gronska och
vistelseytor som framjar moéten och en plats att ta en paus. Meandern sakerstalls i
detaljplanen med anvandningen [PARK] och egenskapsbestammelsen meandrande

Figur 28. Illustration som redovisar hur bebyggelsen kan komma att upplevas frén Campusparken.
Illustration: Sunneré Arkitekter/Visulent.
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Befintliga konstgrasplanen Campus Arena kan kvarsta eller ersattas med annan
funktion som inryms inom anvandningen park, detaljplanen begrdansar darmed inte
utveckling av campus framtida behov. lllustration i figur 28 redovisar hur
bebyggelsen kan komma att upplevas fran Campusparken.

Da planforslaget medger bebyggelse i nara anslutning till fotbollsplanen har en
belysningsutredning’ gjorts for att sikerstilla en god boendemiljo. Analys av
spridningsljus pa bostaderna fran fotbollsplanen redovisar olika forslag som forhaller
sig inom rekommenderade gransvarden utifran att det ska ge tillrackligt med ljus for
spontana spel.

Ett framtida motionsspar inom Lilljansskogen planeras att sammankopplas med
gangvagar inom campus.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljoer som ar lampliga for lek och
utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda fér byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoéringsvag.
Takterrasser har begransad tillganglighet och betraktas darfér som kompletterande
ytor och kan darmed bara delvis inga i friytan. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i férsta hand.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sékerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.

Forandringar och konsekvenser

For att sdkerstalla friytans storlek begransas exploateringen i planforslaget med
hogsta byggnadsarea for bade huvudbyggnad och komplementbyggnad, prickmark
och korsmark. Vid bedémning av [amplig storlek for friytor har, utéver
bostadshusens fotavtryck, ytor fér cykelparkeringar, bilparkeringar for personer med
nedsatt rorelseférmaga, komplementbyggnader samt sophantering raknats bort.
Detsamma galler delar av kvarteren dar terrangen bedémts for brant for att ytan ska
tillgodoses som friyta. Da den nya lokalgatan kommer bli mycket lagt trafikerad samt
utformas for att framja gang och cykeltrafik har friytan berdknats gemensamt for
varje kvarter enligt indelning som redovisas i figur 29.

7 Incoord. Belysning Campus Arena. 2023-07-03.
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Figur 29. Illlustration 6ver kvarter som avser att dela friytor. Delar av skrafferade ytor rdknas inte som friyta da de
utgérs av brant terréing samt kommer upptas av cykelparkeringar, bilparkeringar fér personer med nedsatt
rérelseférmdga, komplementbyggnader samt sophantering.

Bostadskvarteren inom planomradet ar beldgna i direkt anslutning eller inom néra
avstand till storre sammanhangande parker, gronytor och skogsmiljéer och darfor
har bedomningen gjorts att friytan anses tillrackligt stor enligt 8 kap. plan och
bygglagen. Ambitionen ar att anvanda gronytefaktor inom omradet for att sakerstalla
att friytan utformas med sarskilt hog kvalitet, se avsnitt Grénytefaktor.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett planeringsverktyg for att arbeta med sociala varden, biologisk
mangfald och klimatanpassning. Syftet ar att skapa urbana ekosystemtjanster inom
planomradet pa kvartersmark.

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystemen som pa nagot satt gynnar
manniskan och uppréatthaller och férbattrar livsvillkor och valmaende. Luft att andas,
mat, mediciner, branslen, pollinering, men ocksa immateriella och kanslomassiga
varden som bidrar till livskvalitet och halsa. Ekosystemtjansterna skapas ofta i
samspelet mellan manniskor och natur. Stadens gronytor och ekosystem, allt fran
adelldvskogar och vatmarker till grona gardar och gréna tak, bidrar med manga olika
ekosystemtjanster.

Genom att arbeta med gronytefaktor kan en viss kvalitet pa gronytorna inom
planomradet sédkerstallas. Gronskan och vattnet som gronytefaktorn leder till, bidrar
positivt till stadsmiljon samt stadsdelens karaktar. Modellen stéller vissa grundkrav
for utemiljon och inrymmer sedan kompensationsatgarder och kvalitetsforbattringar
dar bade kvantitet och kvalitet raknas. Gronytefaktorn mats som en poangkvot
mellan mangden "ekoeffektiv yta” och kvarterets totalyta.

Kravet pa gronytefaktor kan variera mellan olika typer av bebyggelse. | modellen for
campus kommer gronytefaktorn anpassas for respektive kvarter. Siffran
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representerar den genomsnittliga férdelningen mellan grén och hardgjord yta i
kvarteret. Siffran uttrycker snarare ett symboliskt varde dn ett verkligt forhallande.
Den markyta som gar at till bebyggelse och hardgjorda ytor kompenseras av att
vaggar och tak klds in i gronska, att regnvatten anvands som en resurs samt att
kvaliteten i grona ytor hojs.

Utrdakningen sker genom att olika delfaktorer och tillaggsfaktorer multipliceras med
arean for respektive gronyta. Faktorerna summeras darefter och delas med den
aktuella kvartersarean. Resultatet blir en sammanlagd gronytefaktor for hela
fastigheten/omradet.

Forandringar och konsekvenser

For bebyggelsen pa Lilljansberget varderas gronytefaktorn utifran fyra funktioner for
ekosystemtjanster: biologisk mangfald, sociala och rekreativa varden,
klimatanpassning samt ljudkvalitet.

Inom arbetet med gronytefaktor brukar man vélja ett sa kallat karaktdrshabitat som
ska stodjas. Karaktarshabitatet utgors av att landskapliga och ekologiska varden
vager extra tungt i modellen for gronytefaktor och blir utgangspunkten for att starka
omradets identitet.

FOor campus utgoérs dessa varden av:

e Oppna dngar for vistelse och ekologi

e Vattenmiljéer som ansluter till backen

e Stenmurar av hog kvalitet

e Karaktarstrad — I6vtrad sa som asp, [6nn och lind.

| gronytefaktorn stalls krav pa utformning och ytor mats med olika kvaliteter.
Gronytefaktorn ersatter diremot inte ordinarie planerings- och projekteringsarbete
eller krav i staden, som exempelvis dagvattenhantering, bevarande och skydd av
vardefulla trdad, gronkompensation, sociala varden, samband mellan ytorna, rumsliga
kvaliteter eller arkitektur. | stallet ska gronytefaktorn ses som ett komplement och
stod till stadens arbete med dessa fragor.

Gronytefaktorn ingar i hallbarhetsprogrammet for Lilljansomradet som ligger till
grund for det fortsatta genomférandet av omradet. Fastighetsagaren ansvarar for att
hallbarhetsprogrammet samt modellen for gronytefaktor foljs. Utgangspunkten ar
att alla bostadskvarter har maltal 0,65 for gronytefaktorn medan det for
verksamhetskvarteren ar 0,4.
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Gator och trafik

Planomradet angérs idag fran Petrus Laestadius vag via Strombergs vag i norr och
Gosta Skoglunds vag i soder. Aven Glacidrgatan ansluter till Petrus Laestadius vag i
oster. Mediegrand avgransar planomradet i vaster, en sdackgata inom campus.
Parallellt utmed de storre vagarna loper dven huvudcykelvagnatet. Flera cykelstrak
angor omradet fran alla vaderstreck. Figur 30 nedan visar befintlig trafikstruktur.

Figur 30. Ortofoto med befintliga trafikférhallanden. Bilvéigar dr markerade i grént och cykelvdgar i bldtt.
Korsningen mellan Sportgrénd/Petrus Laestadius vég dr markerad med en bla cirkel.

En trafikutredning® har genomforts for omradet dar trafikflédena for alla gator i
omradet utretts. Trafikmadngder, andel tung trafik och skyltad hastighet for vdagarna i
anslutning till omradet framgar av tabell 2 nedan.

1. Petrus Laestadius vag 2298 3,1% 40
2. Gosta Skoglunds vag 4433 4,9% 60/40
3. Lilljansvagen norr 838 4,1% 60
4. Lilljansvagen soder 1535 12,1% 60
5. Strombergs vag 9079 5,4% 50

Tabell 2. Visar trafikfloden pd gatorna i omrddet under september 2015. Kdlla: Trivector.

Infor trafikutredningen gjordes aven cykeltrafikmatningar i korsningen Sportgrand/
Petrus Laestadius vag. Matningarna visar pa ett relativt stort vardagsdygnsflode i
omradet, 2 835 cyklister i nordsydlig riktning respektive 822 cyklister i 6st-vastlig
riktning.

8 Trivector. Trafikutredning Lilljansberget Umed. 2015-11-12.



39

Forandringar och konsekvenser

Planomradet har utokats efter samradet for att omfatta mer av Petrus Laestadius vag
(A), fran Strombergs vag till Gosta Skoglunds vag. Detta for att mojliggoéra en
omvandling till stadsgata samt sdkerstdlla kommunalt huvudmannaskap. For
bostadsomradet planlaggs en ny lokalgata (C) som |6per parallellt med Petrus
Laestadius vag. Lokalgatan ansluter till Petrus Laestadius vag i norr och Glaciargatan i
soder. Utover lokalgatan omfattar detaljplanen del av Petrus Laestadius vag (B) samt
forlangning av Glacidrgatan (D).

Samtliga gator hojdsatts i plankartan, med undantag for del av sodra strackan av
Petrus Laestadius vag.

Gatunatet inom planomradet bestar av fyra (A-D) olika gatutyper enligt figur 31.

FRAMTIDSSKOGEN

Figur 31. Orienteringsfigur for gatutyper inom omradet.

Gata A — Petrus Laestadius vag

Petrus Laestadius vag omvandlas till en stadsgata och planlaggs som [GATA] med
kommunalt huvudmannaskap. Gatusektionen for Petrus Laestadius vag sakerstaller
att ndédvandiga funktioner inryms for framtida utveckling enligt den férdjupade
oversiktsplanens intentioner om blandad stadsbebyggelse. Sektionen inrymmer
gang- och cykelvag, dubbelsidigt tradplanterad allé [allé], korbana for bil- och
kollektivtrafik samt gangbana. Allén planeras utforas som en dubbelallé som
omfattar ca 40 trad. | huvudsak ar sektionen 24 meter, se figur 32. Den ytterst
begrdansade forgardsmark som skapas utmed Petrus Laestadius vag ska ses mer som
ett tekniskt utrymme och syftar till att underlatta hantering av stupror, markisolering
och dylikt och rdknas inte som friyta.
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Figur 32. Gatusektion for Petrus Laestadius vdg efter omvandling till stadsgata, 24 meter bred, varav ca 1 meter
pd vardera sida omfattas av forgardsmark inom kvartersmark. Sektionen for vigomradet varierar i bredd utmed
strdckan och férgardsmark fér bebyggelse mot Lilliansberget faststdlls i separat detaljplan.

Petrus Laestadius vag passerar Sandbacken via en vagbro med sektion pa 13,5 meter.
Vagbron planlaggs med bestammelsen [bro], bro for allman gatutrafik. Marken i
undre plan planldaggs som park, varvid befintlig gang- och cykelvag inryms.

Gata B — Petrus Laestadius vag

Denna del av Petrus Laestadius vag ingar inte i det kommunala huvudmannaskapet
utan planlaggs som [GATA] med enskilt huvudmannaskap [a1] och far en gatusektion
om 14 meter. Lokalgatan utgor entré till omradet och dess parkerings- och
mobilitetsanlaggning. Gatusektionen innebdr en omférdelning av ytor inom befintligt
vagomrade dar en gangbana sakerstalls mot anldggningen och dess entréer. Utéver
detta breddas gang- och cykelvagen mot campus. Forslaget medfor att kérbanan blir
smalare ca 5,5 meter.

Gata C — Ny lokalgata

Aven lokalgatan planldggs som [GATA] med enskilt huvudmannaskap [ai1], det &r via
denna som angoring till den nya bebyggelsen i huvudsak sédkerstalls genom en
normalsektion med bredd om 14 meter. Olika varianter av sektionen férekommer
inom omradet enligt forslaget, se figur 33.

Figur 34 redovisar mojlig upplevelse av bebyggelsen utmed nya lokalgatan med
campusparken i periferin. Aven figur 40 redogdr en méjlig utformning av sektionen
for den nya lokalgatan och anslutning mot torget centralt i omradet.



| - Normalsektion

Il - Avsmalning vid Sandbacken

Il - Avsmalning vid gang- och cykelpassage
IV - Avsmalning vid Framtidens skog

Figur 34. Redovisar méjlig upplevelse av bebyggelsen utmed nya lokalgatan med campusparken i periferin.
Illustration: Sunneré Arkitekter/Visulent.
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| — Normalsektion

Som beskrivet ovan ar normalsektionen for lokalgatan 14 meter bred. Enligt figur 35
redogors for vad som kan inrymmas i sektionen. Tva gangvagar, en tradrad samt en
gemensam kdrbana for bil- och cykeltrafik.

Figur 27. Normalsektion for
ny lokalgata 14 meter.

Il — Sektion vid Sandbacken

| norra delen av bostadsomradet passerar lokalgatan Sandbackens meandring. For
att minska inverkan pa parkrummet kring meandringen avsmalnar sektionen for
lokalgatan till en bredd om 6 meter. Vagsektionen dver backen inrymmer en gangvag
samt en kérbana om 3,5 meter, se figur 36. Kérbanans bredd innebar att endast ett
korfalt inryms, en |6sning som forutsatter msesidig hansyn da biltrafiken fran
vardera hall delar pa vagbanan. Stédmurarnas omfattning for bron ar i detta skede
inte utrett och kan behdva inrymmas inom parkmark.

25m 3,5 m korbana
gangvag fér bil och cyke

- Figur 28. Sektion vid
- == Sandbdcken 6 meter.

[l — Sektion vid gang- och cykelpassage

| anslutning till Framtidens skog l6per ett gang- och cykelstrak som sammankopplar
planomradet och Campus med den framtida bebyggelsen pa Lilljansberget. For att
skapa en trafiksaker gang- och cykel6vergang avsmalnar kérbanan till 3,5 meter vid
passagen. Vagsektionens bredd om 14 meter kvarstar, daremot utdkas tradzonen till
3,3 meter samt att en 1,3 meter gronzon tillskapas se figur 37. Liksom vid sektionen
over Sandbéacken innebar avsmalningen att trafik fran vardera hall delar pa kérbanan.
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IV — Sektion vid Framtidens skog

| lokalgatans s6dra del kantas gatusektionen endast av bebyggelse pa ena sidan
medan Framtidens skog angransar motsatta sida. | anslutning till bebyggelsen har en
gangvag samt en trad- och angoringszon forlagts. Kérbanan for bil- och cykeltrafik
inom sektionen ar i likhet med normalsektionen 5,5 meter, se figur 38.

" . |5l Figur 38. Sektion vid
%% % % Framtidens skog 10,8 meter.

Gata D - Forlangning av Glaciargatan

Gatan utgor en forlangning av Glacidrgatan inom campus och planldggs som [GATA]
med enskilt huvudmannaskap [a1] och ansluter bebyggelsen fran séder. En
normalsektion pa 16 meter ger utrymme for en separerad gang- och cykelvag samt
trad.

Gang- och cykelstrak

Generellt ska gang- och cykeltrafik prioriteras inom planomradet. Vid utformning av
gang- och cykelvagnatet har mojligheten att skapa gena cykelvagar som kopplar an
till den befintliga strukturen varit en viktig utgangspunkt. | figur 39 redovisas gang-
och cykelvagar inom planomradet. For att fortydliga det delade huvudmannaskapet
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sa indikerar streckad linje enskilt huvudmannaskap och heldragen linje kommunalt
huvudmannaskap. De olika fargerna indikerar om det dr gdng- och cykelvag, gangvag
eller stig.

wemsn Gang- och cykelvagar
Gangvagar
Stig

Figur 31. Gang-och cykelvégar redovisas inom planomradet. For att fortydliga det delade huvudmannaskapet sa
indikerar streckad linje enskilt huvudmannaskap och heldragen linje kommunalt huvudmannaskap. Férgerna
indikerar om det dér gdng- och cykelvdg, gangvdg eller stig.

Figur 40. Visar en méjlig utformning av sektionen fér den nya lokalgatan och anslutning mot torget centralt i
omrdadet. Vly fran séder. lllustration: Sunneré Arkitekter/Visulent.
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Huvudstraket for gang- och cykel planeras |6pa parallellt med Petrus Laestadius vag
och inryms i bestammelsen [GATA] vilken syftar till att dverga till kommunalt
huvudmannaskap. Den nya bebyggelsen ansluter till lokalgatan dar blandtrafik
planeras och inryms i bestammelsen [GATA] med enskilt huvudmannaskap [ai1].
Ovriga gdng- och cykelstrdk inom kompaktzonen fér campus regleras ocksd med
enskilt huvudmannaskap [a1].

| planomradets vastra del bekraftas befintlig gang- och cykelvag som loper i
nordsydlig riktning utmed Sandbicken med bestimmelsen [GCVAG].

En ny gangvag planeras sdder om bostdaderna mot campusparken vilken regleras
inom [PARK] med egenskapsbestaimmelse gang. Syftet ar att 6ka tillgangligheten
men dven att tydliggdra gransen mellan de privata bostadsgardarna och den
allmanna campusparken.

Omradet i anslutning till vagbron planlaggs som [PARK] med kommunalt
huvudmannaskap. Parkmarken inrymmer en slingrande stig som ansluter till befintlig
gangvag upp pa berget, se figur 39. Inom parkmarken inryms dven en del av befintlig
gang- och cykelvag som loper fran Strombergs vag for att sedan passera under
vagbron vidare mot Olofsdal och Mariehemsangarna. Vid ombyggnation av vagen
och anpassning till bebyggelse pa campus och berget behover stigen och dess behov
ses over.

Tva nya strak skapas for att koppla samman bebyggelsen inom campus med
kommande bostadskvarter pa Lilljansberget. Det ena straket avser av en gangvag
[GCVAG1] via campusparken norr om Campus Arena som korsar Petrus Laestadius
vag och ansluter mot Lilljansberget. Gangvagen, se figur 39, utgors delvis av trappor
for att klara den kraftiga lutningen. Darmed ar det inte [ampligt med cykelvag.

Det andra straket regleras med bestimmelserna [GCVAG] och [TORG], se figur 39, ar
en gen gang- och cykelvag som stracker sig fran de centrala delarna pa campus,
genom Framtidens skog via torget och ansluter mot Lilljansberget via en korsning
Over Petrus Laestadius vag.

Trafikutredningen har identifierat risker for fotgangare och cyklisteter vid korsningen
Petrus Laestadius vag - Strombergs vag samt vid Petrus Laestadius vag - Glaciargatan.
Inom planomradet planerar kommunen for trafiksdkerhetshéjande atgarder vid
samtliga punkter dar gang- och cykelvdgar korsar Petrus Laestadius vdag samt
Glaciargatan.

Kollektivtrafik

Fran Universitetsomradet, Norrlands universitetssjukhus och Ostra station &r
kollektivtrafikforbindelser med buss och tag mycket goda bade lokalt och regionalt.

Planomradet &r belaget inom influensomradet for lanstrafikens stomlinjestrak langst
med Strombergs vag med anslutande hallplatser Univ. Samhdllsvetarhuset och
Lilliansberget. Hallplatserna trafikeras dven av Lokaltrafiklinje 1 som har en hog
turtathet till Umea centrum med cirka 5-7 minuters intervaller under hogtrafik.



46

Lokaltrafiklinje 2 passerar planomradet via GOsta Skoglunds vag, Petrus Laestadius
vag och Glacidrgatan med den centralt beldgna hallplatsen Glacidrgatan. Busslinjen
har en turtathet med cirka 10 minuters intervaller under hogtraflk Se flgur 41.

Figur 41. Till vanster ett ortofoto med stomlmje markerad i rott och eventuelIt nytt stomstrak mot Tomtebo i
orange. Till héger ett ortofoto med lokaltrafiklinjer.

Forandringar och konsekvenser

God tillganglighet till kollektivtrafik ar en central fraga for planomradets utveckling. |
parkeringsnorm for Umea kommun anvands avstandet 500 meter, for de centrala
delarna av staden, for att avgora om ett omrade har god tillgdnglighet. Enligt figur 42
ser vi att planforslaget har god tillganglighet till kollektivtrafik da flera hallplatser
ligger inom 400 meter.

Figur 42. Busshdllplatserna Univ. Samhdllsvetarhuset och Lilljansberget (stomstrak samt lokaltrafikstrdk) dr
markerade med lila. Busshdllplatsen Glacidérgatan (lokaltrafikstrdk) ér markerad med bldtt. Cirklarna redovisar en
radie om 400 meter.
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Parkering, varumottagning och angéring

Planomradet bestar i dagslaget av tva omraden med markparkeringar redovisade i
figur 43. Bada i anslutning till Petrus Laestadius vag, i norr vid Strombergs vag och i
soder vid Glaciargatan.
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G/:- - Figur 43. Planomrade med befintliga ytor fér
markparkering redovisade med blda
~ markeringar.

Forandringar och konsekvenser
Befintliga parkeringar

Planforslaget innebar att befintliga parkeringsplatser avlagsnas. | norr ersatts
markparkeringarna av en parkerings- och mobilitetsanldaggning medan
parkeringsplatserna i soder vid Glacidargatan ersattas av bebyggelse, lokalgata samt
skogsomrade.

Fastighetsdgaren ar i samband med exploatering av befintlig markparkering skyldig
att ersatta de befintliga parkeringsplatserna. Detaljplanen mojliggor for att
parkeringarna kan erséattas i den nya parkeringsanldggningen alternativt genom att
narliggande befintliga parkeringar inom campus nyttjas dar kapacitet finns.

Markparkeringarna i anslutning till Glaciargatan och SLU planeras att avlagsnas och
ersattas i den sista byggnadsetappen av omradet. Detta kan komma att ske genom
anlaggande av ny markparkering eller ny parkeringsanlaggning i nara anslutning till
SLU, utanfor planomradet alternativt genom att narliggande befintliga parkeringar
inom campus nyttjas dar kapacitet finns.

Mobilitets- och parkeringsutredning

Planforslagets intention ar att skapa ett sa bilfritt omrade som mojligt. | samband
med framtagandet av detaljplanen har en parkerings- och mobilitetsutredning® tagits
fram for planomradet.

 COWI. Parkerings- och mobilitetsutredning Norra Campusparken. 2023-03-31.
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| utredningen har grundbehovet av bilparkering berdknats och redovisats i ett
scenario med utgangspunkt fran Umea kommuns parkeringsnorm samt antalet
lagenheter och lagenhetsstorlekar som detaljplanen méjliggor. Berdkningen
resulterar i totalt 298 bilplatser enligt parkeringsnormen, varav 13 RHP och 60
besoksparkeringar. Det innebar ett grundbehov pa 225 (antal parkeringsplatser
exklusive besdksparkering och RHP) platser for boende och verksamma. Utover detta
tillkommer ett behov av 1101 cykelparkeringar i omradet.

Med detta grundbehov som utgangspunkt foreslas reducering av parkeringsnormen
for planomradet utifran lage, projekt och mobilitetsatgardspaket.

Mobilitetsatgardspaketen ar uppdelade i ett baspaket och tre tillaggspaket som kan
medfdra en reduktion av parkeringstalet utifran projektets ambitioner.

Med utgangspunkt fran parkerings- och mobilitetsutredningen kommer det tas fram
en projektspecifik mobilitetsnorm som avses faststallas i samband med att planen
antas i kommunfullmaktige.

Gemensam parkeringsanlaggning

For att mojliggora for grona och bilfria gardar samt ett narmare avstand till
cykelparkering kontra bilparkering anordnas en gemensam parkerings- och
mobilitetsanlaggning [P] foér boende inom planomradet vid Strombergs vag, bla cirkel
i figur 44. Byggnaden ar dimensionerad for att kunna sakerstalla behovet av
parkeringsplatser for den foreslagna bebyggelsen utifran den framtagna
mobilitetsnormen fér planomradet och forutsatter darmed ocksa viss reduktion.
Anlaggningen kan komma att bebyggas i etapper dar delar av markytan tillfalligt
utgors av markparkering.

Inom kvarteren for verksamheter utmed Petrus Laestadius vag mojliggor
detaljplanen dven for parkering [P], dock endast i kdllare eller suterrang [s]. Dessa
parkeringar ar riktade till parkeringsbehovet for de verksamheter som mojliggors i
dessa kvarter och avser ej boendeparkering.

For att sdkerstalla att parkering ej anordnas pa de gemensamma gardarna reglerar
detaljplanen att endast markparkering for personer med nedsatt rorelseférmaga far
anordnas inom kvartersmark.
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B\ 5
: x /
) B / Figur 432. Parkerings- och
Bl ./ ‘ / mobilitetsanldggningens avstand till
. RATTEN \ 4 bebyggelsen inom omrddet.
i 7 Fér verksamhetskvarteret i séder méjliggors
o > parkering endast i kéllare eller suterrdng.
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Tillfalliga parkeringar

Da planomradet planeras att byggas ut i etapper ar det sannolikt att tillfallig
markparkering anordnas inom kvartersmark som planeras exploateras i ett senare
skede. Detta skulle innebara att markparkeringar tillfalligt strider mot bestammelsen
att endast markparkering for personer med nedsatt rorelseféormaga far anordnas
inom kvartersmark. Da lov for tillfallig markparkering far strida mot géllande
detaljplan ses detta alternativ anda som mojligt samt att foredra dver att befintlig
natur eller parkmark nyttjas for parkering under byggtiden.

Varumottagning

| de sydligaste kvarteren mojliggor detaljplanen for centrumverksamhet. Lastning och
lossning av leveranser till eller fran dessa verksamheter ska i forsta hand ske fran
lokalgatan och inte fran Petrus Laestadius vag.

In-/utfart samt angoring

For att skapa en god framkomlighet samt hog trafiksakerhet rader utfartsférbud mot
Petrus Laestadius vag samt Strombergs vag. Den nya lokalgatan agerar saledes som
in-/utfart fér omradet. Parkerings- och mobilitetshuset ar undantaget fran detta da
infarten planeras ansluta direkt till Petrus Laestadius vag inom campus [j].

Tillganglighet

Alla byggnader inom planomradet ska uppfylla gdllande krav for tillganglighet.
Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade. Nybyggda entréer ska vara
tillgdngliga och angoringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Vid nybyggnation av
bostader ska alla lagenheter beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till
hiss. Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer med mera utan problem.

Forandringar och konsekvenser

Da det ar stora hojdskillnader i omradet kan markhojden behova regleras genom
schaktning och uppférande av stodmurar. Minst en gangvag fran gatan till entrén ska
uppfylla kraven pa tillgdanglighet.

Buller

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Saval miljébalken som plan- och bygglagen, PBL, och plan- och byggférordningen
innehaller uttryckliga krav pa hansyn till allménna intressen som hélsa och sékerhet. D3
buller kan fa konsekvenser fér manniskors halsa ska buller fran vagtrafik inte 6verskrida
riktvardena i tabellen nedan.
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Ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads

Ekvivalent ljudniva vid
uteplats om sadan

Maximal ljudniva vid
uteplats om sadan

fasad anordnas anordnas
For bostader upp 65 dBA 50 dBA 70 dBA
till 35 m?
For bostader 6ver 60 dBA 50 dBA 70 dBA

35 m?

Riktvérden fér omgivningsbuller fran vdgtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas
dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen
vindas mot den skyddade sidan. Aven har géller hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Forandringar och konsekvenser

Buller fran vagtrafik

Enligt 6vergripande kartlaggning' riskerar planomradet att vara utsatt for
bullernivaer som overskrider gallande riktvarden varfoér en sarskild
trafikbullerutredning®! fér planomradet utforts. Utredningen visar pa
konsekvenserna som planforslaget kan innebara avseende trafikbuller. |
prognosberdkningen for bullerutredningen ar planomradet fullt utbyggt samt att
trafikflodet har raknats upp till ar 2040 enligt Trafikverkets schablon EVA. Rapporten
redovisar saledes trafikmangden fran den tillkommande bebyggelse som
planforslaget mojliggor tillsammans med den framtida trafikokning generellt i
samhallet.

Sammanfattningsvis redovisar berdkningarna att ljudnivaerna inom planomradet ar
som hogst narmast Petrus Laestadius vag. Den ekvivalenta trafikbullernivan har
berdknats som hogst till 59 dBA vilket understiger gallande riktvarden om 60 dBA vid
husfasad.

Den maximala trafikbullernivan pa friytorna har daremot berdknats som hogst till 75
dBA. Detta innebar att riktvarden for buller vid uteplats 6verskrids for bebyggelse
narmast Petrus Laestadius vag, for sida mot vagen. For att uppna villkoren i

10 Tyréns. 2016.
1 1yréns. Trafikbuller Lilljansberget Umed. 2022-01-24, rev. 2023-10-30.
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Trafikbullerférordningen ska bullerskyddade uteplatser pa gard tillskapas. Dessa
uteplatser kraver inga bullerskyddsatgarder om de placeras inom ytor dar den
ekvivalenta trafikbullernivan understiger 50 dBA och den maximala trafikbullernivan
understiger 70 dBA. Utredningen redovisar tydligt att det inom samtliga kvarter finns
ytor dar riktvardena for uteplatser uppfylls varav inga sarskilda bulleratgarder har
vidtagits i detaljplanen. | figurerna nedan illustreras beraknade ljudnivaer for
planomradet. Figur 45 visar ekvivalent ljudniva 2 meter éver mark och figur 46 visar
maximal ljudniva 2 meter 6ver mark foér del av planomradet som mojliggor
bebyggelse.

il

EKVIVALENT LJUDNIVA
2 m over mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad

T

Figur 45. Visar ekvivalent ljudnivd 2 meter éver mark. Illlustration: Tyréns.

MAXIMAL LJUDNIVA
2 m over mark i dBA

< 55
55 - 60

11 | s % ¢
Figur 46. Visar maximal ljudniva 2 meter 6ver mark. Illlustration: Tyréns.
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Ljusférhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvdarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt. En skuggstudie syftar till att bedoma soltillgangen for
utemiljon utifran planférslaget. Var- och hostdagjamning anvands traditionellt for
beddmning i Sverige.

Forandringar och konsekvenser

Skuggstudien har gjorts utifran foreslagen byggratt. Det ar den maximala byggratten
som illustreras av volymen i skuggstudien och inte den faktiska byggnaden.
Representativa tidpunkter har valts for att illustrera ljusforhallandena inom
planomradet.

Bebyggelsens placering i anslutning till Petrus Laestadius vag i kombination med den
branta terrdngen innebar att ljusférhallandena inom omradet ar utmanande.
Beddmningen har gjorts att férdelarna med bebyggelsestrukturen i form av
stadsmassighet langs med Petrus Laestadius vag, en inramning av campus,
mojligheten att bevara stora delar av befintlig park- och naturmark samt den tydliga
kopplingen till den planerade bebyggelsen pa berget vager tyngre an paverkan pa
ljusforhallandena inom omradet.

Utifran skuggstudien som visas pa foéljande sidor bedéms minst 3 timmar sol pa en
kvalitativ och sammanhangande yta kunna uppnas inom alla kvarter, flertalet ytor
uppfyller 4 till 6 timmar. Vissa gardar har samre forutsattningar an andra, ambitionen
med omradet ar att dela och samnyttja inom respektive kvarter. Den samlade
beddmningen ar att det gar att uppna godtagbara ljusférhallanden enligt
planforslaget.

Inom respektive kvarter sakerstaller detaljplanen flertalet ytor som motsvarar minst
3 meter i diameter dar moblerad uteplats kan skapas. | figur 47 till och med figur 52
nedan visar gul markering mojlighet till fast uteplats med minst tre timmar
sammanhangande solljus. Orange markering visar fast uteplats som har minst tre
timmar sammanlagt solljus.
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Figur 33. lllustration 6ver ljusférhdllandena 20 mars kl. 9.00. Illustration: Sunneré Arkitekter.
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Figur 34. Illustration éver ljusférhdllandena 20 mars kl. 12.00. l/lustrat/on Sunneré Arkitekter.
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Figur 50. Illustration éver ljusférhdllandena 23 september kl. 9.00. lllustration: Sunneré Arkitekter.
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Figur 51. Illlustration éver ljusférhdllandena 23 september kl. 12.00. lllustration: Sunnerd Arkitekter.
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Figur 52. Illlustration éver ljusférhdllandena 23 september kl. 15.00. lllustration: Sunnerd Arkitekter.
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Geotekniska forhallanden

Inom planomradet har inga tidigare utférda geotekniska undersokningar funnits att
tillga, daremot har det gjorts geotekniska undersékningar i naromradet vilka
redogdrs nedan. Enligt SGUs jordartakarta bestar dstra delen av planomradet av
moran och den vastra delen, i anslutning till Sandbacken av lera/silt vilket illustreras i
kartbild i figur 53.

Figur 53. Kartbild fran SGU dédr omrdden med jordarten mordn dr markerade med ljusblatt och
omrdden med jordarten lera/silt Gr markerade med gult. Kartan markerar dven nérliggande
geotekniska utredningar med bld cirklar.

Omradet ligger i anslutning till en bergssluttning dar Petrus Laestadius vag avgransar
planomradet i 6st och utgor hégsta punkten om 41 meter 6ver angivet nollplan.
Omradet sluttar ner at sydvast mot Sandbacken och exploateringsomradets lagsta
punkt ligger pa 23 meter over angivet nollplan.

Ar 1987 genomfordes en geoteknisk undersékning (Geo 233) pa universitetsomradet.
Det 6versta jordlagret bestar av fyllnadsmaterial och under detta patraffades sandiga
siltiga eller leriga sediment. Fran jordanalyserna har sulfidhaltig lera patraffats.
Grundvattenytan patraffades 1-2 meter under befintlig markyta.

Ar 2009 genomférdes en geoteknisk undersékning (Geo 786) pa Lilljansberget i
samband med byggnationen av Campus Friidrottsarena. Generellt sett ligger berget
ytligt och berg i dagen forekommer inom omradet for friidrottsarenan. Jordarten i
omradet utgors till stor del av grusig sand over siltig sandmoran. Grundvattenytan
har bedomts som ytlig och ligger pa mellan 0—1 meter under befintlig markyta.
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Ar 2013 genomférdes en geoteknisk undersékning (Tyréns 2013) i samband med
detaljplaneldggande av fastigheterna sydost om Glacidrgatan pa Lilljansberget.
Generellt sett bestar marken av blockrik moran med nara till berg. Berg i dagen
forekommer pa stora delar av omradet. Moranen bestar i de sédra delarna av
siltmordan som mot de norra delarna av omradet 6vergar till en stenig grusig sandig
moran. Grundvattennivan bedémdes generellt aterfinnas pa mellan 0,5-1 meters
djup under befintlig markyta.

Ar 2014 genomfordes en markteknisk undersékning (Geo 835) och 2015 ett
projekteringsunderlag pa universitetsomradet. Vid undersdkningen aterfanns
fyllnadsmassor under asfalteringen. Darunder silt eller varvigt lagrad sand och silt
som 6vergar i sulfidsilt ovan sandig siltmoran. | vastra delen av det omrade som
undersoktes patraffades ingen sulfidsilt. Grundvattenytan patraffades pa mellan 1-
1,5 meter under befintlig markyta.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet.
Daremot kan det aterfinnas sulfidjord i jordlagren som é&r i anslutning till de flackare
partierna invid Sandbacken.

Sulfidjordar &r finkorniga sediment som bildats p& Ostersjons botten efter den
senaste istiden och i Norrland aterfinns dessa framst langs kusten. Bottnarna har pa
grund av landhdjningen i manga omraden blivit land. Sulfidjordarna &r stabila och
utgor ingen risk for fororening pa omgivande miljo sa lange de befinner sig under
grundvattenytan.

Exponeras sulfidhaltiga jordar for luftens syre oxiderar sulfidmineralen och markens
pH-varde sjunker kraftigt. De sura forhallandena frigér metaller och svavel fran
jordarnas mineraler och ger forhéjda varden av t.ex. Svavel, jarn, aluminium,
kadmium, nickel, sink och koppar i draneringsvattnet som kommer fran jorden. Den
sura miljon och de urlakade @mnena kan paverka vattendrag och i varsta fall orsaka
sa kallad plotslig fiskdod.

Forandringar och konsekvenser

Sulfidjordar ar erosionskansliga och flytbenagna vid vattenéverskott och samtidig
bearbetning. Detta maste beaktas vid schaktning under grundvattenytan samt vid
schaktning under nederboérds- och sndsmaéltningsperioder.

Schaktning inom planomradet kan vara besvarlig under grundvattenytan i
forekommande siltsediment. Schaktmassor av sulfidjord skall deponeras enligt
kommunala riktlinjer.
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sipprain i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljé. Eftersom forhéjda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader. Enligt kommunal kartering utgér planomradet
lagriskomrade for markradon.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lagriskomrade
kravs ingen atgard.

Brandsakerhet

Da omradet idag ar oexploaterat finns inga brandposter eller liknande inom
planomradet i dagslaget.

Forandringar och konsekvenser

Da planforslaget mojliggor uppférande av byggnader som dverstiger fyra vaningar
behdver utrymningsmojligheterna beaktas.

Vid byggnationer dar avstandet mellan mark och fonsters underkant eller
balkongracke overstiger 11 meter kravs hojdfordon for att raddningstjansten ska
kunna assistera med utvandig utrymning. Detta medfor att raddningsvadgar och
uppstallningsplatser for hojdfordonen behdver anordnas for att tillgodose alternativ
utrymning fran dessa byggnader.

Inom planomradet kan terrangen eventuellt medfora en praktisk begransning i att
anordna erforderliga uppstallningsplatser. Byggnaderna behdver da utformas med
fler an ett trapphus eller specialutformade trapphus, sa kallade Tr2-trapphus, sa att
utrymning inte behdéver ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon.

For att sdkerstalla raddningstjanstens mojligheter att genomfora en effektiv
slackinsats ska markbrandpost, med en kapacitet pa 1200 I/min, anordnas inom
omradet. | anslutning till flerbostadshus som 6verstiger fyra vaningar behover
markbrandposter anordnas i sddan omfattning att avstandet fran brandfordon till
brandpost inte dverskrider 150 meter.

Risk for skred

SGU:s kartlaggning av omrade med risk for erosion, skred eller ras visar att
planomradet ligger utanfor riskzonen.
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Risk for oversvamning

| dagvattenutredningen?? for detaljplanen framgar det att Sandbacken, vid 100 ars
regn, ddmmer Over sin backfara och att vatten trycks ut pa angransande mark. Detta
innebar att narliggande bostadsbebyggelse riskerar dversvamning om markytan inte
hojdsatts till en plushdjd om narmare 25 meter éver havet samtidigt som den
magasinerande kapaciteten for framtida 100 ars regn i Sandbackens meandring inte
forsamras. Generellt for utredningsomradet galler att utfyllnad av ytor som har en
magasinerande funktion i handelse av skyfall riskerar att nedstréms liggande
fastigheter far en hogre vattenbelastning.

Forandringar och konsekvenser

Utgangspunkten ar att den magasinerande kapaciteten i Sandbackens meandring
inte far forsamras vid omvandling. For att sakerstalla att den planerade bebyggelsen
inte riskerar oversvamning vid 100 ars regn reglerar detaljplanen att lagsta fardig
golvhojd far inte understiga +25,00 meter [fs]. Planen reglerar dven markens hojd
over angivet nollplan for att sdkerstalla avrinning av dagvatten till angivna punkter
for hantering av 6versvamningsrisk. Bestammelsen syftar dven till att inom
kvartersmark mojliggéra en sekundar avrinningsvag forbi utsatt byggnad vid
oversvamningsrisk. Se dven avsnitt Dagvatten. Figur 54 nedan visar en illustration pa
ett forslag hur meandringen kan anldggas och hur vattennivan férhaller sig till 50-
respektive 100-arsregn.
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Figur 54. Illustration som visar férslag pa hur meandringen kan anldggas och hur vattennivan férhaller sig till 50-
respektive 100-drsregn. lllustration: Ekologigruppen.

12 Dagvattenutredning Lilljansberget, Umea. Tyréns (2018)



60

En annan atgard som ger stor betydelse for omradet ar egenskapsbestimmelsen om
oversvamningsbar yta som finns inom delar av [PARK]. Vilken avser en
mangfunktionell anvandning av parken och en klimatanpassning for 6kad robusthet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgdrs minskar méjligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Sandbacken ar det vattendrag som till stérsta del tar emot dagvatten fran
planomradet, dock dr denna inte klassad som en vattenférekomst. Mottagande
recipient for medparten av planomradets dagvatten ar darmed vattenférekomsten
Umealven. Da planomradet har utokats for att omfatta en langre stracka av Petrus
Laestadius vag kommer dven vattenférekomsten Kolbacken vara mottagande
recipient for en mindre del av planomradets vatten. Se dven avsnitt
Miljékvalitetsnormer fér vatten.

Forandringar och konsekvenser
Dagvattenutredning

En dagvattenutredning?®?® togs fram infér samrad av detaljplanen. Utredningen
omfattar ett storre omrade da detaljplanen delats i flera mindre planer efter
samradet. Utredningen visar att fordrojningsbehovet inom planomradet ar stort
samt att det krdvs en samlad fordrojning for att mota mottagande systems
begrdansningar. Fordrojning pa kvartersniva ar alltsa inte mojlig utifran den foreslagna
exploateringsgraden fér omradet. Dagvattenrenande atgarder bedoms endast
nodvandig for Petrus Laestadius vag. Ny vagsektion mojliggor skapandet av
tillrackliga renings- och fordréjningsanlaggningar.

En sammanstéllning av utredningar och atgarder for dagvattenhantering pa Campus
och Lilljansberget'# har tagits fram for att redogéra bdde genomférda och planerade
atgarder.

Sandbackens meandring

Som redovisat under rubriken Omvandling av Sandbéickens meandring planeras en
forflyttning av backfaran for anpassning till kommande bebyggelse. Den
magasinerande kapaciteten i Sandbackens meandring far inte forsamras vid
omvandling. | nuvarande forslag pa gestaltning planeras backen utformas med

13 Tyréns. Dagvattenutredning Lilljansberget Umed. 2018-03-09, Rev. 2018-09-29. (BILAGA MKB)
14 Sweco. PM dagvattenhantering. 2023-06-01, rev. 2023-06-29.
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svamplan for att bade skapa forutsattningar for en rik biologisk mangfald samt for att
fordroja dagvatten och skyfall.

Dagvattenmagasin

For att omhanderta det 6kade dagvattenflodet som planforslaget medfor sakerstaller
detaljplanen ett omrade for fordréjningsmagasin soder om bebyggelsen inom
campusparken. Fordrojningsmagasinet planlaggs inom anvandningen [PARK] med
kommunalt huvudmannaskap och med egenskapsbestammelsen fordrojning. Detta
for att sdkerstdlla kommunens radighet och magasinets skotsel pa lang sikt. Syftet
med magasinet och dess kapacitet i volym ar i forsta hand till for att fordroja floden
fran exploateringarna inom campus.

Kapacitetsbehovet har utretts och ett férslag pa utformning av magasinet redogors i
figur 55, vilket ligger till grund for omradet som avsatts for kommunala behov av
markomrade for fordrojning inom planomradet. Berakningarna visar att det kravs en
magasinsvolym pa 440 m3 och avtappningen ska vara 16 |/s for att kompensera for
flodesokningen fran exploateringarna pa campus vid ett regn med 20 ars
aterkomsttid.

Fordrojningsbehovet for att omhanderta dagvatten fran bade campus och berget har
berdknats till 1 260 m3. Ytan som avsitts i detaljplanen mojliggor for en
magasinsvolym om 2 030 m? vid den foreslagna utformningen. Vilket ger
dagvattenmagasinet en 6verkapacitet jamfort med behovet som aktuell detaljplan
kraver.
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Figur 55. Dagvattenmagasinets utformning inom Norra Campusparken. lllustration: Sweco.
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Magasinet foreslas fa en triangular form for att utifran platsens forutsattningar
mojliggora for maximal fordrdjning for att eventuellt dven kunna fordrdja
dagvattenfléden fran exploateringar pa Lilljansberget.

Slantkronet och gangvagen nedan bebyggelsen har hojdsatts till nivan +25,1 och
braddnivan ar placerad pa +25,0 enligt figur ovan. Tanken ar att magasinet ska vara
tomt i normalfallet och endast fyllas med vatten vid kraftiga regn. Vid torrvader
kommer det troligen inte att vara nagot flode genom magasinet och vid normala
regn kommer flodet inte vara sarskilt stort. Fran inlopp till utlopp i magasinet
forstarks marken for att undvika att graset spolas bort i svackan som kommer leda
vatten vid laga floden.

Magasinet skapas genom att en vall byggs upp pa dess vastra och sédra sida. Mot
nordost utgor gangvagen en vall. Vallens slantlutning ska vara sa flack att det gar att
kora en normal grasklippare dver den sa att hela magasinet kan skotas som en vanlig
grasmatta. Vallens slantfot ska folja héjdkurvan +23,5 eftersom det ar dit vattennivan
i Sandbacken stiger vid hoga floden. Utloppet fran magasinet utgors av en ledning
med en flodesreglering i en brunn i vallen och mynnar i Sandbacken.

Vagsektioner

Dagvatten fran Petrus Laestadius vag planeras att efter omvandling till stadsgata
ledas via rormagasin in i dagvattenmagasinet pa campus. Vattnet fordrojs i
rormagasinen och flodet ska bara ledas genom magasinet.

Eftersom ledningarna fran Petrus Laestadius vag kommer ligga i brant lutning bor
vattnet ledas via en brunn dar vattnets rérelseenergi kan tas upp for att undvika att
mark i magasinet spolas bort till foljd av hog vattenhastighet. Ledningen fran
brunnen till magasinet ska ha lag lutning och stor kapacitet for att leda in vattnet
med |ag hastighet. Inloppet till magasinet kan med fordel géras med tva parallella
ledningar for att undvika en i6gonfallande stor ledningséppning i slanten.

| lokalgatan planeras en tradzon som varierar mellan ca 2 - 3 meter.

Petrus Laestadius vag samt lokalgatan hojdsatts i plankartan, markens hojd éver
angivet nollplan [+0,00], for att sdkerstélla en god avledning av dagvatten mot
specifika punkter.

Kvartersmark

Forutom fordrojningskapacitet i Petrus Laestadius vdag, meandringen samt
dagvattenmagasinet anvands planbestammelser som reglerar exploateringsgrad av
huvudbyggnader samt komplementbyggnader for att sdkerstalla en viss storlek pa
friytor inom kvartersmark. Utéver detta anvands planeringsverktyget Grénytefaktor
for att sakerstalla en hog andel vegetation inom kvartersmark.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller
for stader med fler &n 100 000 invanare. Ett genomforande av en detaljplan far inte
medféra att en norm overskrids.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor éverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea overskrids gransvardena for
luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet. Tillkommande trafik i och med detaljplanens
genomfdrande beddms inte innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN
riskerar att overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten.
Malet ar att alla vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far férsdmras. Ett genomférande av en detaljplan far darfor inte
medféra att nagon status forsamras, inte heller far nagon av de underliggande
kvalitetsfaktorerna férsamras.

Det ar framst Sandbacken som ar recipient for det dagvatten som uppkommer inom
exploateringsomradet. Sandbacken utgor dock inte en vattenférekomst.

Planomradets ytvattenrecipient ar Umealven (VISS EU_CD: SE708510-760630).

Ytvattenrecipienten har mattlig ekologisk status (forvaltningscykel 3, ar 2017-2021)
med medelgod tillforlitlighet.

Umeadlven uppnar endast mattlig ekologisk status pa grund av vattendragets
forandrade hydrologiska regim till f6ljd av bland annat flottning och vattenkraft.
Aven vattendragets morfologiska tillstdnd har paverkats av detta. Vattendragets
naromrade ar paverkat av stadsbebyggelse och odling.

Umeadlven uppnar inte heller god kemisk status till f6ljd av diffusa kéllor av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. Dessa gransvarden overstigs for
samtliga svenska vattenforekomster pa grund av nedfall fran atmosfaren.
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God ekologisk status forvantas uppnas for Umealven till ar 2033, hydrologisk regim
och morfologiskt tillstand har tidsfrister som stracker sig till 2027 och 2033. For
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar galler att halterna dock

inte far oka.

Vattenforekomsten Kolbacken (VISS EU_CD: SE708561-172259) ar recipient for en
mindre del av planomradets vatten. Kolbdcken har mattlig ekologisk status
(forvaltningscykel 3, ar 2017-2021) samt miljokvalitetsnormen mattlig ekologisk
status. Likt Umealven uppnar den ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen for
kemisk ytvattenstatus ar god.

Detaljplaneomradet avvattnas mot Umealven. Framst sker detta via Sandbéacken,
men den Ostligaste delen av Petrus Laestadius vag avvattnas mot Umealven via

Kolbacken. Nuvarande status och MKN for berorda vattenférekomster redovisas i
tabell 3 (www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-05-23).

Tabell 3. Redovisar nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster. (www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-

05-23)

Vattenfére [EU-CD Ekologisk [Kemisk [MKN IMKN Kemisk status [Miljoproblem

komst status/  jstatus  [Ekologisk

potential status

Ytvattenfor SE708510 [Mattlig  Uppnar [God God kemisk Problem med fororenade

ekomst 760630 ej god Jekologisk |ytvattenstatus med jomraden, hoga halter

Umeadlven status undantag av fororeningar i tillrinnande

2033 kvicksilver/kvicksilve|dagvatten, samt férandrad
rforeningar och morfologi och hydrologi till
bromerad foljd av flottning,
difenyleter. vattenkraft, jordbruk och
tatortsbebyggelse.

Ytvattenfor SE708561 [Mattlig  [Uppnar [Mattlig  |God kemisk Den nedre halften av

ekomst 172259 ej god vtvattenstatus med [pbackstrackningen rinner

Kolbacken undantag av genom kulvert under vagar

kvicksilver/kvicksilve
rforeningar och
bromerad
difenyleter.

och bostadsomraden. Detta
oOr att nastan alla
hydromorfologiska
parametrar samt biologin ar
Imycket negativt paverkade.
Den del av backen som
rinner ovan jord ar daremot
relativt opaverkad av
mansklig verksamhet. Till viss
del berdrs denna del dock av
lett markavvattningsforetag.
\Vidare har recipienten har
problem med frammande
arter (vattenpest).

registrerat i VISS*.

Inom och i anslutning till detaljplaneomrddet finns ingen grundvattenférekomst eller 6vrigt vatten

* VISS dr en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lénsstyrelserna i samverkan med
Havs- och vattenmyndigheten. VISS innehdller information om Sveriges stérre sjéar, vattendrag,
[grundvatten och kustvatten.
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Dagvattenutredningen beddmer att dagvattenrenande atgarder endast ar
nodvandiga for de mest trafikerade gatorna Petrus Laestadius vag och Glacidrgata.
En tillracklig rening mojliggors dock av foreslagen gatusektion.

Umealven ar framfor allt paverkad av storskaliga férandringar av hydrologi och
morfologi till f6ljd av vattenkraftsutbyggnad och flottning. Dessutom omges den till
stor del av exploaterad mark inom Umea tatort, och runt om av stora arealer
jordbruksmark. | och med dessa forutsattningar sa bedoms mojligheterna att uppna
MKN vara beroende av storre forandringar i avrinningsomradet och inte forhindras
av planforslaget. For vattenférekomsten Kolbdacken bedéms ingen paverkan
uppkomma av detaljplanen, da enbart vatten fran en mindre del av Petrus Laestadius
vag, likt idag, kommer att belasta Kolbacken. Planforslaget beddoms ej forsamra
mojligheten att uppna MKN i Kolbacken.

Planen beddms inte heller paverka grundvattnet i omradet.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Umealvens mynning (30 km) ar en utpekad vattenforekomst med fisk- eller
musselvatten enligt Naturvardsverkets férteckning (NFS 2002:6).

Vattenférekomsten bedoms inte berdras av detaljplanens genomférande.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Forandringar och konsekvenser

Hela planomradet forutses omfattas av verksamhetsomrade for VA, vilket omfattar
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Anslutningspunkt anges av huvudman. Beslut
om utdkande av verksamhetsomrade for VA sker i samband med antagande av
detaljplanen. Omradet ar tankt att férbindas med vatten- och avloppsledningar i
lokalgatan som regleras allman plats med enskilt huvudmannaskap. Inom vissa
kvarter ar det daven aktuellt med markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar [u]. Detta redovisas pa plankartan.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.
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Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet sakerstaller detaljplanen att det finns goda maojligheter att
anordna ytor for avfallshantering. Lokalgatan ar utformad sa att god framkomlighet
ar moijlig. lllustrationen i figur 56 nedan redovisar ett mojligt scenario som uppfyller
krav om tillganglighet samt ett hogsta avstand om 50 meter till ndrmaste entré.

Lyft 6ver vagar, gang- och cykelbanor samt parkeringsplatser far inte forekomma.

NG
.~ MEANDRING

FRAMTIDSSKOGEN

Figur 56. Illlustrationen redovisar ett méjligt scenario for placering av avfallsbehdllare. Orangea cirklar markerar
ett avstand om 100 meter i diameter — fér att sdkerstdlla att kravet om 50 meter till entréer dr méjligt att

uppfylla.

Utover detta far trafik inte hindras nar kranbilen star still och avfall lastas i.
Stoédbenen pa kranbilen tar ytterligare yta i ansprak vilket innebar att vagens bredd
kan behova utdkas vid uppstallningsplatserna.

Utdver avfallsbehallare planeras utrymmen for kallsortering inom parkerings- och
mobilitetsanlaggningen. Detaljplanen sdkerstaller diarmed att det finns ytor for
utsortering av samtliga fraktioner av avfall.

El

Omradet &r idag oexploaterat.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att nya el-ledningar kommer dras i lokalgatan. Planen méjliggor
bade for att fastighetsagaren sakerstaller elforsérjning genom eget nat alternativt att
Umea Energi ansvarar for elforsorjningen i omradet.

Detaljplanen sakerstaller tre E-omraden for att mojliggdra utbyggnad av natstationer.
Aven parkeringsanldggningen mojliggor fér anvandningen tekniska anlaggningar [E].

E-omradena ar reserverade for funktioner som kravs for att tillhandahalla el i
omradet varav ytorna ej kan nyttjas for permanent markparkering. Omradet i
anslutning till torget har reglerats med prickmark for att sdkerstalla att den
tillkommande natstationen ej blockerar siktlinjen mot berget.

Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anldaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljoer dar manniskor
varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte
overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till halsoeffekter.

Detaljplanen syftar till att sdkerstalla ett infrastrukturstrak vilket inryms i allman plats
[GATA] och [PARK]. Bland annat ska straket inrymma en kraftledning vilken avser
ersatta hogspanningsledningen som idag utgér en ledningskorridor genom
Lilljansskogen.

Forandringar och konsekvenser

Dragningen av infrastrukturstraket har anpassats sa att avstandet till den planerade
bebyggelsen inom planomradet ar tillrdckligt stort for att sakerstalla att bebyggelsen
inte kommer att paverkas av elektromagnetiska falt.

Planforslaget bedoms darmed inte krava att nagra atgarder behover vidtas.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras
pa ett samordnat och dndamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan och etappindelning

Malsattningen &r att detaljplanen ska antas 2024.
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Exploatdren planerar att bygga ut omradet i etapper. Den forsta etappen omfattar
parkeringshubben samt de sju nordligaste bostadshusen. Etappen inkluderar dven
den del av lokalgatan som angor till dessa bostadshus inklusive passagen 6ver
Sandbackens meandring.

Etapp tva omfattar de 6 aterstaende lamellhusen inklusive utbyggnad av lokalgatan
for att angora till bostadshusen.

Etapp tre innebar fardigstallande av omradet med verksamheterna samt resterade
delar av lokalgatan ingar.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar och borjar galla fr.o.m. Laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsédgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. | 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersitts,
andras eller upphavs.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal (enligt 6:e kap. plan- och bygglagen) reglerar ansvaret mellan
kommunen och exploatdren gallande utbyggnad och finansiering for genomforandet
av detaljplanen. Atgirderna som regleras i ett exploateringsavtal ska vara
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras. Innan kommunen antar
detaljplanen ska exploateringsavtal vara undertecknat.

Umea kommun avser att teckna exploateringsavtal for genomforandet av
detaljplanen. Exploateringsavtalet upprattas for att reglera allman platsmark inom
detaljplanen. Bade enskilt och kommunalt huvudmannaskap. Kommunen évertar

huvudmannaskapet for Petrus Laestadius vag fran Strombergs vag till Gosta
Skoglundsvag, ett omrade for dagvattenanlaggning och angransande park/naturytor,
se figur 61.

Kommunen administrerar anldaggandet av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och kommer genom exploateringsavtalet reglera kostnaderna som
ska baras av exploatoren. Avtalet omfattar utbyggnaden av Petrus Laestadius vag
fran Strombergs vag till Glacidrgatan. All mark som exploatéren dger med kommunalt
huvudmannaskap 6verfors till kommunen utan kostnad.

Utover hantering av allman platsmark innefattar exploateringsavtalet dven
upprattandet av nya servitut.

Kostnader for anldggandet av ombyggnad av Petrus Laestadius vag inom
planomradet uppskattas till 22—25 miljoner kronor. Utbyggnad av ledningsnat och
kommunal dagvattendamm uppskattas till 8 miljoner kronor.
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Skotselavtal

Ett skotselavtal mellan exploatéren och kommunen via Gator och parker avses
upprattas for parkomrade inom campusomradet. Syftet ar att exploatdren ska skota
allman platsmark for att fa en enhetlig skotsel inom omradet éver tid. Gator och
parker och Vakin kommer att avtala om skotsel av den tekniska anlaggningen.

Mobilitetsnorm

En separat mobilitetsnorm som ersdtter kommunens parkeringsnorm avses galla for
omradet. Mobilitetsnormen antas i kommunfullméaktige i samband med att
detaljplanen antas.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet ar delat. Detta innebar att
kommunen ar huvudman for delar av allman platsmark medan andra delar har
enskilt huvudmannaskap och forvaltas av berérda fastighetsagare. Aktuell
uppdelning av huvudmannaskapet for allman plats framgar av plankartan. Allman
plats med enskilt huvudmannaskap redovisas med administrativ bestimmelse [a1].

Respektive fastighetsdgare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Skalet till att allman plats inom campus planlaggs med enskilt huvudmannaskap ar
att ovriga campusomradet har enskilt huvudmannaskap och for att underlatta en
enhetlig forvaltning (omrdde i bldtt i figur 61 redovisar enskilt huvudmannaskap med
undantag fér parkomrdde C). Detaljplanen sdkerstdller kommunalt huvudmannaskap
for del av Petrus Laestadius vag (omrdde B, F i figur 61) och angransande park- och
naturomraden (omrdde D, E i figur 61) som allmdanheten beddms nyttja i stor
utstrackning. Aven en mindre del av campusparken (omrdde C i figur 61) évergar till
kommunalt huvudmannaskap for att sékerstalla en hallbar dagvattenhantering.
Fordelningen av huvudmannaskapet foljer intentionerna i éversiktsplanen.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Daremot ingar det i verksamhetsomrade for dagvatten gata. Detaljplanen férutsatter
att verksamhetsomradet utokas for att innefatta dricks-, spill- och dagvatten for hela
planomradet. Beslut om att utdka verksamhetsomradet for dricks-, spill- och
dagvatten fattas av Kommunfullmaktige i samband med planens antagande. Nya VA-
ledningar for bebyggelsen avses forlaggas i lokalgatan [GATA] med enskilt
huvudmannaskap [a1].

Fastighetsrattsliga fragor

De fastigheter som berors av detaljplanen &r Stadsliden 6:6, 6:8 samt 6:11.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor 6kad byggratt for fastigheten Stadsliden 6:6. Planen mojliggor
for att fastigheter kan avstyckas fran Stadsliden 6:6. Figur 57 illustrerar fastigheter
och markomraden som berdrs av planldaggningen medan tabell 4 beskriver
forandringar och konsekvenser for respektive fastighet.

Detaljplanen innebar dven att delar av Petrus Laestadius vag med kommunalt
huvudmannaskap ska inga i gatu- och parkfastighet som dgs av Umea kommun
exempelvis intilliggande Stadsliden 6:1. Aven mindre naturomrade och parkmark
med kommunalt huvudmannaskap ska 6verga pa liknande satt till en gatu- och
parkfastighet som dgs av Umea kommun. Planférslaget mojliggor dven att tidigare
anlagd gang- och cykelvag mellan Glacidrgatan och Goésta Skoglundsvag utmed Petrus
Laestadius vag innefattas i vagsektionen och ska inga i gatu- och parkfastighet.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsdgarens begaran. Hur
detta hanteras regleras i exploateringsavtalet, se avsnitt ovan.

Fastighetsbildning sker i lantmateriforrattning efter ansékan och provning av
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

KVARTERSMARK
GATA
PARK
PARK

NATUR

mTm Qg0 w >

GATA

Figur 57. Fastigheter och markomrdden som berérs i~
av planléggningen och som beskrivs i tabell 3.



Tabell 4. Beskriver fordndringar och konsekvenser for respektive fastighet som berérs av planférslaget.

Fastighet

Férandringar och konsekvenser

Stadsliden 6:6

Stadsliden 6:8

Stadsliden 6:11

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsdgare. Avtalet maste

Markomrade A (kvartersmark) kan styckas av till nya
bostadsfastigheter.

Delar av allméan platsmark (enskilt huvudmannaskap)
kvarstar i enskild dgo inom fastigheten Stadsliden 6:6.

Markomrade B (GATA) och C, D (PARK) samt E (NATUR)
som berors av detaljplanen overfors till gatu- och
parkfastighet som ags av Umea kommun exempelvis
intilliggande Stadsliden 6:1 (Allman platsmark
kommunalt huvudmannaskap).

Markomrade F (GATA) 6verfors till gatu- och
parkfastighet som dgs av Umea kommun exempelvis
intilliggande Stadsliden 6:1 (Allman platsmark
kommunalt huvudmannaskap).

Detaljplanen bekraftar befintliga forhallanden av
kvartersmark.
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innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare om
inte annat har dverenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.

Inskrivning sker genom en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen. Tabell 5

beskriver forandringar och konsekvenser for avtalsservitut inom planomradet.

Tabell 5. Beskriver férdndringar och konsekvenser for avtalsservitut inom planomradet.

Avtalsservitut

Férandringar och konsekvenser

Gang- och cykelvig
inklusive
belysning, 2011-
04-07,11/6346

Inom planomradet finns avtalsservitut for gang- och
cykelvag inklusive belysning for Umed kommun. Gang-
och cykelvagen gar parallellt med norra delen av Petrus
Laestadius vag som enligt detaljplanen avses bebyggas
med bostader och verksamheter. | samband med
omvandlingen av Petrus Laestadius vag till stadsgata
kommer gang- och cykelvagen forlaggas inom vagens
sektion.
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Kraftledning Inom planomradet finns avtalsservitut for kraftledning
Natstation, 2017-  for Umea Energi. Kraftledningen ar lokaliserad i s6dra
03-07, D-2017- delen av Petrus Laestadius vdg och planldaggs som
00099898:1 allman plats, gata. Servitutet bedoms inte paverkas da

anvandningen kvarstar.

VA-anliggning, Inom planomradet finns avtalsservitut for VA-

2022-04-25, D- anlaggning for VAKIN att ansluta den nya bebyggelsen.

2022-00171329:1 Omrdaden som berérs omfattas av allman platsmark
och galler i huvudsak lokalgatan med enskilt
huvudmannaskap. Delar som omfattas av kvartersmark
regleras med u-omrade.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdanda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna andamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan
endast inrdttas av lantmaterimyndigheten. Ledningsratt galler for all framtid eller tills
den upphavs av lantmaterimyndigheten efter ansdkan och prévning. Vid bildande
och upphavande kan det bli aktuellt med ersattning som bestams i
lantmateriforrattningen. Tabell 6 beskriver forandringar och konsekvenser for
ledningsratter inom planomradet.

Tabell 6. Beskriver férdndringar och konsekvenser for ledningsrdtter inom planomradet.

Ledningsratt Forandringar och konsekvenser

Vatten, 2005-01- Inom planomradet finns en ledningsratt for vatten dar
28, 2480K- Vakin ar ledningshavare. Ledningarna planeras att vara
69/1975.1 kvar i befintligt lage varav ledningsratten som loper

genom kvartersmark har reserverats i detaljplanen
genom markreservat [u].

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att reglera
att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Ett
markreservat for allmannyttiga andamal begransar anvandningen av omradet.

Detaljplanen innebar att nya ledningar kommer att dras inom planomradet for att
mojliggdra exploateringen. Dar ledningar planeras att dras genom kvartersmark
planlaggs dessa med markreservat [u]. Inom allman plats kravts inga u-omraden for
att ledningsratter ska kunna bildas. Nya ledningsratter kan darav bildas med stéd av
detaljplanen. Det sker pa initiativ av respektive ledningshavare.



Markavvattningsforetag
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Inom planomradet och i anslutning till Sandbacken finns, Sandbacken df 1949 och
Backmyren inom On df 1023, tvd markavvattningsféretag!®. De har i stort sett samma
strackning och troligtvis ar det senare en forandring eller utékning av det tidigare, se
figur 58. Planomradet avvattnas i nuldget till dessa. For dikningsforetagen langs
Sandbdacken finns ett dimensionerande flode pa 1,5 I/s.

Sl 0./ ;
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Sandbacken df 1949
Orginalid: 6260
Socken: Umeé

* |Socken: Umea

Backmyren inom On
df 1923
Orginalid: 3299

i
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Figur 58. Visar markavvattningsféretag inom omradet. lllustration: Tyréns.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget ar utformat for att ej paverka flodena i de tva markavvattningsforetag
inom planomradet. Detta sdkerstéalls med byggandet av dagvattendammen samt att
den magasinerande kapaciteten i Sandbackens meandring ej far férsamras vid

omvandling.

Ovriga fastighetsrittsliga konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar dven att bekrafta
befintlig tredimensionell fastighet av teknisk
anlaggning under mark. Forhallandet av
markanvandningen redogérs genom
bestammelsekombinationen [(GATA)] och [(E)]
som avser gata avgransad vertikalt nedat till +15
meter 6ver angivet nollplan samt tekniska
anlaggningar avgransad vertikalt uppat till +15
meter 6ver angivet nollplan. Se forklaring av
reglering i figur 59.

15 Tyréns. Dagvattenutredning Lilljansberget Umed. 2018-03-09,

GATA

Figur 59. lllustration som visar hur den
tredimensionella fastigheten regleras.

Rev. 2018-09-29. (BILAGA MKB)
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Atgarder sdsom anliggning av lokalgata, dagvattenmagasin, flytt av gdng- och
cykelvag samt omdragning av Sandbackens meandring behdver vidtas inom
planomradet for att mojliggdra exploatering.

For att temporart erbjuda goda hallbara I6sningar for respektive etapp innan tankt
parkerings- och mobilitetsanlaggning ar fardigstalld kan tillfallig anvandning av
marken bli aktuell. Detta hanteras i bygglovsprocessen genom mobilitetsnorm.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Infor omdragning av Sandbackens meandring samt byggnation av dagvattendamm
kravs sarskilt tillstand for vattenverksamhet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Kostnader som belastar fastighetsagare/exploatoren:

e Utbyggnad av Petrus Laestadius vag fran Strombergsvag ner till korsningen
med Glacidrgatan. Samt lokalgata inom planomradet.

e Mindre atgarder inom natur/parkmark rérande gang- och cykel.

e Avstdende av allman platsmark.

e Kostnad for fastighetsbildningsatgarder.

e Drift av allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

e Ovriga kostnader som harrér exploatering inom kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader som belastar kommunen:

e Drift och underhall av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
e Utbyggnad av Petrus Laestadius vag fran Glaciargatan till Gosta Skoglundsvag.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnat. De far
intakter genom anslutningsavgifter nar fastighetsagarna ansluter till natet och
I6pnade intdkter fran arliga driftsavgifter.

Utover detta tillkommer kostnad for drift av tekniska dagvattenanlaggningen.



Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:
Detaljplanering

Bygglov

Fritid

Gator och parker

Lantmateri

Mark och exploatering

Miljo- och halsoskydd

Umearegionens brandférsvar

Deltagande kommunala bolag:

Umead Energi AB

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)
Umea Parkerings AB (UPAB)

Umea kommunféretag (UKF)

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekterna
Clara Persson Harlin och Anna Aslin som handldggare. Handlingen ér godkénd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse

Motiv

Lagstod

Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA

Gata. Bestammelsen bekraftar nuvarande
vagomrade for Petrus Laestadius vag och
sakerstaller utrymme for en framtida
ombyggnad till stadsgata.

En ny lokalgata syftar till att angora
kvartersmark inom planomradet.

4 kap. 5 § PBL

(GATA)

Gata. Avgransad vertikalt nedat till +15 meter
over angivet nollplan. Bekraftar befintlig
anvandning.

4 kap. 5 § PBL

GCVAG

Gang- och cykelvag. Bestammelsen bekraftar
nuvarande huvudcykelstrak inom campus.
Syftar dven till att mojliggdra en gen koppling
mellan campus och Lilljansberget vilket dven
avser att oka tillgangligheten till Framtidens
skog.

4 kap. 5 § PBL

GCVAG;

Gangvag. Bestammelsen syftar till att
mojliggora en gangvag eller trappa som
kopplar samman parkomradet inom campus
med parkomradet pa Lilljansberget. Den
branta lutningen begransar lampligheten med
en cykelvag. Siktlinjen som skapas syftar till att
Oka orienterbarheten i omradet.

4 kap. 5 § PBL

NATUR

Natur. Bestammelsen bidrar till att uppfylla
planens syfte vad galler bevarande av natur
med hoga naturvarden. Vidare syftar
anvandningen till att sdkerstalla ytor for
rekreation, biologisk mangfald, pedagogiska
syften kopplat till undervisning och
dagvattenhantering.

Planen syftar dven till att bekrédfta nuvarande
anvandning mot kvarteret Lyan.

4 kap. 5 § PBL

PARK

Park. Bestammelsen bidrar till att uppfylla
planens syfte att utveckla omradet med
offentliga rum och parker. Att mojliggora for
rekreation och en hallbar dagvattenhantering.

4 kap. 5 § PBL
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TORG Torg. Bestammelsen bidrar till att uppfylla
planens syfte att utveckla omradet med
offentliga rum dar de olika torgen mojliggor
for varierade funktioner utifran framtida
behov. Gemensamt ar att de ar i strategiska
lagen i anslutning till centrumverksamhet och
har goda mdjligheter att utgora
samlingsplatser i omradet.

4 kap. 5 § PBL

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B Bostader. Bestammelsen bidrar till att uppfylla
planens syfte att utveckla omradet med
bostdder. | forsta hand avses student- och
forskarbostader.

4 kap. 5 § PBL

C Centrum. Bestammelsen bidrar till att uppfylla
planens syfte att utveckla campus med
stadsbebyggelse men blandat innehall.
Bebyggelsen ska utover bostader majliggora
for lokaler for verksamheter, byggnader for
universitetens behov, féretag och service.
Syftar till att stodja och komplettera
universitetsomradet.

4 kap. 5 § PBL

E Tekniska anlaggningar. | takt med att omradet
byggs ut kan behovet av tekniska anlaggningar
Oka. Planen mojliggor flera omraden for
tekniska anlaggningar med syfte att mojliggora
for exempelvis transformatorstation,
solenergianlaggning mm.

4 kap. 5 § PBL

(E) Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt
uppat till +15 meter 6ver angivet nollplan.
Bestammelsen bekraftar och sdkerstaller
befintlig anvandning.

4 kap. 5 § PBL

K Kontor. Bestammelsen bekraftar och
sakerstaller befintlig anvandning.

4 kap. 5 § PBL

P Parkering. Bestammelsen bidrar till att
uppfylla planens syfte att framja hallbart
resande och mojliggora for en samlad
parkerings- och mobilitetsanldaggning for de
boende i omradet.

4 kap. 5 § PBL

S Skola. Bestammelsen bekraftar och
sakerstaller befintlig anvandning.

4 kap. 5 § PBL

S1 Hoégskola och universitet. Bestadmmelsen
bidrar till att uppfylla planens syfte att
utveckla omradet och komplettera byggnader
for universitetens behov.

4 kap. 5 § PBL
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Sz

Gymnasium. Bestammelsen majliggor for
flexibilitet och samnyttjande av lokaler.

4 kap. 5 § PBL

Egenskapsbestammelser for allman plats

a1

Huvudmannaskapet dr enskilt for den
allmanna platsen. Skalet till att allman plats
inom campus planlaggs med enskilt
huvudmannaskap ar att dvriga
campusomradet har enskilt huvudmannaskap
och for att underlatta en enhetlig férvaltning.
Fordelningen av huvudmannaskapet féljer
intentionerna i 6versiktsplanen. Omraden som
allmanheten bedéms nyttja i stor utstrackning
eller som kravs for att sakerstalla en hallbar
dagvattenhantering omfattas av kommunalt
huvudmannaskap.

4 kap. 7 § PBL

(a1)

Huvudmannaskapet ar enskilt for den
allmanna platsen. Avgransad vertikalt uppat
till +15 meter 6ver angivet nollplan. Bekraftar
befintliga forhallanden.

4 kap. 7 § PBL

+0,0

Markens hojd 6ver angivet nollplan.
Planbestammelsen sakerstaller att
kvartersmarken kan angoéras utifran
tillganglighetskrav och sakerstalla anpassning
for ledningar. Bestammelsen syftar dven till att
sakerstalla avrinning av dagvatten vid angivna
punkter for hantering av 6versvamningsrisk.

4 kap. 10 § PBL

skog

Skog. Bekraftar och sakerstaller Framtidens
skog.

4 kap. 8 § PBL

allé

Gatan ska vara dubbelsidigt tradplanterad.
Bestammelsen sakerstaller att del av Petrus
Laestadius vag vid ombyggnad till stadsgata far
en dubbelsidig tradallé.

4 kap. 5 § PBL

fordréjning

Férdréjningsmagasin for dagvatten. Syftar till
att sakerstalla att det finns tillracklig yta for
fordréjning och rening enligt
dagvattenutredningens berakningar.

4 kap. 5 § PBL samt
4 kap. 8 § PBL

oversvamningsbar
yta

Oversvamningsbar yta. Bestimmelsen syftar
till att mojliggbra en 6versvamningsbar yta
inom parken. Avser en mangfunktionell
anvandning och klimatanpassning for dkad
robusthet.

4 kap. 8 § PBL

meandrande fara

Meandrande fara. Syftar till att tydliggora en
viktig funktion som Sandbé&cken utgor i
planforslaget. En central princip for

4 kap. 8 § PBL
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gestaltningen av den nya backfaran samt dess
narliggande parkmiljo ar att tillskapa minst lika
goda biologiska och ekologiska viarden som
innan omdragningen. Den nya meandringen
ska dven fordréja minst samma volym som i
nuldget men pa en mindre yta.

bro Bro for allman gatutrafik. Bekraftar och 4 kap. 5 § PBL
sakerstaller nuvarande funktion vid
omvandling till stadsgata.

gang Gangvag. En gangvag planeras séder om 4 kap. 8 § PBL

bostdaderna mot campusparken. Syftet ar att
Oka tillgangligheten men dven att tydliggora
gransen mellan de privata bostadsgardarna

och den allmanna campusparken.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte férses med byggnad.
Bestammelsen sdkerstaller byggnadsfria
omraden inom kvartersmark. Det galler
forgardsmark som gransar till allman plats for
att skapa ett tekniskt utrymme mot Petrus
Laestadius vag. | delar av planen anvands
prickmark for att sakerstalla fria siktlinjer vid
torg och mellan byggnader. Bestammelsen
avser ocksa att sakerstalla god sikt i korsning
Strombergs vag/ Petrus Laestadius vag genom
att hindra att parkerings- och
mobilitetsanlaggningen hamnar fér nara
korsningen.

4 kap. 11 § PBL

+ + + +
+ + 4+
+ 4+ + +

Marken far endast forses med
komplementbyggnad. Bestammelsen bidrar
till att uppfylla detaljplanens syfte att ta
hansyn till Iamplig exploateringsgrad och
sakerstalla en god bebyggelsestruktur.

Regleringen sker inom kvartersmark for
bostader dar huvudbyggnad inte bedéms
lamplig att placera, men dar det gar bra att
uppfora exempelvis kvalitativa
cykelparkeringar, forrad och vaxthus
tillhérande huvudbyggnaden.

4 kap. 11 § PBL

Parkering endast i kdllare eller suterrdng.
Bestammelsen reglerar anvandningen av
parkering for att endast tillatas i kdllare eller
suterrang.

4 kap. 11 § PBL

h,

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar
4,0 meter. Hojden beddms lamplig i

4 kap. 16 § PBL
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forhallande till omgivningen och syftar till att
mojliggbra en vaning.

h2

Hoégsta nockhojd ar 9,0 meter. Hojden
bedoms lamplig i forhallande till omgivningen
och syftar till att mojliggora tva vaningar.

4 kap.

16 § PBL

hs

Hoégsta nockhdjd ar 42,0 meter 6ver angivet
nollplan. H6jden beddms lamplig i forhallande
till omgivningen och syftar till att mojliggora 4
vaningar.

4 kap.

16 § PBL

ha

Hoégsta nockhdjd ar 47,0 meter 6ver angivet
nollplan. Regleringen syftar till att inom
planomradet mojliggora bebyggelse i 3 till 7
vaningar med inredd vind. Aven anpassning till
landskapet har gjorts for att pa sa satt
sakerstalla en tilltalande och varierande hojd.

4 kap.

16 § PBL

hs

Hoégsta nockhojd ar 51,0 meter 6ver angivet
nollplan. Regleringen syftar till att inom
planomradet mojliggora bebyggelse i 3 till 7
vaningar med inredd vind. Aven anpassning till
landskapet har gjorts for att pa sa satt
sakerstalla en tilltalande och varierande hojd.

4 kap.

16 § PBL

he

Hoégsta nockhojd ar 52,0 meter 6ver angivet
nollplan. Regleringen syftar till att inom
planomradet mojliggora bebyggelse i 3 till 7
vaningar med inredd vind. Aven anpassning till
landskapet har gjorts for att pa sa satt
sakerstalla en tilltalande och varierande hojd.

4 kap.

16 § PBL

h;

Hoégsta nockhojd ar 57,0 meter 6ver angivet
nollplan. Regleringen syftar till att inom
planomradet mojliggora bebyggelse i 3 till 7
vaningar med inredd vind. Aven anpassning till
landskapet har gjorts for att pa sa satt
sakerstalla en tilltalande och varierande hojd.

4 kap.

16 § PBL

hs

Hoégsta totalhdjd ar 52,4 meter 6ver angivet
nollplan. Bestammelsen sakerstaller
riksintresset for influensomrade med hansyn
till flyghinder. Syftar aven till att anpassa
byggnadshdjd till omgivande bebyggelse och
landskap. Bidrar till att uppfylla detaljplanens
syfte att ta hansyn till lamplig
exploateringsgrad och sdkerstélla en god
bebyggelsestruktur.

4 kap.

16 § PBL

hg

Hogsta totalhojd ar 55,0 meter 6ver angivet
nollplan. Bestammelsen sdkerstaller
riksintresset for influensomrade med hansyn

4 kap.

16 § PBL
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till flyghinder. Syftar dven till att anpassa
byggnadshdjd till omgivande bebyggelse och
landskap. Bidrar till att uppfylla detaljplanens
syfte att ta hansyn till amplig
exploateringsgrad och sdkerstélla en god
bebyggelsestruktur.

hio

Hoégsta totalhdjd ar 65,0 meter 6ver angivet
nollplan. Bestammelsen sdkerstaller
riksintresset for influensomrade med hansyn
till flyghinder. Syftar dven till att anpassa
byggnadshdjd till omgivande bebyggelse och
landskap. Bidrar till att uppfylla detaljplanens
syfte att ta hansyn till amplig
exploateringsgrad och sdkerstélla en god
bebyggelsestruktur.

For verksamhetskvarteret mojliggérs en mer
flexibel byggratt som framst begransas av
hogsta totalhojd.

4 kap. 16 § PBL

+24,2

Markens hojd over angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att mojliggbra en
sekundar avrinningsvag forbi utsatt byggnad
vid 6versvamningsrisk.

4 kap. 10 § PBL

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar. Bestammelsen sakerstaller
tillgangen till befintliga och nya allmannyttiga
ledningar som kravs for exploateringen av
omradet.

4 kap. 6 § PBL

P1

Huvudbyggnads langsida ska placeras mot
forgardsmark mot Petrus Laestadius vag.
Syftar till att med bebyggelsens placering
mojliggora for Petrus Laestadius vag att bli ett
stadsrum som berikar omradet och ger liv och
rorelse.

4 kap. 16 § PBL

P2

Huvudbyggnads kortsida ska placeras mot
forgardsmark mot Petrus Laestadius vag.

For de tre lameller som ansluter mot Petrus
Laestadius vag ska byggratten regleras med en
placeringsbestammelse. Vilket syftar till att
mojliggora for Petrus Laestadius vag att bli ett
stadsrum som berikar omradet och ger liv och
rorelse.

4 kap. 16 § PBL

Utfartsforbud. Syftar till att sakerstalla att det
inte tillférs nagra nya utfarter mot Petrus
Laestadius vag.

4 kap. 9 § PBL
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Utfart far endast ske mot Petrus Laestadius
vag. Syftar till att sdkerstalla att det inte tillfors
nagra nya utfarter till Strombergs vag.

4 kap. 9 § PBL

Minsta takvinkel ar 40 grader. Takvinkeln
regleras tillsammans med nockhdjd for att
sakerstalla en utformning som beaktar
omradets karaktar och framtida identitet. Den
branta lutningen mojliggor for att en takvaning
kan inredas.

4 kap. 11 § PBL

f

Endast sadeltak. Syftar till att sdkerstalla en
utformning som beaktar omradets karaktar
och framtida identitet.

4 kap. 16 § PBL

fa

Minst 50% av den totala langden pa
bottenvaningens fasad mot GATA och TORG
ska vara uppglasad. Syftet med planen ar att
mojliggdra en stadsgata med
stadslivsberikande verksamheter mot Petrus
Laestadius vag och kommande torgplatser. Da
det planeras for universitetslokaler eller
centrumskapande verksamheter bor
bottenvaningen gestaltas sa att den tillfor
gatan liv.

4 kap. 16 § PBL

fs

Fasad ska utforas i tra, tegel, slammat tegel
eller skiffer.

Bestammelsen syftar till att anpassa till
omgivningen, skapa identitet och hallbara
material.

Anpassning genom att bygga vidare pa
material som associeras med campusomradet.
Identitetsskapande genom att sakerstalla
gestaltningsprinciper i enlighet med
planprogrammet for omradet. Tegel for
koppling mot campus och tra for koppling mot
bostadsomradet pa berget. Skiffer daremot
innebar mer en kontrast till omgivningen som
kan tydliggdra bostaderna pa campus.
Bestammelsen syftar till att uppna en hallbar
kvalitet i val av fasadmaterial.

4 kap. 16 § PBL

fa

Huvudentré ska placeras mot GATA. Syftar till
att bidra till ett mer levande gaturum och
undvika allt for slutna fasader regleras att
huvudentré ska placeras mot gata.

4 kap. 16 § PBL

fs

Minst en entré per huvudbyggnad ska
placeras mot Petrus Laestadius vag och mot
lokalgatan i soder. For de byggnader som

4 kap. 16 § PBL
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ansluter mot bade Petrus Laestadius vag och
lokalgatan ska det finnas minst en entré per
huvudbyggnad mot respektive gata. Syftar till
att bidra till ett mer levande gaturum och
undvika allt for slutna fasader.

fe

Balkong far inte kraga ut mer @n 0,5 meter.

Bestammelsen syftar till att bevara de enkla
och tydligt avlasbara byggnadsvolymerna.
Tillskapande av balkonger i omradet anses
bidra till 6kad trygghet.

4 kap. 16 § PBL

f7

Balkong mot GATA far inte placeras lagre an
3,5 meter ovan mark. Syftar till att sakerstalla
att balkonger inte far en negativ inverkan pa
gaturummet.

4 kap. 16 § PBL

fs

Bostadsgard mot PARK ska tydligt avskiljas
fran allman plats. (Begransas av
anvandningsgrans). Bestimmelsen syftar till
att tydliggdra vad som ar allmant och vad som
ar privat for 6kad trivsel bade for boende och
bestkare. Avgransningen kan exempelvis
utgodras av murar, hackar, staket, planteringar
eller gangstigar.

4 kap. 16 § PBL

fo

Lagsta fardig golvhojd far inte understiga
+25,00 meter over angivet nollplan. P3
vardera sida av den nya meandringen planeras
flerbostadshus bestaende av lamellhus i 4-6
vaningar samt en inredd vind. Parken mellan
husen blir till en dalgang med Sandbacken som
det centrala blagréna straket. | kvarteren
narmast den nya meandringen ar risken for
oversvamning hog, varfor byggnader inom
omradet hojdsatts med en lagsta fardig
golvhojd.

4 kap. 16 § PBL

f10

Takkupor far hogst utgéra 40 % av
fasadlangden. For att det arkitektoniska
uttrycket med branta sadeltak inte ska forloras
far takkupor hogst utgéra 40% av
fasadlangden.

4 kap. 16 § PBL

Endast skarmtak, vaderskyddade
cykelparkeringar eller cykelhus som ar
flyttbara far uppforas. Bestammelsen syftar
till att begransa grundlaggning for byggnader
med hansyn till underjordiska ledningar.

4 kap. 5 § PBL

el

Storsta byggnadsarea dr 30 m2. Bestammelsen
grundar sig i vad som beddms vara en lamplig

4 kap. 16 § PBL
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exploateringsgrad i forhallande till platsen och
dess omgivning.

ez

Storsta byggnadsarea dr 70 m2. Bestammelsen
syftar till att mojliggdra en samlingslokal,
vaxthus, mobilitetshus for de boende i
omradet. Vid torget mot parken skapas dven
forutsattningar for en lokal for
centrumverksamhet fér exempelvis ett café
eller annan service.

4 kap.

16 § PBL

es3

St6rsta byggnadsarea dr 310 m2.
Bestammelsen grundar sig i vad som beddms
vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

4 kap.

16 § PBL

€4

Storsta byggnadsarea dr 340 m2.
Bestammelsen grundar sig i vad som beddms
vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

4 kap.

16 § PBL

€5

Storsta byggnadsarea dr 370 m2.
Bestammelsen grundar sig i vad som beddéms
vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

4 kap.

16 § PBL

€6

Storsta byggnadsarea dr 400 m2.
Bestammelsen grundar sig i vad som beddms
vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

4 kap.

16 § PBL

ez

Storsta byggnadsarea dr 515 m2.
Bestammelsen grundar sig i vad som beddms
vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

4 kap.

16 § PBL

(1]

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 30 m?2. Utdver detta
far komplementbyggnader ingravda i
sluttning med ovanliggande friyta uppforas.
(Begransas av anvandningsgrans).
Bestammelsen grundar sig i vad som bedéms
vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

4 kap.

16 § PBL

€9

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad dr 60 m2. Utdver detta
far komplementbyggnader ingrdvda i
sluttning med ovanliggande friyta uppféras.
(Begransas av anvandningsgrans).
Bestammelsen grundar sig i vad som bedéms

4 kap.

16 § PBL
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vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

€10

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad dr 90 m2. Utdver detta
far komplementbyggnader ingrdvda i
sluttning med ovanliggande friyta uppforas.
(Begransas av anvandningsgrans).
Bestdammelsen grundar sig i vad som beddms
vara en lamplig exploateringsgrad i forhallande
till platsen och dess omgivning.

4 kap. 16 § PBL

Endast markparkering for personer med
nedsatt rérelseformaga far anordnas inom
kvartersmark. Géller inte kvarter med
anvandningen [P] Parkering. Bestammelsen
syftar till att sakerstalla att parkering inte
anordnas pa de gemensamma gardarna som ar
avsedda for social vistelse.

4 kap. 13 § PBL




