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Aspgardan 18
Diarienr: BN-2020/02498

Planbesked for Aspgardan 18

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Aspgardan 18.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader samt bekrafta befintlig anvandning skola.

Ett syfte ar ocksa att tillgodose och starka funktionella och grona
kopplingar i nord—sydlig riktning.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget cirka 2,5 km vaster om Umea stadskarna, langs

med Boélevagen. Omradet har en total area pa cirka 39 000 m?.
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Prelimindr avgrénsning av planomradet.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Ansokan omfattar del av den tidigare detaljplanen for Aspgardan 18 m.fl.
som upphéavdes av mark- och miljodomstolen 2020. En ny ansdkan inkom
2020 med samma planeringsinriktning. Med anledning av domskalen har
sokanden ombetts ta fram en strukturstudie/idéskiss som visar pa att
exploateringsidén ar forenlig med behovet av att tillgodose nédvandiga
funktioner for en andamalsenlig markanvandning. Ett sadant forslag har
tagits fram och bedémningen ar det nu finns forutsattningar att prova
fragorna ndrmare i en detaljplaneprocess.

Sokandens 6nskemal &r att uppfora cirka 180-190 ldgenheter samt
bekrafta befintlig skola, dar mojlighet ges for verksamheten att vaxa inom
befintliga lokaler. S6kandens forslag forutsatter att befintlig bebyggelse
rivs, undantaget befintlig skolbyggnad.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag.

Omradet idag

Planomradet ar forhallandevis flackt. Merparten av ytan ar asfalterad
med tre fristdende byggnader som tidigare inrymt kontor,
charkuterifabrik,

lager och fryshus under slakteritiden. Den tidigare fabriken inrymmer idag
en 4-9-skola som drivs i privat regi med planer pa utékning med F-3,
ovriga byggnader star tomma.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

For omradet giller Oversiktsplan Umed kommun samt Férdjupning for
Umeada. Exploateringsidén bedéms vara forenlig med
planeringsinriktningen och strategierna for hallbar tillvaxt i och med
planomradets lage inom den formulerade femkilometersstaden, invid
stomlinje for kollektivtrafik med goda transportmojligheter for gang och
cykel och utgor ett sadant kompletteringsomrade som strategierna
asyftar. Mellan Bolesklappen och dlven, genom aktuellt omrade, pekas
dven ett gront strak i nord—sydlig riktning ut.
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Cykeltrafikprogrammet (Umea kommun, 2018) pekar ut en saknad
cykelkoppling fran Bryggargatan i soder via Ekvagen och vidare mot
Bblesholmarna och éver Lundabron.

Omradet omfattas av tva detaljplaner som medger skola (2480K-P14/13)
respektive industri och charkuteriverksamhet i tva vaningar (2480K-
P95/50).

Omradet omfattas av riksintresse kommunikationer Umead flygplats,
avseende flyghinder.

Kvaliteten pa fastighetsgranserna ar mindre bra, vilket medfor att de
behdver fastighetsbestammas. Det finns dven ledningsratter och
avtalsservitut inom omradet, de senare behover bestillas.

Norddst om omradet finns ett byggnadsminne Béle bostdlle. Fragan om
anpassning, omgivningspaverkan och skala behéver studeras narmare.

Inom omradet finns tre byggnader fran den tidigare slakteri- och
charkuteritiden, daribland en vadlbevarad 1950-talsbyggnad i gult tegel,
som utgjort kontor. Ingen av dessa byggnader har utpekade
kulturhistoriska varden. | tidigare planprocess har bedémningen gjorts att
dess placering forsvarar mojligheterna att utveckla omradet for
bostadsandamal och exploateringen forutsatter att den rivs.

Fastigheten ar relativt stor och beldgen inom ett omrade dar det pa en
1,2 kilometer lang stracka saknas kopplingar i nord—sydlig riktning.

Pagaende planer i ndromradet
Planldaggning pagar inom direkt angransande fastighet i vaster for

andamalet bostader och forskola.
Miljopaverkan

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara en betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
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Omradet ar beldget invid stomlinje for kollektivtrafik (linje 9). Bolevagen
byggs om med planerat fardigstallande hosten 2025, viss anpassning kan
behdvas for att sakerstdlla goda och sakra trafiklosningar.

Kommunala behov
Behovet av en gron, funktionell koppling i nord—sydlig riktning behoéver

sakerstallas inom omradet.

Omradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
spillvatten.

Sammantagen beddmning

Beddmningen ar att det finns forutsattningar att planlagga omradet for
bostads- och skolandmal. S6kandens 6vergripande vision ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner och planeringsinriktning. Under planarbetet
behover omgivningspaverkan studeras i fraga om anpassning, skala och
gestaltning. Nedan listas dven beddmt utredningsbehov.

En ny trafikbullerutredning behover tas fram for att sakerstalla en god
ljudmilj6. Darutover behover strukturen ses 6ver for att sakerstalla sakra
trafikmiljoer och behovet av varutransporter och avfallshamtning. | det
ingar att tillskapa goda skol- och boendemiljéer, dar fragorna om friyta
och parkering behover studeras.

Riktlinjer for fortsatt arbete och bedémt utredningsbehov
Nedan listas de utredningar som beddéms behdévas i ett detaljplanearbete.

Ytterligare utredningsbehov kan tillkomma. Har listas dven de fragor som
behover hanteras i planarbetet.

o Uppdaterad trafikbullerutredningen behoéver tas fram.

e Luftkvalitetsutredning behover tas fram.

e Dagvattenutredning kan behdéva tas fram.

o Tidigare miljofarlig verksamhet har bedrivits inom fastigheten och
i dess narhet, fragan behover utredas narmare. En del underlag
finns fran tidigare planprocess.

e Bebyggelsens skala och anpassning i forhallande till omgivningen
behover studeras. En anpassning till Blevagens gaturum behdvs.
Hur kan en trygg och levande miljé tillskapas?
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o Mojligheterna till samnyttjande av parkering eller andra l6sningar
som prioriterar mojligheterna att anordna goda utemiljoer for
bostader och skola bér studeras.

e Granser behover fastighetsbestammas. Avtalsservitut behdver
lokaliseras.

e En ny natstation behdvs inom omradet. Befintlig natstation kan
behodva flyttas.

e En funktionell koppling for gang och cykel behover sikerstallas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information, vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti om att projektet gar att genomféra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal att tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 pa 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Frida Niemi, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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