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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-05-22
§ 130

Haradsdomaren 1 och Hiaradsdomaren 2
Diarienr: BN-2024/00036

Planbesked for Hairadsdomaren 1 och 2

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Haradsdomaren 1 och 2.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader, verksamheter och kontor. Syftet ar ocksa att
tillgodose det kommunala behovet av hallbara trafiklésningar i form av
gang- och cykelstrak.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan femkilometersstaden och
om plandrendet paboérjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar belaget pa Teg, langs med Bryggargatan. Fastigheterna

har en total area pa ca 3 000 m?.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Befintliga byggnader omfattar idag kommunalt stodboende. S6kande
onskar bibehalla befintliga kommunala verksamheter men samtidigt

utreda mojligheten att utveckla fastigheterna for en mer utékad och

flexibel anvandning.

Platsbesdk
Aktuellt omrade ar beldget centralt med nérhet till Umealven och

angransar mot ett valanvant gang- och cykelstrak. Med vaxtlighet samt
delvis entréer bortvanda fran Bryggargatan avskdarmas bebyggelsen fran
gaturummet.
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Foto frén platsbesék 24-02-26. Haradsdomaren 1 till vanster och

Haradsdomaren 2 till hoger.
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Fastigheterna ar utpekade som tatbebyggda stadskvarter i gillande

oversiktsplan. Omradet, med néarhet till centrum, har ett strategiskt lage
for tatbebyggda kvarter. Att utveckla fastigheterna bedéms ga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan for Hairadsdomaren 1 mojliggor for allmant andamal i
tva vaningar. For Haradsdomaren 2 mojliggor gallande detaljplan for
bostader i tva vaningar.

Haradsdomaren 1, samt angransande fastighet Haradsdomaren 11, ar
utpekad i Byggnadsordningen fér Teg. Bedomningen ar att
Haradsdomaren 1, som ansOkan omfattas av, ska bevaras samt att ytan
framfor byggnaden bor vara fri fran byggnader som kan forsvara
lasbarheten av det tidigare kommunalhuset.

Pagaende planer i ndiromradet
Ett positivt planbesked om att inleda planldaggning for angransande

fastigheter Haradsdomaren 3 och 13 finns. Ett helhetsgrepp om kvarteret
bor efterstravas.

Miljépaverkan
Trafikbuller fran narliggande gata samt skuggning mot omgivande
byggnader bor beaktas i kommande planarbete.
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Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebdra betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Platsen har med sin centrala placering god tillgang till kollektivtrafik och

gang- och cykelnat.

Sammantagen bedémning

Den sammanvagda bedomningen ar att forslaget foljer 6versiktsplanens
intentioner samt bidrar till Umea kommuns tillvaxtmal. Omradet bedoms
ha goda forutsattningar for hallbart resande.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Positivt planbesked finns for fastigheterna Haradsdomaren 3 och 13.

Kommande planarbete bor ta ett helhetsgrepp for utveckling av
kvarteret.

Planomradet behover utformas och gestaltas med hansyn till utpekad
kulturmiljo.

For att sdkerstalla narliggande gang- och cykelnat ska trafiksdakerhet och
angoring langs med Bryggargatan beaktas sarskilt.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Dagvattenutredning
e Bullerutredning
e Kulturmiljdanalys

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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