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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2016/01581

Datum: 2024-09-13
I(OMMUN Handlaggare: Clara Persson Harlin

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 6:6 m.fl. inom Uni-
versitets- och sjukhusomradet i Umea kommun, Vasterbottens
lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 6:6 m.fl. har upp-
rattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att
skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla campusomradets norra
del med stadsbebyggelse med blandat innehall, offentliga rum och parker.
Planen syftar aven till att sakerstalla lamplig bebyggelsestruktur, utform-
ning och exploateringsgrad. Anvandning av kvartersmark som maijliggors ar
bostader, hégskola och universitet, gymnasium, centrumverksamhet, par-
kering samt tekniska anlaggningar.

Planen syftar ocksa till att mojliggora rekreation i ndromradet genom att
sakerstalla tydliga kopplingar till Lilljansskogen, bevara Framtidens skog
samt de 6ppna campusangarna och den mangfunktionella ytan dar. Plan-
forslaget mojliggor att Sandbacken har en fortsatt meandrande fara och
fordrojningsytor inom parkmarken i anslutning till bebyggelsen.
Detaljplanen syftar ocksa till att skapa forutsattningar for en hallbar dag-
vattenhantering. Ytor sakerstalls for att omhanderta dagvatten inom plan-
omradet och for framtida behov av 6kad fordrojningskapacitet. Planen re-
glerar ocksa en 6versvamningsbar yta langre nedstréms som atgard for
oversvamningsrisk.

Ett annat syfte med detaljplanen ar att framja hallbart resande genom god
tillganglighet till hallplatser for kollektivtrafik samt ett val utbyggt gang-
och cykelnat. Planen mojliggér en samlad parkerings- och mobilitetsanlagg-
ning som dven kan inrymma service och tekniska anlaggningar.

Petrus Laestadius vag samt gang- och cykelvagen och delar av natur och
parkmark i anslutning till vagen planlaggs med syfte att 6verga till kommu-
nalt huvudmannaskap. Allman platsmark inom 6vriga delar i planomradet,
undantagsvis yta for dagvattendamm inom parken, syftar till att vara en-
skilt huvudmannaskap enligt tidigare praxis fér campusomradet.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2019-09-09 — 2019-10-04.

Efter samradet har planomradet delats. Omradet som behandlas i den ak-
tuella detaljplanen bestar i huvudsak av norra campusparken men dven
Petrus Laestadius vag. Inkomna synpunkter som berér omraden som efter
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delningen handlaggs i separata detaljplaner har sammanfattats i samrads-
redogdrelsen. Dessa synpunkter besvaras i samband med granskning av
planen for omradet som synpunkterna berdr. Samtliga inkomna synpunkter
kan begdaras ut i sin helhet.

Detaljplanen har varit féremal for granskning under tiden 2024-06-14 —
2024-07-05. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Linsstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med utdkat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens beddomning inne-
béar att nagon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 7738-
2019, daterat 3 oktober 2019.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att ut-
veckla campusomradets norra del med stadsbebyggelse med blandat inne-
hall, offentliga rum och parker. Planen syftar dven till att sdkerstalla lamplig
bebyggelsestruktur, utformning och exploateringsgrad. Anvandning av
kvartersmark som majliggors ar bostader, hogskola och universitet, gymna-
sium, centrumverksamhet, parkering samt tekniska anlaggningar.

Planen syftar ocksa till att mojliggora rekreation i ndromradet genom att
sakerstalla tydliga kopplingar till Lilljansskogen, bevara Framtidens skog
samt de 6ppna campusangarna och den mangfunktionella ytan dar. Plan-
forslaget mojliggor att Sandbacken har en fortsatt meandrande fara och
fordréjningsytor inom parkmarken i anslutning till bebyggelsen.
Detaljplanen syftar ocksa till att skapa forutsattningar for en hallbar dag-
vattenhantering. Ytor sakerstalls for att omhanderta dagvatten inom plan-
omradet och for framtida behov av 6kad fordrojningskapacitet. Planen re-
glerar ocksa en 6versvamningsbar yta langre nedstroms som atgard for
Oversvamningsrisk.

Ett annat syfte med detaljplanen ar att framja hallbart resande genom god
tillganglighet till hallplatser for kollektivtrafik samt ett val utbyggt gang-
och cykelnat. Planen mojliggér en samlad parkerings- och mobilitetsanlagg-
ning som dven kan inrymma service och tekniska anlaggningar.
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Petrus Laestadius vag samt gang- och cykelvagen och delar av natur och
parkmark i anslutning till vagen planlaggs med syfte att 6verga till kommu-
nalt huvudmannaskap. Allman platsmark inom 6vriga delar i planomradet,
undantagsvis yta for dagvattendamm inom parken, syftar till att vara en-
skilt huvudmannaskap enligt tidigare praxis for campusomradet.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kom-
mer att provas. Lansstyrelsen forutsatter dock att kommunen tar hansyn
till vad som anges under avsnittet Skyfall — 6versvamningsrisker nedan.

Ovriga fragor
Naturvdérden

| planhandlingarna saknas en redogorelse éver om eventuella fridlysta ar-
ter forekommer i omradet och den paverkan som kan forvantas pa dem.
Det gar saledes inte att bedéma planen specifikt utifran artskyddsfragan.

Skyfall — 6versvdmningsrisker

Utformningen av Sandbacken innehaller atgarder for att mojliggéra for-
drojning av vatten vid skyfall, men det ndmns pa flera stallen att foreslagna
atgarder inom planomradet inte ar tillrdckliga och att omraden nedstréms
fortfarande kan fa problem vid héga nederbérdsmangder. Det vore 6nsk-
vart att kommunen arbetar utifran ett storre omradesperspektiv, speciellt
nar det planeras for mer bebyggelse som medfor mer hardgjorda ytor.

Lansstyrelsen dnskar att kommunen tydliggér och om nédvandigt hanterar
foljande fragestallning; kommer atgarder inom planomradet att kunna for-
droja ett skyfall, eller innebar exploateringen att problemet blir annu stérre
nedstréoms vid skyfall? Om svaret ar att problemen blir annu stérre ned-
stroms behdver kommunen beskriva hur man tanker sakerstalla att proble-
met inte blir storre nedstroms vid skyfall. Om detta inte kan hanteras inom
planomradet sa behdver det dock beskrivas hur det ska goras och inom vil-
ket omrade och antingen vara kommunen som utfor atgarder pa egen
mark eller att exploatéren bekostar atgarderna och att detta regleras i ett
exploateringsavtal.

Kulturmiljé

Inom omradet finns idag inga kdnda fornlamningar, daremot finns fyra kul-
turhistoriska lamningar. Dessa ska visas hdansyn och i méjligaste man fort-
satt bevaras. Framfor allt ar stenmuren i omradets vastra del 6nskvard att
bevaras ur ett kulturhistoriskt perspektiv, men dven av naturvardshansyn.
Dessutom kan den ge de kommande boendemiljéerna ett historiskt inslag.

Kommentar
Naturvdrden
Detaljplanen kompletteras med en artskyddsutredning. Detaljplanen be-
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déms varken pdverka fridlysta arter som skyddas pd individniva eller pG-
verka en tillfredstdllande populationsutveckling samt gynnsam bevarande-
status observerade faglar.

Dagvatten
Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande gdéllande hantering

av skyfall. Det planerade dagvattenmagasinet samt Sandbéckens meand-
ring méjliggoér fér omhéindertagande av delar av ett 100-drs regn. Reste-
rande vatten kommer ansamlas i campusparken inom omrddet som plan-
ldggs som [PARK] med egenskapsbestimmelsen [6versvdmningsbar yta].
Hdr har fastighetsdgaren sedan tidigare gjort dtgdrder som séikerstdller att
ett 100-drs regn kan omhdéndertas i parkomrdadet.

Kulturmiljé
Fér att méjliggdra for en exploatering med bostéder inom omrddet dr det

inte méjligt att bevara alla kulturhistoriska ldmningar inom planomrddet.
Kommunen ser ddremot, i likhet med Léinsstyrelsen, att dessa ldmningar
bor bevaras i sa stor utstréickning som mdéjligt. Den befintliga stenmuren ut-
gor ej en fornldmning eller skyddas av artskyddsfoérordningen varav muren
ej skyddas med bestimmelse i plankartan.

I modellen fér gronytefaktor fér omrddet har kommunen pekat ut beva-
rande av muren som ett vérde som véiger extra tungt med syfte att stéirka
omrddets identitet.

Fastighetsdgaren planerar édven att bevara stora delar av den befintliga
stenmuren som ett miljéskapande inslag. Detta dr ndgonting som kommu-
nen ser som positivt.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande gdllande vikten att i
méjligaste man fortsatt bevara befintliga kulturhistoriska Iémningar samt
ett fortydligande kring stenmurens kultur- och naturvdirden.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later
framfora foljande:

Yttrande

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att sa langt som maijligt behalla befintliga teleanlaggningar
i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanar-
bete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar

Tvd markférlagda teleanléggningar inom detaljplaneomradet dr belédgna i
anslutning till ny byggrdtt varav dom kan komma att pdverkas av planfér-
slaget. Om ledningarna behéver flyttas vid exploatering bekostas detta av
exploatéren i enlighet med 6verenskommelse.

Planbeskrivningen kompletteras med information gdllande detta.
Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LUFTFARTSVERKET
Har yttrat sig i drendet.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget i stort och noterar
att flera mindre synpunkter om naturmark, Sandbackens meandring och
natur/skog har beaktats sedan samradet.

Namnden ser en fordel med kommunalt huvudmannaskap foér ytorna Park
och Fordrojning. Orsaken till det ar att det ar ett mycket angeldget allman-
intresse att dagvattensystemet for Sandbacken fungerar andamalsenligt pa
Iang sikt. Detta géller ocksa allmanplatsmark for meandringen som da be-
hover 16sas med exploateringsavtal.

Kommentar

En utgdngspunkt i planarbetet har varit att fortsdtta planldgga allmén
platsmark inom kompakt campus med enskilt huvudmannaskap enligt tidi-
gare praxis.

Ddremot har man frdngdtt praxis gdllande omrddet fér planerad dagvat-
tendam som planldggs med enskilt huvudmannaskap. Detta med syftet att
sdkerstdlla att dagvattenhanteringen pd lang da dammen kommer att
krdva ett visst underhdll.


http://www.ledningskollen.se/
http://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Fér parkomrddena med utformningsbestimmelserna meandrande fara
samt férdréjning har bedémningen gjorts att inget Idngsiktigt underhall
kommer krdvas fér att trygga den magasinerande kapaciteten varav dessa
omrdden planlagts med enskilt huvudmannaskap, enligt praxis.

| tillstandsprévningen for vattenverksamhet sékerstéller kommunen att den
magasinerande kapaciteten i Sandbdckens meandring inte férsdmras vid
omdragningen.

Den sammantagna bedémningen dr dédrmed att detaljplanen sékerstéller
en dndamdlsenlig dagvattenhantering édven pa ldng sikt.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Gata A — Petrus Laestadius vag: Kérbana planerad for kollektivtrafik galler
endast for strackan fran Glacidrgatan och séderut mot Gosta Skoglunds
vag. Bor fortydligas i planbeskrivningen da figur 32 redovisar en kérbana
om 6,5 meter som inte dr dimensionerad for kollektivtrafikstrak dar 7,5
meter ar standard.

De tva torgen med enskilt huvudmannaskap som markerats med rosa pilar
saknar utfartsforbud mot Petrus Laestadius vag som kommer ha
kommunalt huvudmannaskap. Det ar inte lampligt att i planen medge
korbar ut- och infart fran torgen 6ver planerat huvudcykelstrak pa Petrus
Laestadius vag varfor utfartsforbudet bor omfatta bada torgen.
Utfartsforbudet beror inte gang- och cykel. Bor korrigeras pa plankartan
och fortydligas i planbeskrivningen.
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Fram till det att Petrus Laestadius vag kan byggas om kommer Gator och
parker att ha hoga drift och underhallskostnader fér denna stracka. Behov
av byte slitlager, underhall befintlig bro m.m. kommer att vara kostsamt for
att komma upp i godtagbar standard for kommunal gata. Kostnader for
detta inryms inte i befintlig gatubudget. Bor beskrivas/fortydligas hur detta
kommer hanteras under avsnitt Avtal.

Park och natur

Forslaget kanns genomtankt i sin helhet. Parkytorna har val tilltagna ford-
rojningsytor for bade dagvattenhantering och rekreation. Malbilden av en
ekologisk och biologisk fordréjning kantad av varierande vegetation upp-
levs positiv. PARK-ytorna ar uppdelade i kommunalt och enskilt huvudman-
naskap, en gemensam malbild for ytorna och deras skotsel har arbetats
fram och regleras i tillhorande skotselavtal, vilket ar positivt. For att saker-
stalla en god och enhetlig skotsel pa lang sikt ar det daremot viktigt att av-
talet foljs upp och férnyas vid behov.

Kommentar

Planbeskrivningen fértydligas gédllande att kollektivtrafik Idngs Petrus
Laestadius planeras for stréckan fran Glacidrgatan och séderut mot Gésta
Skoglunds véig. Ldngs denna stréicka anpassas gatusektionen med en
kérbana om 7,5 meter.

Plankartan justeras avseende utfartsférbud mot Petrus Laestadius vdg
ldngs torgytorna.

Planbeskrivningen fértydligas gdllande att bron inom strdckningen av
Petrus Laestadius véig som kommunen 6vertar har besiktigats samt att ex-
ploatéren ansvarar fér att rusta upp bron till 6verenskommen niva innan
kommunens évertagande. Ovriga drift och underhdliskostnader tillfaller
kommunen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energis synpunkter:
For fjarrvarmeledningar och bredbandsledningar inga synpunkter

Elndts synpunkter avseende elledningar:

Yttrande till detaljplaneforslaget for fastigheten Stadsliden 6:6

Vid vart mote med Akademiska Hus beslutades att utkastet till detaljplane-
forslaget skulle justeras sa att den vinkel i karta (Se bifogade filer) skulle
om majligt tas bort fran detaljplaneforslaget eller minskas. Inte utdkas som
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nu ar fallet. Akademiska hus fick i uppdrag att kontakta kommunen for
mojlighet till justering samt aterkoppling till Umea Energi EIndt AB innan
detaljplaneforslaget skickades for granskning.

Orsaken ar att Umea Energi EInat har forlagt en 145KV kabel som efter in-
matning berdrde den da framtagna utkastet av den planerade detaljpla-
nen(Se bif filer BN-2016-01581 resp. Mfalt utbredning 02) Om man juste-
rade detaljplanen sa skulle denna regionledning samt ledningsrattsomradet
inte inskranka pa denna detaljplan och fastigheten skulle hallas gravitat-
ionsfri i detta lage fran Umea Energi Elnats hall samt fastigheten inte skulle
inkrdkta pa det kommande ledningsrattighetsomradet som ar 3 meter fran
inmatt kabel enligt upprattat markupplatelseavtal.

Den magnetfaltsutredning som gjorts skulle ocksa minimalt paverka denna
detaljplan. Sa ar inte fallet nu efter den senaste justeringen.

Av den anledningen motsatter sig Umea Energi EInat AB till detta detalj-
planeférslag i fall den inte korrigeras.

Kommentar

Mindre justering av plankartan har gjorts fér att anpassa planférslaget till
ledningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp
Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska
kunna genomfdras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbatt-
ringar@postnord.com for dialog gadllande godkdannande av postmottagning
i samband med nybyggnation eller annan forandring gallande befintlig alt
ny infrastruktur. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.
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Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Ett yttrande har inkommit med synpunkt om att Campus Arena (fotbolls-
planen) skall lamnas intakt som fotbollsplan. Den fyller en mycket viktig
funktion for boende/arbetande/studerande i ndromradet, Umea kommuns
lokala idrottsforeningar, samt Minervagymnasiums verksamhet.

Kommentar

Detaljplanen méjliggor att befintliga konstgrédsplanen Campus Arena kan
kvarsta eller ersdttas med annan funktion som inryms inom anvédndningen
park. Ddrmed begrdinsar detaljplanen inte utveckling av campus framtida
behov.

En belysningsutredning har gjorts fér att sdkerstdlla en god boendemiljé da
planférslaget meder bostadsbebyggelse i ndra anslutning till fotbollspla-
nen. Analys av spridningsljus pd bostdderna fran fotbollsplanen redovisar
olika férslag som férhdller sig inom rekommenderade grdnsvérden utifrén
att det ska ge tillréickligt med ljus fér spontana spel. Vilket innebdr att Cam-
pus Arena kan kvarsta dven vid utbyggnad enligt planférslaget.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett da detaljplanen inte férhindrar
for att den befintliga konstgrdsplanen kvarstdar. Ddremot sdkerstdller de-
taljplanen inte konstgrésplanen utan méjliggor for att konstgrésplanen kan
ersdttas med annan funktion.

YTTRANDE 2

Ett yttrande har inkommit med synpunkt om att mojliggora for férskola
inom del av verksamhetskvarteret vid Framtidens skog.



https://storage.googleapis.com/vkmedia-wp-blogg-vk/2024/07/60cc4cd0-atrium-campus-v1.jpeg
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Kommentar

Detaljplanen méjliggér fér hégskola och universitet, gymnasium samt cent-
rumverksamhet. Férskola och grundskola dr inte ldmpligt pga. svarigheter
att skapa en bra friyta. Att méjliggéra fér férskola skulle innebdra en
mindre flexibel anvidndning vilket skulle missgynna syftet att stédja och ut-
veckla campusomradet. Inom angrénsande detaljplan fér Stadsliden 6:6 —
Lilliansberget (BN 2022-01971) dr syftet att méjliggéra for férskola.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Parkmark har utokats for att sakerstélla avstand fran ledning avseende
elektromagnetiska falt och underlatta fastighetsbildning.
e Utfartsforbud har utékats mot Petrus Laestadius vag for att inkludera tor-
gen.
e Bestammelsen f; har preciserats.
e Redaktionella dndringar for 6kad lasbarhet

Planbeskrivningen

e Ett fortydligande i planbeskrivningen har gjorts kring mobilitet.

e Planhandlingarna har kompletterats med bilagan Mobilitetsmodell fér
Detaljplanen del av Stadsliden 6:6 m fl.

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande bilder gallande
komplementbyggnader samt verksamheter.

e Planbeskrivningen har kompletterats med majlig |16sning for en etappvis
utbyggnad av mobilitetshubben.

e Planberkrinvingen kompletteras med information gallande upprustning av
vagbro infér kommunens 6vertagande av Petrus Laestadius vag.

e Planbeskrivningen kompletteras géallande fridlysta arter

e Planhandlingarna kompletteras med en artskyddsutredning.

e Planbeskrivningen fortydligas gallande befintliga teleledningar, skyfall, ov-
riga kulturhistoriska lamningar, stenmur samt Petrus Laestadius gatu-
sektion.

e Redaktionella dndringar for 6kad lasbarhet
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SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamnar 6ver den till
kommunfullmaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Idmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

e Umea universitet - Umea universitet, 901 87 Umea

e Naturskyddsforeningen - Studieframjandet, Kulturhuset Klossen, Ekonom-
straket 6, 907 30 Umea

e YTTRANDE 3

e YTTRANDE 9

e YTTRANDE 10

e YTTRANDE 11

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

e  Miljo och Halsoskyddsnamnden - Umed kommun, Stadsbyggnadsforvalt-
ningen, 901 84 Umea

e YTTRANDE 1

e YTTRANDE 2

Detaljplanering, Umea kommun, september 2024

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Clara Persson Harlin som handléggare. Handlingen ér godkdnd i kom-
munens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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