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Sammanfattning

En antikvarisk- och byggnadsteknisk utredning av ett gathus har utforts pa
fastigheten Tjadern 2, Umea& kommun. Utredningen gjordes for att undersoka
teknisk status och for att svara pa fragan om byggnadens skick foranleder
rivning. Slutsatsen &r att byggnadens tekniska status inte ar anledning for
rivning. Inom ramen fér uppdraget har &ven renoveringsatgarder samt atgarder
for att bibehalla byggnadens kulturvarden tagits fram. Vidare har bedémts vad i
arkitektur, material och hantverk som behover bevaras for att uppratthalla
bebyggelsens kulturvarden.

Bakgrund

Tjadern 2 ar foremal for en ny detaljplan. Pa fastigheten finns ett
gathus/bostadshus mot Skolgatan och pa géarden, mot fastighetsgrans, ligger en
garagelanga. Planforslaget syftar till att skapa planmassiga forutsattningar foér
fortatning av bostader. Syftet ar ocksa att sakerstalla riksintresset for kulturmiljo
genom att anpassa bebyggelsen till kvarterets kulturvarden. Planen syftar ocksa
till att skapa godtagbar trafikmiljé och dagvattenhantering samt till att séakerstélla
att riktvardena for buller inte 6verskrids. Den féreslagna detaljplanen tillater ett
gardshus for bostader pa fastighetens innergard samt rivning och uppférande
av nytt gathus for bostader. Under arbetet med planen har fragor vackts kring
bostadshusets skick och mdojligheten att bevara byggnaden. Darfor gav Umea
kommun Sweco varen 2024 i uppdrag att utreda byggnaden ur saval
antikvariskt som byggnadstekniskt perspektiv.

Syfte och mal

Syftet med den antikvariska och byggnadstekniska utredningen &r att
undersoka byggnadens tekniska status och svara pa fragan om skicket
foranleder rivning, s& att kommunen kan beddma om rivningsforbud ar en
lamplig bestammelse i detaljplanen. Syftet ar ocksa att identifiera gathusets
kulturhistoriska varden och utifrdn dessa ta fram forslag pa
renoveringsatgarder. Utredningen ska fungera som underlag till den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Metod

Metoden som anvants for utredningen ar okular besiktning. | detta ingar att med
syn-, doft- och kansel undersdka och sedan bedéma teknisk status.
Byggnadsdelar av betong har undersokts med hammare, byggnadsdelar av tra
har undersokts med kniv, for att beddma status. Fuktmétning har utforts interiort
med fuktmatare. Utredarna som utfért undersckningen har flerarig erfarenhet av
liknande utredningar.

Undersokningen utférdes 2024-08-27, en varm och solig dag.

Tidigare stallningstaganden

Tjadern 2 ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Umed [AC 10]. |
samband med att riksintressebeskrivningen reviderades 2010 tog Lansstyrelsen
i Vasterbotten fram en fordjupad riksintressebeskrivning, Centrala Umed och
f.d. regementet | 20. | den dvergripande karakteristiken kan bland annat lasas
att:
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De for Umed karakteristiska trahusen ar laga och byggda i en eller tva vaningar.
Den storsta andelen bevarade sddana hus finns i de véstra och Ostra
stadsdelarna.

Lokala bestammelser styrde stadens utformning och den fick, mycket pa grund
av detta, den sarpragel som riksintresset speglar. Huvudbyggnaderna i
stadskarnan placerades utmed de stérre gatorna medan lagre magasin, forrad
och uthus placerades mot kvartersmitten och mot brandgatorna. Sarskilt i de
Ostra och vastra stadsdelarna var husen ibland placerade i forgardslinjen och
det var luftigt mellan husen. Tradgardstomter med mindre uthus mot
kvartersmitten var dar ett karakteristiskt drag.

Den rutnatsplan som dagens Umea &r uppbyggt efter ar pataglig och gor sig
pamind bland annat genom de langa breda huvudgatorna i dst-vastlig riktning.
Rutnatet skapar genomsiktlighet, bade i dst-vastlig och nord-sydlig riktning.
Utmed langgatorna kan man se genom hela staden.

Stadens karaktar har sitt upphov i 1800-talets stadsplaner. Byggnadsstadgan
fran 1892 lade grunden fér en modern stad med esplanader, ljus, luft och med
tidens krav pa brandsékerhet och representativ framtoning tillgodosedda.
Tomterna var storre &n fore stadsbranden och med tanke pa brandfaran
exploaterades de ocksa mindre. De breda gatorna gav en flakt av tsarriket och
kontinenten. Detta ar ett karaktarsdrag som har bidragit till att staden
fortfarande kan uppfattas som gles.

| bilden ingick stadens grénska. Plantering av éppna platser och huvudgator
inleddes pa 1850- och 60-talen. De Ostra och véastra esplanaderna, Dobelns
park och Broparken tillkom fore stadsbranden, men forst efter branden tog
planterandet ordentlig fart.

Lansstyrelsen pekade ocksa ut vissa omraden som sarskilt representativa for
riksintresset, s& kallade vardekarnor. Tjadern 2 ligger inom vardekarna 17, "Ost
pa stan efter branden 1888” och beskrivs bland annat sa har: Bebyggelsen i
detta omrade karakteriseras huvudsakligen av trédhus i tva vaningar, typiska
bade for Umed och for tiden alldeles efter branden. Manga av byggnaderna ar
ritade pa 1880- och -90-talen av Umearkitekten Carl Fridolf Sandgren och har
en representativ, utvecklad och vacker klassicistisk panelarkitektur som skiljer
sig frAn 1900-talets ofta férenklade fasader. Till miljon hor det for gamla Umed
och Ostra stadsdelen karakteristiska inslaget av luft mellan husen, uthus,
vaxtlighet och grénska.

I en riksintresseanalys som Ume& kommun tagit fram framkommer att nar det
galler gathuset ar det viktigt for riksintresset att planforslaget tillvaratar luckor
mellan husen.

| Umed kommuns Byggnadsordning for Ost pa stan, godkand av
Byggnadsnamnden 2014, framgar att gathuset pa Tjadern 2 ar utpekad som en
sarskilt vardefull byggnad eftersom det har ett sarskilt stort kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och/eller miljomassigt varde. Byggnadsordningen ndmner séarskilt
fasadens rika snickerier. P4 angréansande fastighet i Gster, Tjadern 3, har
gathuset i hdrnet Skolgatan/Pilgatan och byggnaden mot Pilgatan pekats ut
som sarskilt vardefulla och i norr, p& Tjadern 5, har gathuset ocksa pekats ut
som sarskilt vardefullt.

Tjadern 2, Gathus

Pa relationsritningar frdn 1889 visas gathuset som en liggtimrad konstruktion pa
stengrund (som senare tackts med cementputs) i vilken det sitter
gjutjarnsventiler. Byggnaden &r i en och en halv vaning samt kallare och vind.

5/14



(J
SWECO ﬁ

Sadeltaket ar skivtackt med enkelfalsad plat, malad i svart, antagligen
ursprungligt. Tva skorstenar murade av tegel ar placerad 6ver nocken. Forsta
vaningen ar kladd med liggande, fasad panel, den 6vre vaningen med staende
fasad panel. Mellan vaningsplanen sitter en profilerad gordelgesims, malad i
vitt. Panelen ar malad i en rod kulor med en modern fargtyp som inte ar
fuktgenomslapplig. | fasaden mot garden syns i panelen var den tidigare
verandan 1896 satt. Nu sitter har i stallet en mindre, 6ppen farstukvist som bar
en balkong pa 6vre plan.

Mellan balkongen och fénster p& nedre plan syns en trappande skarv i panelen som visar var taket
pa verandan satt. Mellan farstukvistens racke och fonster pa nedre plan syns en vertikal skarv som
visar den tidigare verandans utstrackning.

Den glasade entréddrren mot garden ar frAn 1900-talets mitt och omfattas av
enkelt dorrfoder, allt i vitt. | byggnadens fasad sitter fonster av trd med fasta
sprojs. Fonsterfodren ar rikt dekorerade och sannolikt i delar frdn husets
byggtid. Fonster, fonsterfoder och dorrfoder ar malade i vitt.
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Planlésningen relativt oférandrad sedan byggtiden. Koket ar det rum som
sarskilt praglas av byggtiden aven om inredningen moderniserat. | évrigt
praglas byggnadens interior av 1950-talets estetik och material. P& forsta
vaning, i husets mitt, kanns tydligt en sattning som bedéms komma av motet
med den ursprungliga kallardelen av sten och den kallardel av betong som
tillkommit senare.

Antikvarisk och byggnadsteknisk utredning
med atgardsforslag

Utredningen har gjorts gemensamt av bebyggelseantikvarie och
byggnadsingenjor. | det antikvariska utlatandet har kommentarer om
byggnaden, dess konstruktion och byggnadsdelar samt observationer om
teknisk status sammanstallts. Bedomningarna av teknisk status, samt utlatande
om teknisk status har samlats i det byggnadstekniska utlatandet.
Renoveringsatgarderna har tagits fram i samarbete mellan kompetenserna,
atgarderna for att bibehalla byggnadens kulturvarden ar framtagna av
bebyggelseantikvarie.

Grundlaggning
Antikvariskt utlatande | Byggnadstekniskt Renoveringsatgarder
utlatande och atgarder for att

bibehalla
byggnadens
kulturvarden

Typisk grundlaggning Del av kéllaren &r Dranera runt

for tidsperioden torpargrund med stora byggnaden och ta bort

(stengrunden). Den granitblock under fasad rabatter narmast

senare tillkomna och provisoriskt staplade | byggnaden.

cementtackningen stenar i mellanstéd. Inga Se éver ventilationen i

uppvisar skador. synliga sprickor eller q .

(Bild 1) skador pa grund av engjutna

L N sattningar. Med kalla_rdglen, sattin
Fuktintrangning i den - . ventilation om det
. " grundlaggningstypen )

gjutna kallqrdeolep mot finns det risk for ojamna saknas idag.

Oster, delvis pavaxt. séttningar p& grund av Cementputs pa

Ej dranerat mot hérd belastning av stengrunden tas bort

grunden, rabatter finns i | busstrafik. och ersétts med ett

dirrekéi anslutning mot Den senare byggda offerskikt av kalkputs.

grunden. kallaren i 6ster ar murad

med gjuten platta.
Yttervaggar har
fuktskador och putsslapp.
(Bild 2)
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Bild 1

Bild 2

Stomme

Antikvariskt utlatande

Byggnadstekniskt
utlatande

Renoveringsatgarder
och atgarder for att
bibehalla
byggnadens
kulturvarden

Bjalklaget under badrum
Ovre plan &r skadat av
vattenlacka. (Bild 3)

Stommen gar ej att se pa
grund av vaggbekladnad.

Bjalklaget ovan
kallargrunden har satt
sig, paverkat av de olika
kallartyperna och
mojligtvis av tung trafik.

Hog fukthalt i
yttervaggen upp mot tak
pa 6vervaning och da
aven beddémd hog
fukthalt i stommen i
dessa delar (Bild 4). |
ovrigt bedoms stommen
vara frisk utifrn
fuktmatningar pa vaggar.

Ovre del av
yttervaggar behover
frilaggas inifran for att
undersoka skick och
fukthalt, dar
fuktskadat tréa behdver
bytas ut.

Bjalklaget i
badrummet behoéver
Oppnas upp underifran
och fuktskadat
material byts ut.

Orsak till séttningar
utreds, darefter kan
atgarder for att justera
golv utforas.

Bild 4
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Tak
Antikvariskt Byggnadstekniskt Renoveringsatgarder
utlatande utlatande och atgarder for att

bibehalla
byggnadens
kulturvarden

Ursprungligt skivtackt,
enkelfalsat plattak.
Platskivorna stéttas
inte av undertaket
vilket gor att skivorna
bagnar nar snon
tynger taket fran
ovansidan och vatten
tranger in i falsarna.
(Bild 5)

Vindsbjalklaget
paverkat av
vattenlackage fran
taket.

Vintertid beddms lackaget
vara stort och ha pagatt
under lang tid. Dock har
konstruktionen maojlighet
att torka ut under torrare
perioder.

Isbildning pga varme-
lackage i
takkonstruktionen fran
vaningen under taket
innebar damning av vatten
i standrannan, som inte
klarar av att halla tatt och
det &r en trolig orsak till
hog fukthalt i tak mot
yttervaggar. (Bild 4)

Tak dvre plan - fuktrosor
pa undersidan av taket.
Forhojd fukthalt pa delar
av takreglar. D& innertaket
saknar fuktspéarr ar det i
detta fall positivt d&
eventuellt vatten som
tranger in p& vinden har
bra mgjlighet att torka ut
over aret.

Ingen dalig lukt pa vinden.

Allt isolermaterial sugs
ut fran vinden och
fuktskadad
trakonstruktion byts
ut.

Ny isolering av
trafiber/cellulosa.

Fuktbroms bor
monteras i undersida
pa underramen.

Fuktskadat virke i
undertaket under
yttertak byts ut.

Falsarna behover
tatas. Blanda en del r&
linolja med en del
standolja och pensla
falskanten nar taket ar
torrt. Rosten borstas
bort med roterande
stalborste. Platen kan
sedan strykas med
blyménja (av fackman)
for att till sist malas
tva ganger och da
helst med linoljefarg.

Takfot och vindskivor
skrapas och skicket
undersoks, fuktskadat
tra byts ut, och malas
sedan med lamplig

Bild 5

fargtyp.

Fasader
Antikvariskt Byggnadstekniskt Renoveringsatgarder
utldtande utlatande och atgarder for att
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bibehalla
byggnadens
kulturvarden

Fasaderna flagnar.
(Bild 6 och 7)

Farstukvist, med delar
av den tidigare
verandan, saknar
spjalor. Stolpar med
dekorlist delvis i daligt
skick. (Bild 8 och 9)

Balkongens infastning
mot byggnaden ar
dalig, vilket gor att
balkongen lutar ut mot
garden. (Bild 10)

Bild 8

Traet i fasaden ar friskt,
med undantag av nedre
delen av fasaden i oster.

Fasaden ar méalad med en
for tat farg, troligtvis
akrylat, vilket gor att
fasaden inte kan andas
och fukt stannar i fasaden.

Balkong i daligt skick,
barande ram och stolpar
ar rotskadade, ej saker for
anvandning.

Skrapa rent fasader
och mala med
linoljefarg som tillater
fasaden att andas.

Rotskadade delar i
farstukvisten byts ut,
friska delar fran den
tidigare verandan
behalls.

Balkongen kan tas
bort eller ersattas, da
behdéver infastningen
lagas.

Se Over ventilation
generellt p&
bottenplan och 6vre
plan, sa att den
fungerar.

Bild 9
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Bild 10

Fonster och dorrar

Antikvariskt utlatande

Byggnadstekniskt
utlatande

Renoveringsatgarder
och atgarder for att
bibehalla
byggnadens
kulturvarden

Fargen pa fonstren
flagnar pga for tat farg i
tjocka lager.

Samtliga fonster
undantaget
skafferifénster ar bytta
vid ndgon tid, mojligtvis
i samband med
installation av
vattenburen
varme/element. (Bild
11 och 12)

Ytterdorren &r fran
ombyggnationen 1957.

(Bild 13)

Tatningar kring foénster
troligtvis bristfalliga,
tecken pa lackage vid
fonster. (Bild 14)

Fonster och dorr
skrapas och malas
med lamplig fargtyp.
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Bild 12

Bild 13 Bild 14

Interior
Antikvariskt Byggnadstekniskt Renoveringsatgarder
utlatande utlatande och atgarder for att

bibehalla
byggnadens
kulturvérden

Undertak pa évre plan
med fuktrosor samt ett
rum dar det bagnar.
(Bild 15 och 16)

Badrum dvre plan har
en storre vattenlacka
som trangt ner i
bjalklaget. (Bild 16)

Badrummet pa 6vre plan,
golvkonstruktionen
behover kontrolleras efter
vattenskada, skadat tra
byts ut.

Taklucka mot vinden som
bestar av korrugerad plat
lacker fuktig inneluft till
vinden vilket dkar

Eventuellt behdver
undertak pa 6vre plan
bytas ut, i nagot fall
racker att mala.

Badrum 6vre plan
atgardas, inredning
kan ateranvandas.
(Bild 18)
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fuktproblematiken péa
vinden.

Span och Gullfiber pa
vinden, ar delvis fuktigt
mot takvinkel. (Bild 17)

Hoég fukthalt i den gjutna
kéllardelens yttervaggar
vilket orsakar puts- och
fargslapp samt fuktig
inomhusmiljo vilket &r en
risk for mogelpavaxt.

Fargen pa
kallarvaggarna i dstra
delen tas bort. Vaggar
lamnas omalade,
alternativt malas med
silikatfarg som andas.
(Bild 19)

Fungerande
ventilation och
avfuktare installeras i
tvattrum och kallare.

Oppningen mot
vinden &ar otat och
ersatts med tat

taklucka.

Bild 14 Bild 15

Bild 17

Bild 18 Bild 19
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Slutsats

Gathuset uppvisar effekter av eftersatt/undermaligt underhall men bedémningen

ar att den tekniska statusen inte &r sa dalig att rivning &r motiverat. Daremot
behover renoverings- och underhallsatgarder prioriteras.

Atgarder som behéver utféras omgéende &r:

renovering av takavvattning/ standrannor

rikta upp taket och séakerstélla tatheten i taket

hindra fuktintrangningen i 6stra kéllardelen/den gjutna kéllardelen
genom att drénera, ta bort rabatt samt tillse att ventilation och avfuktare
fungerar

béarverk i tak och dvre del av yttervaggar behover frilaggas for att kunna
kontrolleras for fuktskador som darefter atgardas

Den gjutna kallardelen har sprickor i putsen i yttervagg/sockel, men inget
onormalt som inte géar att atgarda och underhalla.

Pa Lansstyrelsen Vasterbottens hemsida finns information om hidrag till
kulturhistoriska miljoer.

Byggnadens kulturvarden

De karakteriseringar och varderingar som tagits fram for Tjadern 2, se rubrik
Tidigare stallningstaganden, beddéms fortsatt vara aktuella.

Kulturvarden att bevara

Viktiga delar for att bevara gathusets kulturvarden:

1.

2.

ok

Taktackningsmaterial ska vara av plat, taktackningsmetod ska vara
skivtackning med standranna, takfargen ska vara svart
Fasadmaterial ska vara slathyvlad, fasad trépanel, panelindelning ska
variera dver fasaden

Fonstertyp — sidohangda tvaluftsfonster av tra och fast mittpost med
genomgaende sprojs i yttre bagen

Skorstenar ska sitta éver nock och vara murade av réd tegelsten
Hornlisener, taktassar och vindskivor, fénsterfoder och listverk éver
fonsterfoder samt listverk mellan undre och 6vre plan ska vara av tréa,
likt befintliga avseende detaljeringsniva, dimensioner, form och profil
samt vara slathyvlade
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https://www.lansstyrelsen.se/vasterbotten/samhalle/kulturmiljo/bidrag-till-kulturhistoriska-miljoer.html
https://www.lansstyrelsen.se/vasterbotten/samhalle/kulturmiljo/bidrag-till-kulturhistoriska-miljoer.html

