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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2021/01360
I(o M M U N Antagandehandling Datum: 2025-03-05
Handlaggare: Emma Teglund

Detaljplan for fastigheten
Tjadern 2
inom Ost pa stan i Umed kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Tjadern 2 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att inom omradet
skapa planmassiga forutsattningar for fortatning av bostader. Syftet ar
ocksa att sakerstalla riksintresset for kulturmiljé genom att anpassa ny be-
byggelse till kvarterets kulturvarden samt sakerstalla gathusets kulturvar-
den. Detaljplanen syftar ocksa till att skapa godtagbar trafikmiljo och dag-
vattenhantering.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2021-06-11 — 2021-07-02 samt granskning under tiden
2022-06-20 — 2022-07-04 samt fornyad granskning 2025-01-28 — 2025-02-
11. Planforslaget har gatt ut pa fornyad granskning pa grund av de and-
ringar som gjorts i planforslaget. Samradskrets, statliga och kommunala in-
stanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forsla-
get.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6éverlamnats till Linsstyrelsen fér granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardférfarande. Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen un-
der granskningstiden yttra sig dver planférslaget, om planférslaget enligt
Lansstyrelsens beddomning innebar att ndgon av 6verprévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses. Lansstyrelsen har tidigare |am-
nat granskningsyttrande over detaljplanen vid tva tillfallen. Detaljplanen
har darefter justerats i ett antal avsnitt varfor en ny granskning nu forelig-
ger. Detta granskningsyttrande ersatter tidigare yttranden i arendet.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsatt-
ningar for fortatning av bostader. Syftet ar ocksa att sakerstalla riksintres-
set for kulturmiljo genom att anpassa ny bebyggelse till kvarterets
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kulturvarden samt att sakerstélla gathusets kulturvarden. Detaljplanen syf-
tar ocksa till att skapa godtagbar trafikmiljo och dagvattenhantering.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Ovrigt

Det vardtrad som finns inom fastigheten, en aldre och stor lind, ar i
plankartan placerad pa korsprickad mark. Tradet skyddas inte i nulaget
med nagon planbestammelse. Vid den handelse att tradet pa grund av al-
der eller skador maste féllas sa finns det darefter mojlighet att pa tradets
plats uppféra komplementbyggnader. Lansstyrelsen anser att det vore av
betydelse for kulturmiljon, for lokalklimat genom luftrening och skuggning,
upptagande av dagvatten och for gardens gestaltning att omradet dar tra-
det star omfattas av prickmark, att marklov kravs for tradfallning, samt att
det vid fallning av tradet regleras att en ny lind planteras pa platsen.

Kommentar

Kommunen dr man om att behalla en viss flexibilitet for placering av bilpar-
kering, cykelparkering och komplementbyggnader inom fastigheten ef-
tersom fastigheten ar forhallandevis liten, varpa kommunen inte kommer
skydda tradet i detaljplanen. | planbeskrivningen lyfts vikten av tradet samt
ev. nyplanering av trad.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Postnord

Postutdelning, gillande férnyat detaljplaneforslag for Tjadern 2, Ost pa
stan. Umea Kommun.

Dnr: BN-2021/01360

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
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fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Detaljplanen mojliggor for PostNords krav.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, Miljo- och halsoskydd

Yttrande
Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsatt-
ningar for fortatning av bostader. Syftet ar ocksa att sakerstalla riksintres-
set for kulturmiljo genom att anpassa bebyggelsen till kvarterets kulturvar-
den. Detaljplanen syftar ocksa till att skapa godtagbar trafikmiljé och dag-
vattenhantering samt till att sdkerstalla att riktvardena for buller inte 6ver-
skrids. Miljo- och halsoskyddsnamnden avstod fran att yttra sig om planen i
samradskedet och tillstyrkte planforslaget vid den forsta granskningen.

Tekniska namnden, Gator och parker

Trafik och gata

Planen beskriver att da 65 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid be-
fintligt gathus sa behover inga atgarder dvervagas da huset ar uppfort in-
nan 1997. Vi menar dock att detta troligen inte stammer da det vid plane-
rad forandring av bussens linjedragning finns gransvarde 45 dBA maximal-
niva inomhus nattetid. Sedan 2005 har bussen Ost pa stan tva linjedrag-
ningar en dagtid via Fabriksgatan och en nattetid via Kungsgatan. Detta ar
en foljd av beslut fran lansstyrelsen och miljé-och hélsoskydd for att klara
gransvarden pa 45 dBA 5ggr/natt inomhus. Vi har ett pagaende invente-
rings- och atgardsarbete for att samtliga fastigheter ska uppfylla dessa krav
for att bussens linjedragning ska ga pa samma stracka bada dag- och natte-
tid.

Planen borde férmedla vilka gransvarden och krav som finns kopplat till
vagtrafikbuller i detta fall. Finns mojligheter sa ser vi ocksa att planen stal-
ler krav pa fastighetsagaren géallande ataganden om renovering och skick
pa fastigheten alternativt krav pa bullernivaer inomhus.
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Drift och underhall
Inga synpunkter

Kommentar

Da det idag inte finns nagra uppgifter angaende hur kommande férand-
ringar av kollektivtrafiken eventuellt paverkar bullernivaerna kan detta inte
tas hansyn till i planlaggningen. | det fall dar fastigheten i framtiden skulle
paverkas av 6kade bullernivaer sa ska det hanteras pa samma satt som for
omkringliggande fastigheter, och om ett bygglov soks pa fastigheten kom-
mer krav att stallas pa fastighetsagaren att sikra att man klarar bullerniva-
erna inomhus enligt gallande lagstiftning. Men inom ramen for detaljpla-
nen kan detta inte regleras.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Brand- och raddningsndmnden, Umearegionens brandférsvar

Umearegionens brandforsvar har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget
for fastigheten Tjadern 2, BN-2021/01360.

Lantmaterimyndigheten

Vid genomgang av granskningshandlingar (daterade januari 2025) har fol-
jande noterats:

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Planbeskrivning

Avsnittet om ekonomiska konsekvenser bor utvecklas. Till exempel ar det
bra att det omnamns att det eventuellt kan bli ersattning i och med att det
finns planbestammelse om rivningsforbud och varsamhet under detta av-
snitt.

Delar av planen som bor forbattras
Detaljplanen har utdkats till att dven avse del av Umea 2:1, vilket borde
framga i namnet for detaljplanen.

Information
| de fragor dar planen enligt Lantméaterimyndigheten mening maste for-
battras kan Lantmaterimyndigheten hjalpa till i arbetet.

Kommentar

Avsnittet angaende ekonomisk ersattning kopplat till rivningsforbud flyttas
till avsnitt om ekonomiska konsekvenser.
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Lantmateri har ratt i att ytterligare fastighet bor finnas i detaljplanens
namn. For tydlighetens skull, och for att enklare kunna félja drendets gang,
kommer dock namnet inte justeras i detta skede.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett

Umea energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Vakin, Umea Vatten och avfall AB (Avfall)

Avfall och atervinning

Det behover redovisas hur avfallshanteringen ska ske fran fastigheten. Ef-
tersom det saknas vandmajlighet inne pa fastigheten, och da bilen ur sa-
kerhets- och arbetsmiljosynpunkt inte kan backa 6ver trottoaren och sen ut
pa Skolgatan staller detta krav pa att soptunnorna maste dras fram av fas-
tighetsagaren och sta placerade atkomliga for chaufforen infér tomning.
Om sopbilen behover parkera utmed Skolgatan medan chaufféren jobbar
bakom bilen behdvs en angoringsficka for att sopbilen och chaufféren ska
kunna sta skilt fran trafiken under sophamtningen.

Fran 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningsavfall. Dimensionera avfallsutrymmet for matavfall, restavfall
samt forpackningar sa som papper, plast, metall, fargat glas och ofargat
glas. Det innebar att det behdver finnas tillrackligt stor yta pa fastigheten
att rymma minst 7 soptunnor.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller
Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning. Backning ar inte ett
korsatt enligt arbetsmiljoverket och ska sopbilen backa in pa fastigheten
bor avfallsutrymmet placeras sa néra fastighetsgrans som mojligt da bilen
inte backar mer an en billangd, dvs 10-12 m. Transportvagen och uppstall-
ningsplatsen for sopbilen far inte placeras framfor entréer eller lekytor.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran uppstallningsplat-
sen fram till sopbilen stéller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kan-
ter som snordjs och halkbekdmpas vintertid. Det far inte finnas trottoar-
kanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas
arbetsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar problematiska och bor
undvikas.

| 6vrigt forutsatter vi att Vakins anvisningar for avfallshantering och ater-
vinning foljs.
Kommentar

Avfallshamtning sker idag i Skolgatans gaturum med utdragning av avfallet
fran fastigheten, detta foréndras inte i och med denna detaljplan da
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utrymme for avfallsfordon att hantera avfall inom fastigheten ej bedéms
finnas. Utrymme for avfallsutrymme finns inom fastigheten.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Vakin, Umea Vatten och avfall AB (VA)
Vatten och avlopp
Vakin har inget att erinra.

Ovrigt
Sista meningen under rubriken ”Vatten och avlopp” bor dandras till att "till-
kommande avgifter tas ut i enlighet med da gallande taxa”.

Kommentar

Skrivning under ”"Vatten och avlopp” tydliggor gallande taxa.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

Andringar efter granskning
Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Plankartan
e Befintligt gathus regleras med en hojdbestammelse.

e Varssamhetsbestammelse for gathus tydliggérs angaende panelin-
delning.

Planbeskrivningen
e Redaktionella andringar gors.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen
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Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Iémnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- Lansstyrelsen

- Vasterbottens museum ab
- VAKIN

- Gator och parker

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

Granskning 1

- Lansstyrelsen

- Vasterbottens museum AB

- Nordiska centrumhus, Skolgatan 78, 90330 Umea
- YTTRANDE 1

- YTTRANDE 2

- YTTRANDE 4

Granskning 2

- Lansstyrelsen

- Gator och parker
- Lantmateri

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Emma Teglund som handldggare. Handlingen ér godkédnd i kommu-

nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun mars 2025



