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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid proévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planférslaget samrads med lénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakégare
och andra berorda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter,
férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgéngliggdras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen &r ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte éverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.



Innehallsforteckning

Planens NUVUAAIAE.......uvviiiiiiiiee ettt e s sra e e e saba e e s ssaeaeeesaes 1
[ Yo Y o F= Yo Ve | 1T g - T U PUPURP 1
Underlag och Utredningar .......oooviiiii it saeee s 1
[ F Lo LT o I TSR 1
Plandata.......oo i 1

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden ..........ccccuvveeicciiee e 2
Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillAgE .......cccvvvevveveriveeeiieeeeeeeee e 2
(DL -] ] o1 = = U PUPRRR 3
RIKSINEIESSEN ...t 4
Undersdkning av betydande miljopaverkan .........cccccveeevieeeiieeccee e 4

PlanfOrfarande .........oooeeioiiiiee e 4
SAMIEAASKIOLS ...ttt st n e e 5

Forutsattningar och fOrandringar .......cccuveiiieciiee e e e 5
SEAASDII ...t e e 5

Forandringar 0ch KONSEKVENSEN .........euvviiieeee i 6
(UL o 5 Y1 1S PSPURP 8
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSEN .......eeviiiiiieiciiiee et 8
NAEUIMILO. ..t e e e e st e e e e e e e s rrt e e e e e e e eesennnsaaaeeeeaeeeeennnnes 9
Forandringar 0ch KONSEKVENSEN .........euviiiiiiee e 9
R =] Yol PP 9
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSET ..........uuvvveeiieieiieciieeeee et 9
REKIEATION ...ttt e 9
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSET ..........uuviveiieeieiiciireeeee et e 9
Y2 - TS 10
Forandringar 0ch KONSEKVENSEN .........uuviiiieiiiiiecceeeeee e 10
GALOr OCH Trafik ...eeeeiiieeiieee e 10
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSEN ........cuvvviieiieiieiiiireeeeee et e e 10
KOHEKEIVEFATiK. ...eeeeeeee e e 11
Forandringar 0ch KONSEKVENSEN ..........uviiiieiieiieceieeee e 11
Parkering 0Ch @ngOTING.....uuvveiiiiiiiieiiiiiiiee e e e eeerrere e e e e e sesabraaereeeeeesenannes 11
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSEN .......c.cuuvvveieiiiiieiiiirieeeee et 11

B IL == T g F=d 1= o= AU SSPRRS 12



FOrandringar 0Ch KONSEKVENSEN .......cuvvvveieiiiiieiiiireeeeee et 12

BUITET ettt et 12
Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik .......ccccoovveeeiieiiieiceee, 12
Riktvarden fOr flyghuller ..........uee e e 13
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSEN .......viiiiiiiiieiisiiee ettt 13

VI fo] g aF=11 = oo [T o R 15
Forandringar och KONSEKVENSEN .........uvviiiieiiiiceeeeee e 15

Geotekniska fOrhallanden ........ooeeeeiiieie e 17
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSE .......vviiiiiiiieiiiiiee ettt e 17

FOrorenad Mark........ooveeiiiiiiee e e 17
Forandringar och KONSEKVENSEN .........uuviiiieiiiiiecceeeee e 18

2 T [0 o DO PP P PP PRTRPPRP 18
FOorandringar 0Ch KONSEKVENSEN .......veiiiiiiiiieeeiiie et e 18

RISK FOI SKI@ ... 18
FOorandringar 0Ch KONSEKVENSET .......ueiiiiiiiiieeeiiie et 18

T S o T o1 V=T 637 1.4 0 11 o = SRS 18
Forandringar och KONSEKVENSEN .......euviiiiieii e 19

DT eA ) =] o IO P ST PPPPPTPPPRRRPN 19
Forandringar 0Ch KONSEKVENSET .........uvvevieiieiieiiiireeeeee et eeenrree e 19

Y g Lo F= 1N (=Y o [ V=SSR 20
Forandringar 0ch KONSEKVENSEN .........uvviiiieieiicecceeeee e 20

MilJOKVAITEISNOIMET ... . eiiiieeeeee et ee e e e e e e e e esabrraeeeeeeeeeeennnes 20
LU e e e e 20
Forandringar 0ch KONSEKVENSEN ..........uviiiieiieiiecceeeeee e 20
Vatten ..o 21
Forandringar 0Ch KONSEKVENSET .........uvvevieiieiieiiiireeeeee et eeenrree e 22

AV 1 ¢ =T 0 [ e Yol o J-1] oo o SRR 23
Forandringar 0ch KONSEKVENSEN ..........uviiiieiieiiecceeeee e 23

AVTAL e e nees 23
Forandringar 0ch KONSEKVENSEN ..........uviiiieiieiieceeee e 24

= IS UU PO PPUPPRTON 24
FOrandringar 0Ch KONSEKVENSEN ........cuvvviieiieiieiiiireeeeee et e e 24

CY=YaToTa0] ol ¢ 1 oo [l (- [={c] SOURUU RSOOSR 24



Huvudmannaskap for allman plats........eeeiceiieiiieieeiei et 24

Huvudman for vatten och avlopp......coueeeiiiiiie e 24
GENOMFOrANAETId ... .eeiiiiiieeie et 24
FANY -1 oYl o T d e o] =1 o PSSP 25
Fastighetsrattsliga fragOr. .. .o iii i e 25
Fastighetshiladning .....cooviiieiie e e s 25
EKONOMISKA FragOr. ..ot e 26
Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare ........ccccceeeeciveeeccieei e, 26
Ekonomiska konsekvenser for kommunen..........cccoeoviiiiiiiiiieincceeen 26
MEAVEIKANAE ... 26

(11 1 o) P 27



Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for bostader och det
mojliggors for bostader om 1 150 m? bruttoarea. Det innebér ca 10-12 lagenheter
fordelat pa fyra vaningar med indragen femte takvaning. Tillhérande
komplementbyggnader om totalt 240 m? byggnadsarea kan uppféras i form av bland
annat soprum, cykelférrad och carports.

Inom planomradet har det tidigare funnits ett enbostadshus uppférd under 1920-
talet som rivits. Detaljplanen mojliggor for fortatning av bostader med narhet till
centrum samt i anslutning till huvudnat for gang och cykel, vilket bedéms férenligt
med 6versiktsplan Férdjupning fér Umed?.

Detaljplanen beddéms inte medféra betydande miljopaverkan och handlaggs med
standardforfarande.

Planhandlingar
e Plankarta daterad maj 2024
e Planbeskrivning daterad maj 2024

Underlag och utredningar
e Bullerutredning daterad februari 2023
e Samrddsredogorelse daterad september 2023
e Granskningsutlatande daterad maj 2024

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader genom fortatning langs Bryggargatan. Syftet dr ocksa att sakerstélla en god
arkitektur som samspelar med omgivande struktur och bebyggelse samt att
sakerstalla en god dagvattenhantering och trafikmiljo.

Plandata

Planomradet ligger pa Teg, ca 1,5 km fran Radhustorget, se

L Umea kommun. Férdjupning fér Umed. Antagen av Kommunfullméktige ar 2011. Aktualitetsforklarad ar 2018.



Figur 1.

Stadsdel: Teg
Planomradets area: ca 1 100 m?
Avstand till Radhustorget: ca 1,5 km

Markadgoforhallanden: Planomradet utgors i huvudsak av den privatagda fastigheten
Vasterteg 2:63. Planomradet omfattar dven del av fastigheten Spetsen 17 som ar i
privat 4go, samt del av fastigheterna Vasterteg 36:2 och Bolea 12:2 som ar i
kommunal dgo.



Figur 1. Planomraddets placering i férhdllande till Radhustorget.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg
Planomradet omfattas av gillande éversiktsplan Férdjupning fér Umed? dar omradet
ar utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.

Oversiktsplanen anger féljande avseende femkilometersstaden och fértitning:
Fem-kilometersstaden- den tdta staden!

Umeas tillvaxt bor sa langt som mojligt samlas inom
femkilometersradier fran stadskarnan eller
universitetsomradet. Det maojliggor en stad som gynnar
gang- och cykeltrafik och skapar en hog tillgdnglighet utan
att for den skull vara transportintensiv. Den tata staden
gynnar barn och ungdomar samt, framfor allt, kvinnors
rorlighet i staden.

En valdefinierad och tydlig stadsgrans skulle bidra till en
langsiktig och dnskvard fortatning av Umea stad. Den stora delen av tillvaxten bor
rymmas inom denna radie eller inom lampliga omraden dar kollektivtrafikens
stomlinjer kan forlangas. En tat kompakt och funktionsblandad stad med korta

2 Umea kommun. Férdjupning for Umed. Antagen av Kommunfullmaktige ar 2011. Aktualitetsforklarad ar 2018.



geografiska avstand minskar transportbehovet och gor alternativ till bilen, sdsom
gang och cykel, mer konkurrenskraftiga.

Mer stad! - Komplettering som vitaliserande kraft

Kommunen ska planera for att komplettera staden

E genom att anldgga nya stadskvarter intill de gamla och
BAM ¢ - ARl darigenom skapa en storre investeringsvilja i det
E befintliga fastighetsbestandet, framfor allt i centrum!

"Mer stad” uppnas inte enbart genom att bygga hogre

hus utan genom att anldgga nya tatbebyggda

blandstadskvarter intill gamla, sa att staden gradvis vaxer
samman till ett mer sammanhangande stadslandskap med allt som férknippas med
det goda stadslivet. Att minska “ddda/passiva” omraden och 6ka flodet av méanniskor
och verksamheter, kan bidra till en 6kad trygghetskansla i staden.

Aktuell detaljplan bedéms vara forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen och
bidrar till forverkligande av intentionerna i den genom mojliggérandet av en tatare
kvarterstruktur. Omradet ligger inom Femkilometersstaden med narhet till stomlinje
for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykel.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av férslag till indring och utvidgning av stadsplan fér
kvarteren Huden, Réven, Vargen och Vargungen (2480K-P193/1957), ar 1955, se
Figur 2. Stadsplanen tillater bostdder i tva vaningar dar vind far inredas och allmén
plats gata. Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar.
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Figur 2. Utdrag ur férslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér Hunden, Réven, Vargen och Vargungen med
planomrddet markerat i rétt.




Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hoga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (aven
ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebara fysiska hinder
for luftfarten. Tillkommande bebyggelse beddms inte innebara en negativ paverkan
pa flygplatsens horisontella hinderyta eftersom nockhoéjden regleras till maximalt
16,4 meter.

Om det under byggnation kravs hégre hdjder som innebar att hinderytan overstigs
nar byggkranar stalls upp ska byggherren, innan byggstart, kontakta flygplatsens
flygsakerhetskoordinator fér samordning.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersdkning. Om undersdkningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget
miljobeddmas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.
Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

| planbeskrivningen ska dock faktorer med risk fér miljépdverkan behandlas, aven om
en miljobeddmning inte ska goéras, enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § andra
stycket. Faktorer som i undersékningen bedémts innebar en risk fér paverkan beror
ekosystemtjanster, 6versvamningsrisk/dagvattenhantering och trafiksituation. Dessa
faktorer beskrivs och tydliggors under respektive avsnitt nedan.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
detaljplanen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 16 augusti till den 6
september ar 2021.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagens (PBL) 5:e
kapitel (2010:900). Planldggningen bedoms inte vara ett betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse samt kan inte antas medfdra en
betydande miljopaverkan.



Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktoérer
som bedoms beroras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | Figur 3 redovisas
detaljplanens samradskrets.

Figur 3. Bedémd samrddskrets.

Forutsattningar och férandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs férutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Stadsbild

Planomradet ligger i korsningen Bryggargatan-Kronovagen-Tegsvagen. Langs
Bryggargatan &r huvudbyggnader generellt placerade med langsidan mot gatan som
tillsammans skapar en tydlig linje mot gatuomradet. Bebyggelsen i ndromradet
bestar av en blandning av friliggande villor och flerfamiljshus. | huvudsak ar
byggnaderna uppférdai 2,5 plan med sadeltak. Hogre flerfamiljshus fran 50-talet
finns angrénsade i norr samt sydvast om planomradet. Takvinklarna pa bebyggelsen
langs gatan varierar mellan 25 — 38 grader.

Det aktuella planomradet har sedan tidigare varit bebyggt med ett enbostadshus
fran 1920-talet som i Byggnadsordning fér Teg?® beskrivs som bevarandevirt, se Figur
4.

3 Umea kommun. Byggnadsordning fér Teg. Godkand av Byggnadsnamnden ar 2006.



Visterteg 2:63. Bryggargatan 38.
Egnahem med brutet tak. Liten brokvist med pappklitt sadeltak. Rod-
firgad stdende locklistpanel. Sexrutors mittpostfonster, lunettfonster i
gavelspets. Vita vindskivor, knutar och foder. Rédfirgat bridstaker med
vita stolpar mot gatan.  1920-tal.

Figur 4. Utdrag ur byggnadsordning for Teg.

Eftersatt underhall har féranlett rivning av huset och idag ar fastigheten tackt av
grus. Marken inom planomradet anvands till parkering och saknar i stor utstrackning
gronska, se Figur 5. Planomradet sluttar fran Kronovagen i norr till Bryggargatan med
en hojdskillnad om cirka 1,5 meter.

Figur 5. Aktuell markanvéndning pa fastigheten Vdsterteg 2:63.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen méjliggor for bostader [B] med en storsta bruttoarea om 1150 m?,
utoéver detta far kallare uppforas [e1] med tillhérande komplementbyggnader om
maximalt 40 m? byggnadsarea [ez2] och maximalt 200 m? byggnadsarea [es]. Syftet
med dessa bestammelser ar att reglera skalan pa tillkommande bebyggelse sa den
samspelar med byggnader och gaturum i sin narmiljo. Vidare ar syftet att sakerstalla
att komplementbyggnader inte ges ett dominerande intryck i gardsmiljon.

Detaljplanen innebar en fortatning av befintlig kvartersstruktur, vilket ar forenligt
med gallande dversiktsplan Férdjupning fér Umed?, da fastigheten befinner sig inom
Femkilometersstaden. En hégre byggnadsvolym i anslutning till Bryggargatan och
Kronovagen bedodms bidra till att forstarka huvudstraket med stadsmassig karaktar,
se Figur 6 och Figur 7. Saledes mojliggor detaljplanen att byggnad far uppforas till en
nockhdjd om 16,4 meter vilket kan medfdra att fastigheten bebyggs med ett
flerbostadshus pa fyra vaningar med indragen femte takvaning. For att anpassa
takutformningen till omgivningen ska takvinkeln pa huvudbyggnaden vara mellan 5—
20 grader. Regleringens syfte ar att dels undvika helt platta tak, som ar frammande

4 Umea kommun. Férdjupning fér Umed. Antagen av Kommunfullmaktige ar 2011. Aktualitetsforklarad &r 2018.



for omradet, dels undvika ett traditionellt sadeltak for att byggnaden ska fa en ny
tydlig arsring i kvarteret. For att minska paverkan pa gaturummet ska den Oversta
vaningen utforas indragen om minst 1,5 m fran byggnadens fasadliv mot GATA [f1].
Huvudbyggnadens norra sida, in mot gard, omfattas inte av denna reglering da den
inte direkt angransar mot gata.

Figur 6. lllustration Bryggargatan, visar en méjlig byggnadsvolym och hur den férhdller sig till omgivningen sett
fran Bryggargatan.

Figur 7. lllustration Kronovdgen, visar en méjlig byggnadsvolym och hur den férhdller sig till omgivningen sett fran
Kronovdgen.

Befintlig struktur langs Bryggargatan beddms vara ett viktigt inslag i stadsbilden och
for att forstarka upplevelsen av att byggnaderna foljer samma linje mojliggor
detaljplanen en byggratt med placering langs med gatan. Byggrattens placering och
avstand till gata, sa kallad forgardsmark, regleras genom prickad mark som inte far
forses med byggnad. Detaljplanen reglerar dock att en mindre del av forgardsmarken
far forses med ramp till entré och 6verbyggas med balkong [b2], i syfte att mojliggora
for ett mer levande gatustrak med entré ut mot gata. For att byggnadsvolymen
fortsatt ska ge intryck av att folja befintlig linje far balkonger mot Bryggargatan inte
glasas in [f2].

Korsmarken ar uppdelad i tva sammanhangande ytor, en i norr och en 6st. Inom den
norra ytan far komplementbyggnader uppféras med en storsta byggnadsarea om 40
kvadratmeter [e2] och en hogsta nockhdjd om 3,2 meter. Inom den Ostra ytan far
komplementbyggnader uppforas med en storsta byggnadsarea om 200 kvadratmeter
[es] och en hogsta nockhdjd av 3,2 meter. Bestammelserna har som syfte att pa
ovriga ytor skapa en sammanhangande gardsyta med goda ljusforhadllanden samt att
komplementbyggnadernas hojd anpassas utefter radande stadsbild.

| syfte att sakerstalla att komplementbyggnader inte skymmer sikt eller medfor en
betydande paverkan pa grannfastigheter i form av exempelvis skuggning eller
problematik vid underhall, far inga komplementbyggnader placeras ndrmare
fastighetsgrans an 1 meter. Mot Kronovéagen géller ett avstand pa 2 meter. Detta
regleras i plankartan med prickad mark.



Kulturmiljo

De flerfamiljshus som finns angransande i norr och sydvast om planomradet ar
bebyggelseomraden som i kommunens byggnadsordningar ar utpekade som sarskilt
vardefulla. For att mota bostadsbehovet for arbetare vid fabrikerna pa Teg uppférdes
dessa, for tiden, stora lamellhus. | Byggnadsordning fér Teg” beskrivs karaktdren for
trevaningshusen bland annat genom dess placering som skapar skyddade gardsrum
samt entréer vanda mot gata. Byggnaderna ar uppforda med sadeltak och med
sparsamma balkonger mot gardsrummet. Trots att fasaderna idag har
tillaggsisolerats paminner fargskalan om den ursprungliga, se Figur 8.

Figur 8. Ndrliggande flerbostadshus frdn 50-talet.

Forandringar och konsekvenser

Fastighetens oregelbundna form och placering i hérnet av ett olikformat kvarter
innebar flertalet utmaningar. Inom kvarteret och i angransande kvarter finns
dessutom utpekade kulturmiljéer, vilket innebar att ny bebyggelse bor utformas pa
ett sddant satt att den tar hansyn till de befintliga kvaliteter som finns men dven att
den bidrar med nya varden.

| detaljplanen sakerstalls de for omradet viktigaste karaktarsdragen genom
placerings- och utformningsbestammelser for att tillskapa en ny sammanhallen miljo
som kompletterar omradet.

Huvudbyggnaden placeras enligt det tidigare etablerade bebyggelsemdnstret
langsmed Bryggargatan vars forgardsmark skapar en tydlig sammanhallande linje av
byggnader. Detaljplanen mojliggér entré mot gata genom att reglera att del av
forgardsmarken far férses med ramp till entré och 6verbyggas med balkong [ba].
Genom att reglera att balkonger mot Bryggargatan inte far glasas in [f2] sdkerstalls
att byggnadens huvudsakliga volym aven fortsattningsvis ger upplevelsen av att
linjen efterlevs.

> Umed kommun. Byggnadsordning fér Teg. Godkind av Byggnadsnamnden ar 2006.
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Pa grund av fastighetens placering i hornet av hela kvarteret och det faktum att den
ar placerad langs ett huvudstrak for gang och cykel inom femkilometersstaden gors
beddmningen att en hogre byggnad bidrar till en god fortatning och en stadsmassig
karaktdr, ndgot som har stdd i dversiktsplan Férdjupning fér Umed®. Genom att
medge en byggnad pa fyra vaningar med en indragen femte vaning skapas ett tydligt
avslut pa kvarteret vilket bedéms vara anpassat till omgivningen daven om den i viss
man frangar ovrig bebyggelse avseende hojd.

Naturmiljo

| undersdkning av betydande miljopaverkan anges att planen kan medféra risk for
paverkan pa ekosystemtjanster. Bedomningen gjordes utifran rddande miljo dar det
fanns ett flertal storre trad inom fastigheten som ansags ha varden for
ekosystemtjanster. Traden pa fastigheten har avverkats da fastigheten har anvants
som parkering. Inom planomradet finns darmed ingen naturmiljo med naturvarden
eller sarskilda skyddsvarden.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen beddéms inte medfora forandringar eller konsekvenser pa naturmiljon.

Service

Planomradet ligger centralt beldaget pa Teg med narhet till kommersiell och offentlig
service. Inom en radie pa 300 meter nas exempelvis skolor, dldreboende och en
bensinmack. Matvaruaffar finns pa ett avstand om cirka 400 meter.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen beddms inte medféra forandringar eller konsekvenser pa narliggande
servicefunktioner.

Rekreation

Lekplatser finns i narheten av planomradet vid Domareparken, Torpardungen och
Korpralsparken. Pa s6dra sidan om Riksvagen i narheten av Korpralsparken, finns ett
skogsomrade med elljusspar.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen beddms inte medféra forandringar eller konsekvenser pa narliggande
rekreationsomraden.

6 Umea kommun. Férdjupning for Umed. Antagen av Kommunfullmaktige ar 2011. Aktualitetsfrklarad ar 2018.
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Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i ndarheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett
for byggnader eller trafikanlaggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller
angoringsvag). Om det inte finns tillrackliga utrymmen att ordna bade friyta och
parkering ska friyta anordnas i forsta hand.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrdang- och vegetationsforhallanden, goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sékerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.

Forandringar och konsekvenser
Inom planomradet ska friytan ha ett skyddat lage, innehalla grénska samt ge en god
rumsverkan och mojligheten for de boende att folja arstidsvaxlingarna.

Detaljplanen sdkerstaller i plankarta att det inom planomradet finns tillrackligt
utrymme foér anordnande av en friyta som ar lamplig for sitt &ndamal genom
reglering med prickad mark dar byggnader inte far uppforas. | syfte att sakerstalla
ytans lamplighet for friyta far cykel- eller bilparkering inte uppféras inom ytan [nz]
och [ns].

Gator och trafik

Bryggargatan ar huvudgatan i omradet och ligger direkt soder om planomradet.
Langs gatan finns trottoar samt gang- och cykelvag (huvudnat). Langs Kronovagen,
nordvast om planomradet, finns ocksa trottoarer. Hastighetsbegransningen ar
30km/h vid alla gatorna i planomradets direkta narhet.

Forandringar och konsekvenser

| undersdkningen om betydande miljopaverkan anges att detaljplanen kan innebara
risk for paverkan géllande trafiksituation. Det beddms inte lampligt med utfart mot
Bryggargatan eller korsningen Bryggargatan/Kronovagen pa grund av befintlig
placering av huvudnat av gang- och cykelvag. | syfte att sdkerstalla en lamplig
placering av utfart fran planomradet regleras utfartens placering i plankartan med
utfartsforbud. Regleringen innebar att utfart maste ske mot Kronovéagen i norra
delen av planomradet. Detaljplanen reglerar vidare en maximal bredd pa utfart till
5,5 meter i syfte att sdkerstalla att utfarten inte blir for bred.

Inom planomradet avsatts aven yta for allman platsmark [GATA]. Syftet med
gatumarken ar att bredda vagomradet nagot och mojliggéra for en god gatumiljo i
narliggande vagkorsning. Marken kan dven komma att anvandas fér snoupplag vid
sndskottning av narliggande vagar.
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Kollektivtrafik

Inom 400 meter nas busshallplatser som trafikeras av busslinje 2 samt
stomlinjetrafik, busslinje 9.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar inte nagra forandringar av kollektivtrafiken.

Parkering och angoring
Biltrafik har tidigare angjort fastigheten fran Bryggargatan, likt narliggande
fastigheter.

Forandringar och konsekvenser

| och med detaljplanen och utifran undersokning om betydande miljopaverkan har
angoringen till fastigheten setts 6ver. For att undvika biltrafik 6ver gang- och
cykelvag langs Bryggargatan regleras placering av planomradets angoéring i stallet
mot Kronovagen. Placeringen regleras i plankartan genom utfartsférbud och maximal
bredd pa utfart regleras till 5,5 meter.

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
I6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkerings-
normen tillampas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns for att kunna
tilldmpa nu gallande parkeringsnorm.

Enligt kommunens parkeringsnorm’ ligger aktuellt planomrade inom zon A, for vilken
parkeringsnorm galler enligt nedan.

Bilparkeringsplatser per Antal bilplatser (inklusive besoksparkering 0,1
lagenhet inom zon A bpl/Igh)

Lagenhet upp till 35 m? 0,3

Lagenhet 35-55 m? 0,6

Lagenhet stérre &n 55 m? 0,75

Cykelparkering per Behovstalen per 1 000 m2 BTA

lagenhet inom zon A

Flerbostadshus — 2,1 2,5

boende/lagenhet

7 Parkeringsnorm fér Umed kommun. Godkiand av byggnadsniamnden 2017-12-13. Antagande av
kommunfullmaktige 2018-03-26.
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Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga vilket bland annat innebar att
angoringsavstanden mellan avsedd yta for parkering for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga och entré inte far 6verstiga 25 meter. Avstand
mellan entré och utrymmen fér avfall bor inte 6verstiga 50 meter. Vid nybyggnation
av bostader ska alla bostader som ar beldagna hogre upp an tva vaningsplan ha
tillgang till hiss. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns en yta avsedd for parkering som mojliggér anordnande av
parkeringsplats for rérelsehindrade inom 25 meter fran entré. Planomradets bredd
och langd overstiger inte 50 meter, varfor avstandet for avfall inte kommer att
overskridas. Planomradet sluttar fran Kronovagen i norr till Bryggargatan i soder med
en hojdskillnad om cirka 1,5 meter och marknivaerna inom planomradet kommer att
forandras i och med byggnationen. En tillganglig entré samt markplanering ska
sakerstallas i bygglovskedet.

Buller

Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar i stallet 65 dBA. Maximalnivan vid
uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Tabell 1. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vdg- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva | Maximal ljudniva vid
vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
Foér bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA
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Riktvarden for flygbuller
Buller fran flygplatser bor inte dverskrida riktvardena 55 dBA FBN och 70 dBA

maximal ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid berdkning av bullervarden vid en
bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for

bullersituationen.

| Figur 9 visas utdrag ur Umea kommuns beradkningar av flygbuller i omradet. Det gula
faltet avser 55—60 dBA FBN. Riktvarden for flygbuller 6verskrids inte inom omradet.
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Figur 9. 55—60 dBA illustreras i gult fdlt. Planomrdde markerat i rétt.

Forandringar och konsekvenser
Umea kommuns kartering over buller fran vagtrafik visar att planomradet riskerar att

vara utsatt for bullernivaer som overskrider gallande riktvarden, varfér en
bullerutredning® har utforts.

Berakningarna visar att de dygnsekvivalenta ljudnivaerna ligger inom riktvarden vid
fasad for nutida och framtida trafikmangd. Figur 10 visar att berdknade ekvivalenta

ljudnivaer for nutida trafikmangd vid fasad ar som hogst 54 dBA och
Figur 11 visar att framtida berdknade ekvivalenta ljudnivaer (prognos 2024) dr som

hogst 55 dBA.

8 Bullerutredning. Tunemalm akustik, 2023.
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Figur 10. Dygnsekvivalent ljudnivd fér nuvarande trafikmdngd.
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Figur 11. Dygnsekvivalent ljudniva fér framtida trafikmdngd (2040).

Bullerutredningen® visar dven att de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna vid fasad
mot Bryggargatan inte uppfyller de riktvarden som stalls for uteplats, exempelvis for
balkong. Figur 10 och

Figur 11 visar ekvivalenta ljudnivaer och Figur 12 visar att berdknad maximal ljudniva
vid fasad for nutida och framtida trafikmangd overskrider gallande riktvarden pa 70
dBA for uteplats. Det innebar att det behover anldaggas en uteplats i skyddat lage for
att riktvardena for uteplatser erhalls. Pa garden uppgar maximal bullerniva till 75
dBA men forekommer farre an fem ganger per timme under dag- och kvallstid vilket

° Bullerutredning. Tunemalm akustik, 2023.
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gor att den i enlighet med riktlinjerna kan anvandas for uteplats. Uteplatsen kraver
darmed inte nagra bullerskyddande atgarder.
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Figur 12. Maximal ljudnivd fér nutida och framtida trafikméngd.

Mojligheten att anordna en uteplats pa innergarden beddéms vara tillgodosett da
omrade for friyta sakerstalls genom prickad mark som inte far férses med byggnad
och att marken inte far anvandas for cykel- eller bilparkering [nz] och [ns].

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervdagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt. De krav pa tillgang till dagsljus som stélls i BBR ar dock endast
motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att byggnadsverk inte ska ge
upphov till oacceptabla risker for hdlsan. Kravet géller inte for studentbostader pa
hégst 35 m2.

En skuggstudie syftar till att beddéma soltillgangen for utomhusomradena inom
planomradet utifran detaljplanens forutsattningar. Var- och hostdagjamning anvands
traditionellt f6r bedémning av utomhusutrymmen i Sverige.

Ljusforhdllandena inom planomradet ar idag goda.

Forandringar och konsekvenser
Skuggstudien har gjorts utifran foreslagen byggratt. Observera att det &r den
maximala byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien.



240:e mars kl. 12

20:e mars kl. 15 B ‘ 20:e mars kl. 18 (solen har gatt ner)

20:e julikl. 15
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23:e september kl. 1

De tidpunkter under aret som valts ut ar vardagjamning 20 mars, hogsommar 20 juli
samt hostdagjamning 23 september. Representativa tidpunkter har valts for att
illustrera de tidpunkter som féreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande
bebyggelse mest samt tidpunkter da dven annan befintlig bebyggelse skuggar.

Ljusférhallandena inom planomradet &r goda. Sammantaget ar bedémningen att
ljusférhallandena med maximal nyttjad detaljplan ar fortsatt goda inom planomradet
och inom narliggande fastigheter.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av moran och alvsediment, sand.

Forandringar och konsekvenser
Planomradet har tidigare varit bebyggt varfor marken bedéms vara byggbar. Infor
kommande bygglov kommer krav pa geotekniska utredningar att stéllas.

Fororenad mark
Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.
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Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen beddms inte medféra forandringar eller konsekvenser.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sipprain i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom forhéjda radonhalter
inomhus ar en oldagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering ligger planomradet inom ett omrade som inte undersokt.
Omradet som inte undersokt omges daremot av ett lagriskomrade for markradon.

Forandringar och konsekvenser
| samband med bygglovgivning faststalld grundldaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess nadrhet.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen beddms inte medfdra foérandringar eller konsekvenser.

Risk for oversvamning

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det vid 100-arsregn risk for viss
vattenansamling i sédra delen av planomradet. Maximalt vattendjup vid ett
eventuellt 100 ars-regn visas i Figur 13.
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Figur 13. Ljusbld fdrg motsvarar vattendjup pd 0,1-0,3 meter. Mellanbld férg motsvarar vattendjup pé 0,3-0,5
meter. Mérkbld férg motsvarar vattendjup pd mer én 0,5 meter.

Forandringar och konsekvenser

Vid projektering och exploatering ar det viktigt att hansyn tas till bland annat
hojdsattning och lutningar foér att undvika skada pa byggnader och eventuella
kallarplan.

| undersdkningen om betydande miljopaverkan anges att detaljplanen kan innebara
risk for paverkan gallande 6versvamning. For att sdkerstalla att byggnader inte tar
skada regleras att hojdsattning av byggnader och/eller markplanering ska utformas
sa att dagvatten kan avledas mot genomslapplig yta [b1]. Bedomningen ar att det
inte finns risk for 6versvamning inom planomradet. Planomradet ansluts till det
kommunala dagvattennatet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgdrs minskar méjligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktig
dagvattenhantering.

Forandringar och konsekvenser

| undersdkningen om betydande miljépaverkan anges att detaljplanen kan innebara
risk for paverkan gallande dagvatten. Trots att det i ett initialt skede ansags foreligga
en risk i omradet sa har man vid ytterligare arbete beddmt att det inte foreligger
nagon storre risk for problem med dagvattenhanteringen. Utifran detta har det inte
tagits fram nagon dagvattenutredning.
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Lokalt omhandertagande av dagvatten beddms delvis vara majligt inom planomradet
och darfor bor [amplig fordrojning av dagvatten genomfdéras som en del av
utformningen av bostadsgarden.

For att sdkerstdlla hantering av dagvatten anvands bestammelsen hdjdsattning av
byggnader och/eller markplanering ska utformas sa att dagvatten kan avledas mot
genomslapplig yta [bi1]. En del av bostadsgarden ska utformas sa att minst 50 % av
marken ar genomslapplig [n1]. Syftet med planbestammelserna ar att fordrdja sa
mycket dagvatten som majligt innan det nar det allmdnna dagvattennatet.

Dagvatten som behdver avledas fran fastigheten ansluts till det allménna
dagvattennatet. VAKIN anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna
ledningsnatet i samband med projektering/exploatering.

Snoéhantering
Fastighetsdgaren ansvarar for snéhanteringen inom den egna fastigheten.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen forandring avseende fastighetsagarens ansvar for
snohantering inom fastigheten. Detaljplanen medfor dock att mark som planlaggs
som gatumark kan komma att anvandas for snéupplag fran allman plats.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller
for stader med fler an 100 000 invanare. Ett genomfdrande av en detaljplan far inte
medféra att en norm overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far overskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Overskrids grans-vardena for
luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Forandringar och konsekvenser
Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.
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Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk). Kommunen
arbetar darfor utefter ett atgardsprogram, Dagvattenprogram fér Umea (2022), vars
syfte ar att ge en helhetsbild hur kommunen och andra aktérer ska arbeta
tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Vattenmyndigheterna har det évergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka bedomning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for
att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Inget av distriktets vatten
uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och langvaga spridning av kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvdnds bland annat som flamskyddsmedel),
vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran
dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6ver lag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

* Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende
av bland annat bearbetning och dikning.

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gédsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

» Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.
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Tabell 2. Miljékvalitetsnormer och status for Umedilven (WA47861386). Firgsdttningen for
status och kvalitetskrav enligt VISS — Vatteninformationssystem Sverige, hdmtad 2023-09-07.

Aktuell status Kvalitetskrav Kvalitetsfaktorer och klassificerade parametrar
Biologiska Fisk Mattlig
Fysikalisk-kemiska | Ej klassad Ej klassad
Mattli Konnektivitet i Matti
ekolo ifk God ekologisk vattendrag &
: status 2033
status Hydrologisk regim i
Hydromorfologiska Mattlig
vattendrag
Morfologiskt tillstand i
& Mattlig
vattendrag
Uppnare] ' Bromerad difenyleter | Uppnar ej god
. God kemisk . “
god kemisk Prioriterade @mnen .
ytvattenstatus Kvicksilver och ..
ytvattenstatus o - ) Uppnar ej god
kvicksilverféroreningar

Planomradets ytvattenrecipient ar Umealven (MS_CD: WA47861386). | tabell 2 ovan
sammanfattas miljokvalitetsnormer samt aktuell status for vattenférekomsten
Umealven. Ytvatten-recipienten har mattlig ekologisk status (férvaltningscykel 3, ar
2017-2021) med medelgod tillforlitlighet.

Umeadlven uppnar endast mattlig ekologisk status pa grund av vattendragets
forandrade hydrologiska regimen till foljd av bland annat flottning och vattenkraft.
Aven vattendragets morfologiska tillstand har paverkats av detta. Vattendragets
naromrade ar paverkat av stadsbebyggelse och odling.

Umeadlven uppnar inte heller god kemisk status till f6ljd av diffusa kallor av bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. Kvalitetskraven gor gallande att god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus ska uppnas. Kvicksilver och
bromerade difenyletrar brukar raknas bort i kemisk status, eftersom gransvardena
overstigs for samtliga svenska vattenforekomster pa grund av nedfall fran
atmosfaren.

God ekologisk status forvantas uppnas for Umealven till ar 2033, hydrologisk regim
och morfologiskt tillstand har tidsfrister som stracker sig till 2027 och 2033. For
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar galler att halterna dock
inte far oka.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet befinner sig i en bebyggd miljo och utgors av tidigare bebyggd
tomtmark. Fastigheten ar sedan tidigare planlagd for bostadsandamal vilket innebar
att planerad verksamhet och markanvandning inte dndras. Planomradets yta om ca
1000 m? innebér en begransning i mojligheterna att hantera dagvatten och skyfall
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inom den egna fastigheten. Planbestammelserna staller dock krav pa en
genomslapplig yta inom delar av omradet, att hojdsattning av byggnader och/eller
mark ska utformas sa att dagvatten kan avledas mot genomslapplig yta och att
byggratten regleras genom byggbar mark. Oppna l6sningar (genomslapplig mark),
hojdsattning och exploateringsgrad ar nagra av de mojliga atgarderna som listas i
Umea kommuns dagvattenprogram. | forhallande till avrinningsomradet for
vattenférekomsten Umealven ar detta omrade en mycket liten del.

Det kan vara mojligt att mata paverkan pa berorda kvalitetsfaktorer i direkt
anslutning till utslappspunkter, inom en valdigt avgransad yta. Darefter kommer det
ske en utspadning dar dlvens flode neutraliserar alla mindre fléden av
normoverskridande halter. Omkringliggande stadsbebyggelse ar relativt gles med
stora inslag icke hardgjord mark. Dagvattnet bedoms sammantaget kunna hanteras
inom planomradet och narliggande omraden, och inte paverka vattenférekomsten.

Sammanfattningsvis sa ar vattenforekomsten framfor allt paverkad av storskaliga
forandringar av hydrologi och morfologi till foljd av vattenkraftsutbyggnaden och
flottning. Dessutom omges den till stor del av exploaterad mark inom Umea tatort,
och runt om av stora arealer jordbruksmark. Planomradet utgors av en ungefar 1000
m? stor tomt drygt 500 meter fran alven, insprangt i befintlig bebyggelse. Utifran den
storskaliga befintliga paverkan pa vattenférekomsten, och detaljplanens relativt sma
forandringar inom vattenférekomstens naromrade, beddéms inte foreslagen
bostadsbebyggelse forsamra status pa vattenférekomsten Umedlven (WA47861386).

| och med dessa forutsattningar sa bedéms mojligheterna att uppna MKN vara
beroende av storre férandringar i avrinningsomradet och inte forhindras av
detaljplanen. Forutsattningar att i planen forbattra status i vattenférekomsten
bedodms e] heller finnas.

Vatten och aviopp
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Forandringar och konsekvenser
Tillkommande bostader innebar en 6kad vattenforbrukning och 6kat spillvattenflode.

VAKIN anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnatet i samband
med projektering/exploatering.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.
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Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hdamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Koérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser

Langs med Bryggargatan gar huvudstrak for gang- och cykeltrafik vilket gor det
olampligt med avfallshamtning langsmed den gatan, hamtning av avfall ska darfor
ske mot Kronovagen dar fastighetens in- och utfart kommer placeras. Placering av
utfart regleras genom utfartsférbud i 6vriga lagen.

Fastighetens storlek och form medfor att yta och utrymme inom fastigheten ar
begransad. Utifran detta beddms det inte finnas utrymme for en vandplan inne pa
fastigheten.

Detaljplanen mojliggor for uppférande av komplementbyggnad i anslutning mot
Kronovdagen om maximalt 40 m? byggnadsarea [e2] som kan anvdndas som soprum.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte medfora forandringar eller konsekvenser.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar huvudman for den allmanna plats som finns inom planomradet.
Respektive fastighetsdgare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller upphéava
detaljplanen, utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den andras eller upphavs.

Avtal och tidplan

Ett planavtal har upprattats mellan kommun och exploator.

Avtal om markdverforing mellan den privatagda fastigheten Vasterteg 2:63 och den
kommunala fastigheten Vasterteg 36:2 och Bolea 12:2 har upprattats.

Detaljplanen beddms kunna fa laga kraft under hésten 2024. Den preliminara
tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet utgors av fastigheten Vasterteg 2:63 och del av Spetsen 17 som ar
privatdgda samt del av den kommunala fastigheten Vasterteg 36:2 och Bblea 12:2.
Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse och medfor att fastigheten Vasterteg
2:63 utokas med mark fran Spetsen 17 och Vasterteg 36:2. Del av Vasterteg 2:63 som
ar planlagd som allman platsmark ska 6verforas till Vasterteg 36:2 eller Bolea 12:2.
Del av Vasterteg 36:2 som ar planlagd som kvartersmark ska déverforas till Vasterteg
2:63.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan inlamnas till
Umea kommun, Lantméaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser

Vasterteg 2:63 Fastigheten utdkas med markomraden fran
Spetsen 17 (kvartersmark) och Vasterteg 36:2.

Markomrade 6verfors till Vasterteg 36:2 (allman
platsmark)

Spetsen 17 Markomrade 6verfors till Vasterteg 2:63
(kvartersmark).
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Vasterteg 36:2 Fastigheten utdkas med markomrade fran
Vasterteg 2:63 (allméan platsmark).

Markomrade 6verfors till Vasterteg 2:63
(kvartersmark).

Boled 12:2 Fastigheten utokas med markomrade fran
Vasterteg 2:63 (allméan platsmark).

En fastighetsbestamning for omradet pagar. Det forvantas inte bli nagra
konsekvenser eftersom detaljplanen forhaller sig till sakra fastighetsgranser och
kommer darmed inte att paverka grannfastigheterna pa nagot satt.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Fastighetsdgaren svarar for alla planlaggnings-, exploaterings- och
lantmaterikostnader.

Avtal om markoéverféring mellan den privatdgda fastigheten Vasterteg 2:63 och den
kommunala fastigheten Véasterteg 36:2 och Bolea 12:2 har upprattats.
Markoverforing kan eventuellt medfora kostnader for fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Umea kommun har tecknat ett avtal om markoéverféring mellan den privatagda
fastigheten Vasterteg 2:63 och den kommunala fastigheten Vasterteg 36:2 och Bolea
12:2. Maktoverforing kan eventuellt medféra kostnader for kommunen.

Medverkande

Detaljplanering

Bygglov

Gator och parker

Lantmateri

Mark och exploatering

Miljo- och halsoskydd

Umea Energi AB

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)
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Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

VISS — Vatteninformationssystem Sverige. Umedlven.
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA47861386 [Hamtad 2023-

09-07].

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Emelie
Wallberg som handléggare. Handlingen ér godkdnd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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