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Umed kommun Protokollsutdrag
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§91

Sofiehem 3:1

Diarienr: BN-2024/00019

Planbesked for del av Sofiehem 3:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av del av Sofiehem 3:1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for sjukhusbyggnad for laboratoriemedicin, och
tillhérande infrastruktur. Syftet ar ocksa att sékerstalla en god och lasbar
koppling mellan Umed Ostra och universitetet, samt att mojliggéra
forbattringar for kollektivtrafiken pa Petrus Laestadius vag.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en verksamhetsplan och om planarendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet har en total area pa ca 8 000 m2 och ar belaget ca 2 km
Oster om Umea stadskarna, pa universitets- och sjukhusomradet.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Region Vasterbotten dnskar bygga ut samt bygga om befintlig
laboratoriebyggnad, pa prickad mark i befintlig detaljplan. Totalt ca

25 000 m2 byggratt behover tillkomma for att mojliggéra verksamhetens
expansion.

Nuvarande laboratoriebyggnader uppférdes under 1960-talet. De ar
enligt sbkanden i stort behov av renovering och ar underdimensionerade
for dagens och framtidens behov. | ansékan uppges att det kommer
behdvas en helt ny byggnad med anslutningar till befintliga byggnader.
Det kan eventuellt bli aktuellt att riva nagra av de befintliga byggnaderna.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok
Planomradet bestar av en befintlig laboratoriebyggnad samt en hardgjord

parkeringsplats i markplan. Pa andra sidan Petrus Laestadius vag finns ett
parkomrade utanfor universitetsbyggnaden Universum, en busshallplats

och ytterligare ett omrade med markparkeringar.
5 % -
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Flygfoto samt foto fran platsbesék 24-02-22

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Omradet omfattas av Oversiktsplanens Fordjupning for

Universitetsstaden, som féresprakar stadsméssighet, en blandad
bebyggelse i omradet samt att Petrus Laestadius vag omvandlas till
stadsgata.
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PASESTAMMELSR

Gallande detaljplan 6ver sjukhusomradet fran 1996

| gallande detaljplan fran 1996 ar det omrade man nu vill bebygga
reglerat med prickad mark.

Pagaende planering i naromradet
Detaljplaneldggning pagar pa Hamrinsberget nordvast om det aktuella

planomradet. Universitetet har intressen av att utveckla platsen norr om
vagen i anslutning till planomradet. Saval kommunen som Akademiska
hus onskar forbattra orienterbarheten pa Sjukhus- och
Universitetsomradet i stort och i synnerhet i straket frdn Umed Ostra via
NUS busshallplatser till Universum. Kommunen haller pa att ta fram ett
stadsutvecklingsprogram for universitetsstaden, dar det har omradet ses
som en viktig entrépunkt.

Helhetsbilden blir viktig att ta hansyn till.

Miljopaverkan

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan. Det finns inte heller anledning att
anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Om gronomradet vid universitetsdammen kan omfattas finns mojligheten
att forbattra ekosystemtjansterna i omradet.
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Det har i byggnad 6H (den befintliga laboratoriebyggnaden) férekommit
utvandig fogmassa innehallande PCB. Det finns risk for att PCB-haltiga
schaktmassor behdver hanteras i entreprenad.

Det finns en biotopskyddad allé langs Petrus Laestadius vag.

Service och infrastruktur
Detaljplanen kan innebara ett tillfdlle att hitta en fungerande |6sning for

Petrus Laestadius vag mellan de tva cirkulationsplatserna nordvast och
sydost om planomradet. Gatan har varit stangd for genomfart under ett
ars tid inom ramen for ett kommunalt pilotprojekt. Atgarden utvarderas
nu for att hitta en permanent |6sning. Hallbara transportldsningar ar
viktiga, men dven tillgangligheten till sjukhus och universitet maste
beaktas. Kanske behover gatans kapacitet 6kas for att balansera de olika
behoven. Gatan bor finnas med i planomradet for att dessa fragor ska
kunna hanteras.

Kommunala behov
Kommunen ser ett behov av att kunna kombinera utbyggnaden av

laboratoriebyggnaden med tillskapandet av ett attraktivt och lasbart strak
mellan Umea Ostra och universitetet. Detta kan exempelvis |6sas med en
medveten strategi kring 6ppenhet och allman plats, entréers placering
och bottenvaningars funktion.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen mojliggor sjukhusets expansion, vilket ar viktigt fér Umeas

utveckling. Om planomradet kan utdkas finns aven maojlighet att
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adressera fler av kommunens hallbarhetsfragor inom ramen for
detaljplanen.

Sammantagen bedémning

Sammantaget beddms platsen som lamplig for en utbyggnad och med en
medveten gestaltning och hansyn till helheten kan planen tillféra varden
till platsen.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planomradets avgransning behdéver definieras, och troligtvis bor vagen

inkluderas. Att 6ka orienterbarheten samt I16sa parkeringsbehovet blir
viktiga fragor. Inom ramen for planarbetet bor det dven finnas en
ambition att skapa ett sammanhangande och tydligt avgransat parkrum.
Om befintlig tradallé langs Petrus Laestadius vag paverkas maste dispens
sokas hos Lansstyrelsen, samt lamplig kompensation sakerstillas.
Arkitektoniska tillskott till den befintliga sjukhusmiljon bor visa
gestaltningsmassig hansyn till tidigare tidslager.

Detaljplanen bor samordnas med det pagaende arbetet med
Stadsutvecklingsprogrammet for Universitetsstaden.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Trafikutredning
e Dagvattenutredning
e Ev. kulturmiljéutredning

Avtalsservitut och ledningsratter behover utredas och hanteras.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 18 800 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande

Karin Berggren, planarkitekt
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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