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U M E A Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2020/02343
Datum: 2024-01-02

I(OMMUN Handlaggare: Frida Niemi

Detaljplan for del av fastigheten Bolea 12:2
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Bolea 12:2 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra uppférandet av flerbostadshus i
4-5 vaningar samt en férskola med sex avdelningar. Delar av flerbostads-
husens bottenvaningar kan med férdel inrymma centrumverksamhet mot
Bélevdgen i syfte att bidra till serviceutbudet i stadsdelsomrddet.

Bostadsbebyggelsen uppférs i en uppbruten kvartersstruktur runt
innergdrdarna. Bostadsexploateringen med tillhérande friyta férutsdtter
att boendeparkeringen léses i ett underjordiskt parkeringsgarage.

Den i planen méjliggjorda bebyggelsestrukturen dr anpassad fér att skapa
plats for fredade, solbelysta utemiljéer, inte minst med hénsyn till barns
behov av lek, utevistelse, Idrande och utveckling. Planen mdéjliggér
uppférandet av en férskola i tvd vaningar innehdllande sex avdelningar,
med en férskolegdrd som utgdr fran Boverkets allménna rdd om minst

40 m? sd kallad friyta per férskolebarn.

Detaljplanen syftar dven till att bekrdifta Bélevigen och séikerstdlla en god
trafiksékerhet samt férbdttra dagvattensituationen.

Planen handldaggs med standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 5 april-5 maj 2023. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar med flera har getts maojlighet att [dmna
synpunkter pa forslaget. Under samradet har 18 yttranden inkommit.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter med kommunens
kommentarer till dessa, vilka kan begdras ut i sin helhet.

Lansstyrelsen i Vasterbottens lan

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.

10 § PBL och nu kadnda férhallanden att fragor rérande halsa och sdkerhet
kopplat till buller maste 16sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med
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vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Buller

Trafikbullerutredningen visar att omradets direkta anslutning mot
Bolevagen innebar att omradet ar bullerutsatt. Trafikbullret avtar dock
snabbt in mot kvarteren. Byggratten foreslas galla i princip anda ut mot
vagomradet, vilket skapar problem nar det géller byggnadernas utsatthet
for buller fran trafiken. Enligt Férordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Det kan darfér bedémas
vara olampligt att medge byggratt inom de delar av fastigheten dar buller-
utredningen visar att riktvardena enligt 3 § dverskrids.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att justera placeringen av bygg-
naderna, det vill sdga flytta dem sa langt fran vagen att riktvarden uppnas.

Ovriga synpunkter

Hdlsa och séiikerhet, risk for olyckor, 6versvémning och erosion

Angaende brandsakerhet forefaller det bli en avvagning mellan hardgjorda
ytor for raddningstjansten och bland annat underbyggnader, friytor samt
dagvattenhantering. Saledes féreslar kommunen att berérda byggnader
forses med s.k. Tr2-trapphus som i sin tur har brand- och roksakra
installationer. | denna fraga bér kommunen samrada med raddnings-
tjdnsten i syfte att fa deras bedémning av vilka atgarder som de foredrar
och/eller reckommenderar for omradet.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebar att gronytor, dar dagvatten kan infiltrera och renas,
byggs om och hardgors. Till féljd av den férandrade markanvandningen
kommer flodet av dagvatten och dagvattnets fororeningsinnehall att 6ka,
vilket paverkar Umeadlven negativt. Det ar viktigt att utreda hur stor
paverkan blir och om det finns risk for forsamring av status och maojlighet
att nd MKN. En dagvattenutredning bor tas fram for att utreda dessa fragor
vidare och ge forslag till en hallbar dagvattenhantering som férhindrar for-
samring av status i Umealven. Plankartan bor kompletteras med ytor som
reserveras for hantering av dagvatten, enligt de dimensioner som
dagvattenutredningen kommer fram till behovs for en hallbar dagvatten-
hantering i planomradet.

| planbeskrivningen namns inte Umea kommuns dagvattenprogram som
antogs i januari 2021. Planbeskrivningen behéver kompletteras med en
hanvisning till dagvattenprogrammet tillsammans med en redovisning
av hur dagvattenprogrammet ska féljas i detaljplanen. | dagvatten-
programmet finns bland annat riktlinjer som sager att andelen genom-
slappliga ytor ska 6ka eller bevaras och att infiltration av dagvatten ska
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efterstravas och att dagvatten ska fordréjas lokalt. Den hantering av dag-
vatten, med avledning till dagvattennat, som redovisas i planbeskrivningen
garinte i linje med dagvattenprogrammet.

Kommunen gor beddmningen att planerad exploatering inte innebar en
forsamring av status i Umealven. Det saknas en motivering till pastaendet.
Det behover ocksa framga vilka underlag och berdkningar som ligger till
grund for bedémningen. Beskrivningen av Umealven behdver ocksa
kompletteras med foljande information:

- Vilka miljéproblem och paverkan som leder till att Umealven inte
uppnar god status i dagslaget.

- Kallhanvisning till VISS och datum da informationen om vatten-
forekomsten hamtades.

- Hur planerad verksamhet och markanvandning kan paverka status
och mojlighet att félja miljokvalitetsnormer (MKN) i Umealven.

- Pavilket satt kommunen har tagit hansyn till miljokvalitetsnormer
for Umealven.

- Om och hur kommunen tagit hansyn till de atgardsbehov som redo-
visas i VISS for Umeadlven.

Sur sulfatjord

Enligt geoteknisk utredning finns det sur sulfatjord i delar av planomradet.
Forekomsten av sur sulfatjord ska tas med i bedémningen av paverkan pa
vattenférekomster och anlaggningen bor planeras sa att dranering av
sadana jordar undviks. Dranering av sur sulfatjord kan leda till h6ga metall-
halter och lagt pH i narliggande vatten.

Bullerutredning

Av planbeskrivningen framgar i figur 17 och 18 berdknade ljudnivaer for
vagtrafik under dag, kvall och nattetid. Figurerna visar att nivaerna nattetid
ar hogre an nivaerna dag/kvall. Lansstyrelsen onskar ett fortydligande for
varfor nivderna beddéms vara hogre nattetid dan dagtid, da antalet trafik-
rorelser nattetid bor vara lagre an under dag/kvall.

Kommentar

En ny bullerutredning har tagits fram infér granskning, da den tidigare
utredningen (fran 2018) baserades pa ett dldre, mer flexibelt planforslag,
dar bebyggelse mojliggjordes ndarmare Bolevagen. Resultatet av den nya
utredningen visar att riktvardena i trafikbullerférordningen klaras vid
bostadsfasad utan atgard. Det géaller aven for de planerade friytorna for
bostader (uteplats) respektive forskola (ytor for pedagogisk verksamhet
samt vistelse). Placeringen av byggratten bedoms darmed vara lamplig.
Planbeskrivningen har kompletterats utifran resultatet av buller-
utredningen.
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Umeadregionens brandforsvar har yttrat sig 6ver samradsforslaget och
anser att planforslaget beskriver brandsdkerhetsfragan tillrackligt och har
inga synpunkter.

Umea kommun har som mal att vdxa med social, ekologisk, kulturell och
ekonomisk hallbarhet med visionen om 200 000 medborgare ar 2050. For
att uppna tillvaxtmalet med en hallbar inriktning kravs fértdtning inom de
centrala delarna av Umea. Fortdtning innebar att en storre andel mark
bebyggs eller far en andrad markanvandning, vilket 6kar avrinningen och
mangden dagvatten. Oppna dagvattenldsningar &r efterstravansvart, men
inte alltid den mest gangbara I6sningen. Planomradet ingar i verksamhets-
omrade for dagvatten och ledningsnatet klarar det tillkommande flode som
en exploatering medfoér, varfor bedomningen ar att det inte kravs
ytterligare reglering. Bedomningen ar att det i ett sa centralt ldge i Umea
inte ar mojligt att uteslutande hantera dagvatten i 6ppna lésningar, vilket
dagvattenprogrammet inte heller uttrycker att varje enskilt planomrade
ska gora. Arbetet med detaljplanen paborjades ungefar ett arinnan
dagvattenprogrammet antogs.

En recipientutredning har tagits fram infor granskning. Planbeskrivningen
har kompletterats med dess resultat.

Yttrandet bedéms darmed vara tillgodosett i planforslaget.

Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
och Onskar sa langt majligt behalla befintliga dessa i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta atgarder for att mojliggora exploatering
forutsatter de att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivning om ansvars-
fordelningen som beskrivs i yttrandet. Fastighetsagaren har informerats.
Yttrandet bedéms darmed vara tillgodosett i planforslaget.

Swedavia Airports — Umea Airport

Umea Airport konstaterar efter att ha granskat planforslaget att platsen
ligger utanfor influensomrade for flygbuller och att det inte har ndgon
flyghinderpaverkan. De papekar dock att narheten till flygplatsen medfor
bullerpaverkan och att erforderliga bullerreducerande atgarder ska vidtas.

Kommentar

En flygbullerutredning har gjorts inom ramen for tidigare planuppdrag,
vilken visar att bullernivaerna utomhus i planomradet understiger trafik-
bullerférordningens riktvarden for buller fran flygplatser.
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Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Milj6- och halsoskyddsnamnden, Miljo- och halsoskydd

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstryker planforslaget. Synpunkterna
fran Miljo- och halsoskydd anses 6ver lag beaktade.

Tekniska namnden, Gator och parker

Gator och parker lyfter att Bolevagens bredd varierar och att den i héjd
med planomradet ar mycket smal. De kommenterar nagra mattangivelser
kring Bolevagen som de anser bér dubbelkollas.

Den tillkommande lokalgatan har en bredd pa 12 meter, vilket de papekar
kan upplevas trangt med tillkommande bebyggelse. De patalar vikten av
trafiksdkra l6sningar oavsett arstid, sarskilt for oskyddade trafikanter. Det
uttrycker att snéupplag foér GC-bana for tillskapas.

De understryker att all parkering for forskola ska inrymmas inom kvarters-
mark samt att varumottagning for forskolan bor utformas pa ett trafik-
sakert satt ur forskolebarnens perspektiv och att backande fordon inte ar
lampligt. De patalar dven vikten av snéupplag vid forskolan. For gatudriften
lyfts att antalet in-/utfarter ska begransas samt att parkering inte tillats i
vandplanen med hansyn till snéhantering.

Gator och parker hanvisar till detaljplanens syfte angaende skrivningen
om friyta for bostadsgardarna och att de inte uppfyller dversiktsplanens
intention om en tredjedels friyta av bostadernas totala BTA. De vill att
det fortydligas i planbeskrivningen att ytor for kdrbana och komplement-
byggnader inte kan raknas som friyta. De patalar att en friyta respektive
naromradespark inte syftar till att tillgodose samma behov och kvaliteter.

Vidare anser Gator och parker att bullerutredningen behéver uppdateras
utifran gallande byggratt for att sdkerstalla att riktvardena for omgivnings-
buller uppfylls.

Gallande ytorna ovanpa planerat parkeringsgarage och dess mojlighet till
infiltration och fordrojning av dagvatten, kanner sig Gator och parker
tveksamma till om och hur det kommer att fungera aven om ytorna
teoretiskt sett ska vara 50 procent infiltreringsbara. De 6nskar en forklaring
och resonemang kring det.

Gallande anslutning till forskolegarden 6sterifran, menar Gator och parker
att det ar viktigt for att mojliggdra eventuell framtida anslutning for gang
och cykel. De anser att det ar viktigt att yta reserveras och beskrivs eller
anges for detta andamal i detaljplanen.
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Angaende friytan for forskolan skriver Gator och parker att den inte upp-
fyller Boverkets rekommenderade ytmatt, varfor det ar av stor vikt att
korytor, upplagsytor for sné och komplementbyggnader inte ingar i den
berdknade friytan. De kanner sig tveksamma till fordrojning av dagvatten
inom forskolegdrden med hansyn till verksamhetens behov och krav. De
anser att det behoéver redovisas en cirkavolym dagvatten som ar tankt att
fordrojas for att kunna avgéra om det ar [ampligt eller inte att férdroja dag-
vatten pa forskolans gard.

Avslutningsvis lagger de fram att u-omradet pa forskolegarden kan komma
att begransa plantering av trad och anldaggning av lekutrustning. De 6nskar
att planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om detta for att upp-
marksamma handlaggare och projektoérer i fortsatta skeden.

Kommentar

Angivna avstand i planbeskrivningen stammer, fran vagkant till vagkant
mater Bolevagen i aktuell del 15,5 meter. Daremot har skrivningen
fortydligats efter samrad for att undvika missforstand. Fran Bolevagens
framtida fastighetsgrans pa sédra sidan om Bélevagen till befintlig
fastighetsgrans direkt norr om vagen uppgar avstandet till 20 meter. Fran
narmsta befintliga bostadsbebyggelse pa norra sidan vagen till byggratten
enligt detaljplanefdrslaget, d.v.s. fran huskropp till huskropp, blir avstandet
42-45 meter. Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration som
visar detta.

Gatuomradet for lokalgatan mater i samradsférslaget 12 meter,

enligt medskick fran Gator och parker, for att inrymma kérbana med
trottoarer pa respektive sida. Efter samradet har lokalgatan breddats till 14
meter, for att kunna inrymma en GC-bana samt tradremsa och sndupplag
pa lokalgatans ena sida.

Alla nédvandiga funktioner och komplement som behdvs for bostadernas
och forskolans funktioner och andamalsenlighet ska som huvudregel in-
rymmas inom kvartersmark och den egna fastigheten. Det handlar om sa-
val parkeringsbehov, avfallshantering, varumottagning, friyta med mera.
Detaljplanen sdkerstaller att utrymme finns for att [6sa detta. | bygglovs-
skedet ska sékanden ange hur detta avses att [6sas. Gator och parker har i
sin bedomning utgatt fran ett tidigt utkast till tomtutredning som senare
omarbetats, varfér synpunkten inte har betydelse for planférslaget.

Bostadsgardarna ar mycket riktigt snarare an fjardedel an en tredjedel (det
senare ar angivet nyckeltal i Férdjupning fér de centrala stadsdelarna?),
vilket ocksa framgar av planbeskrivningen. Avsteget bedoms lampligt
utifran den flexiblare tillampning som Oversiktsplanen fér Umed? ger

1 Umed kommun. Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av Kommunfullmaktige ar 2011.
Aktualitetsforklarad ar 2016
2 Ume3 kommun. Qversiktsplan Umed kommun, s. 32. Antagen av Kommunfullmaktige 2018.
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uttryck for. | de mer tata stadsstrukturerna har det stor betydelse att
friytorna arrangeras utifran i forsta hand kvaliteterna och tillgangligheten
till ytorna snarare an att tillgodose ytmatt enligt norm. Darmed ar det inte
helt korrekt att dversiktsplanens rekommendation inte uppfylls. | aktuellt
fall ar bedomningen att tillgdngliga, sammanhadngande bostadsgardar med
god dagsljustillgang i skyddade lagen fran trafik, avgaser och buller kan till-
skapas. Oversiktsplanen tydliggér ocksa att detta bor kunna tillimpas inom
stadsdelen Teg, vilket dven gjorts i andra detaljplaner dar forutsattningar
funnits. Planbeskrivningen innehaller en illustration som visar vilka ytor
som har berdknats, dven om en slutgiltig beddmning behéver goras i
bygglovsskedet. Planbeskrivningen har fortydligats med en skrivning om
vad som klassas som friyta.

En ny bullerutredning har tagits fram infér granskning.

Synpunkten om bjdlklagen grundar sig delvis i en misstolkning, dven

om bjalklag medfoér vissa ofrankomliga begransningar ur dagvatten-
synpunkt. De ytor som planeras att underbyggas med underjordiskt
parkeringsgarage omfattas inte av bestimmelsen [b1] Minst 50 % av
marken ska vara genomslépplig. Bestammelsen om att gardar lokalt ska
medge planteringsdjup pa minst 0,8 meter over bjalklag [n2] for att mojlig-
gora plantering av viss grovre vegetation har utgatt efter samrad.

Detaljplanens avgransning har diskuterats i arbetsgruppen och det ar inte
aktuellt med nagon revidering. | samband med bygglovsansokan ska det
redovisas hur olika behov kopplade till férskoleverksamheten avses att
|6sas, sannolikt ligger det i verksamhetens intresse att det ar latt att na
forskolan for saval personal som vid hamtning och [amning. Detaljplanen
mojliggor sakra forbindelser fran Boélevagen, dar lokalgatan breddats efter
samradet.

Gallande friytan for forskolan bygger berdkningarna i yttrandet pa ett
betydligt hogre elevantal 4n vad som ar aktuellt for de sex avdelningar som
planeras. Det foranleder en felaktig slutsats. Detaljplanen mojliggor med
marginal en friyta for 102 forskoleelever, dar ytor fér komplement-
byggnader, varutransporter, parkering m.m. inte inraknas.

Dagvatten- och skyfallshantering inom forskolegarden blir en avvagning
mellan sdkerhet och verksamhetens behov och mdéjligheten att forbattra
forutsattningarna inom omradet, vilket ocksa anges. Eftersom det finns for-
utsattning for ledningsnatet att hantera det dagvatten som uppkommer till
foljd av en exploatering finns inte behov av narmare reglering med plan-
bestammelse.

Angdende u-omradet har anvandbarheten kommunicerats med berord led-
ningshavare och det anses hanterbart. | den tata staden férekommer
ofrankomligen olika, ibland skilda intressen som behéver kunna sam-
existera och kompromissa inom begransade utrymmen. Bedémningen ar
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att detta ar hanterbart, det dligger Umea kommun, Fastighet att samrada
med berdrd ledningshavare i samband med utformningen av férskole-
garden.

Yttrandet beddms sa langt planmassigt mojligt vara tillgodosett i
planforslaget.

Brand- och raddningsnamnden, Umearegionens brandforsvar

Umearegionens brandforsvar anser att detaljplaneférslaget pa ett bra satt
beskriver forutsattningarna gallande brandskydd och utrymning, brand-
poster och transportled for farligt gods. Brandférsvaret har inga synpunkter
pa detaljplaneférslaget.

Lantmaterimyndigheten, Umea kommun

Delar av planen som bor forbattras
Lantmaterimyndigheten patalar att det ser markligt ut precis vid angorings-
punkten dar [GATA] moter [GATA,], lokalgata borde géalla dar.

| planbeskrivningens avsnitt om fastighetsbildning ska det klargoéras att
kvartersmarken ska avstyckas till nya fastigheter, da det inte ar lampligt att
dessa ligger inom kommunal gatufastighet.

Det beskrivs inte vad ett servitut ar, vilket kan fortydligas.

Markreservatet for underjordiska ledningar [u] innebar inte en rattighet att
anvdnda marken. Andamalet férskola ska utgdra en egen skolfastighet och
darfor kan det uppsta ett behov av ledningsratt. Om u-omradet anda plan-
laggs ar det lampligt att ledningsratt beskrivs i planbeskrivningen.

Ovriga fragor

Planen ligger inom omrdade som namngetts med kvarterstraktnamn
Aspgadrdan. Detta dar inte omnamnt i planbeskrivningen, men kan lampligen
namnas.

Kommentar

Plankartan har fortydligats dar angoringspunkten dar [GATA] moter
[GATA,], tecknet for utfartsforbudet har justerats for att férenkla
tolkningen.

Planbeskrivningen har kompletterats under rubrikerna fastighetsbildning,
servitut, ledningsratt enligt Lantmateris yttrande. Dartill har kvarterstrakt-
namnet omnamnts. Yttrandet beddms darmed vara tillgodosett i plan-
forslaget.
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Umea Energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme, elnat eller bredband.

Vakin, Umea vatten och avfall AB

Avfall

Vakin framfor att det fran 1 januari 2027 blir obligatoriskt for alla
fastigheter att sortera ut forpackningsavfall. Dimensionera avfalls-
utrymmen for matavfall, restavfall samt férpackningar sa som papper,
plast, metall, ofargat glas och fargat glas.

| 6vrigt har Vakin inga synpunkter under férutsattning att anvisningarna i
gdllande NOA foljs.

Vatten och aviopp

Vakin framfor att planomradet ar belaget utanfor verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten, men inom verksamhetsomrade for dagvatten. Nar
planen antas ska planeras verksamhetsomradet utvidgas till att omfatta
samtliga nyttigheter, beslut fattas av kommunfullmaktige.

Planforslaget maojliggor for avstyckning av kvartersmark till flera mindre
fastigheter, vilket kan krava u-omraden for att Vakin ska na respektive
fastighetsgranser. | 6vrigt har Vakin inget att erinra, men de vill belysa att
det ar viktigt att tanka pa hojdsattning av in-/utfart for planerade under-
jordiska garage, i syfte att foérhindra dagvatten fran att rinna in mot denna.

Kommentar

Detaljplanen sdkerstaller att utrymme ytmassigt finns for att omhanderta
och sortera ut avfall, det dligger de som anséker om bygglov for bostader
och forskola att presentera hur detta ska l6sas.

| dialog med Vakin har beddémningen gjorts att det inte kravs ytterligare u-
omraden. Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivning om hojd-
sattning av garagenedfarter.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Yttrande 1

Synpunktsinnehavaren framhaver med eftertryck att detta byggprojekt inte
kan anses smalta in i omgivningen och forstar inte varfor bebyggelsen
behover vara sa hog som 4-5 vaningar, da bebyggelsen narmast primart ar
i tva vaningar. Personen menar att nagra valt att flytta fran Umed kommun
pa grund av kommunens fortatningsprojekt och tycker att “stora delar av
Umed” haller pa att forvandlas till “ett getto”. Vidare beskriver personen
planerad bebyggelse i termer av “en mur” och menar att kommunen inte
tanker pa boende norr om Bolevagen och deras majlighet till solinslapp
samt att bebyggelsen ligger intill cykelbanan. Synpunktsinnehavaren menar
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att avstandet till Bolevagen som fastigheterna direkt vaster om plan-
omradet har till cykelbanan ar efterstravansvart.

Synpunktsinnehavaren avslutar med att understryka att alla narboende f6r-
star att omradet ska bebyggas och att det inte finns motsattningar till att
det byggs. Motsattningarna handlar om héjden och narheten till cykel-
banan. Narmast Bolevagen vill personen maximalt ha tva vaningar, sarskilt
da underjordiska garage planeras som medfor att bebyggelsen hamnar en
ytterligare bit ovan markytan.

Kommentar

Umea kommunfullméaktige beslutade ar 2008 om malet att vdaxa med
social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet med visionen om

200 000 medborgare senast ar 2050. For att uppna tillvaxtmalet med en
hallbar inriktning kravs fértatning och tillvaratagande av mark inom de
centrala delarna av Umea. En central del i den kommunala planeringen for
visionsuppfyllelsen utgar fran strategier for hallbar tillviaxt. Det handlar,
nagot forenklat, om strategiska dvervaganden for att fortsatta bygga en
hallbar stad och kommun, socialt, ekologiskt, kulturellt och ekonomiskt.
Aktuellt detaljplanefdrslag ar forenligt med dessa strategier, som foljer av
dversiktsplanen3:

- Femkilometersstaden — den tita staden! Planomradet dr beldget inom
femkilometersradier fran saval Umea stadskarna som universitets-
omradet, dar Umea3s tillvaxt sa langt mojligt ska samlas. Det handlar om
att tillskapa en tat, kompakt och funktionsblandad stad som mojliggor
gynnande av gang- och cykeltrafik och skapar en hog tillganglighet med
ett lagre transportbehov. Det ar inte minst viktigt ur ett jamlikhets- och
jamstalldhetsperspektiv. Att samla tillvaxten skapar underlag for service
sasom kollektivtrafik, handel med mera.

- Mer stad! — komplettering som vitaliserande kraft: Planomradet utgor
ett kompletteringsomrade déar nya stadskvarter laggs till gamla.
Komplettering uppnas inte enbart genom att bygga hogre hus utan
genom att anldgga nya tatbebyggda blandstadskvarter intill dldre kvarter,
sa att staden gradvis vaxer samman till ett mer sammanhangande stads-
landskap som gynnar stadsliv. Att minska “déda” eller "passiva” omraden
och 6ka flodet av manniskor och verksamheter, bidrar till en 6kad
trygghetskénsla i staden.

- Tillvaxt i kollektivtrafikstrak: Planomradet ar beldget invid en av kollektiv-
trafikens stomlinjer. Ny, tat kvartersbebyggelse gynnar kollektivtrafikens
moijligheter att bibehalla en hog turtathet.

3 Umea kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvixtomrdde. Antagen av
Kommunfullméaktige ar 2011. Aktualitetsférklarad ar 2016.
Ume& kommun. Oversiktsplan Umed kommun. Antagen av Kommunfullmaktige 2018.
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- Satsa pa offentliga rum och parker! Planforslaget medger en fortatning
langs Bolevagen, pa en plats med slyartad vegetation, utan malpunkter.
En fortdtning pa platsen bidrar till liv och rérelse under fler av dygnets
timmar, under alla arstider. Okade fléden av manniskor och bebyggelse
som kommunicerar med gaturummet bidrar ocksa positivt till den upp-
levda tryggheten.

En mangfald av olika boendemiljoer och boendeformer bidrar till att mot-
verka tendenser till segregation och utanférskap. En variation av bostads-
typer skapar ocksa mojlighet for flyttkedjor, d.v.s. att nyproduktion ger
upphov till omflyttningar inom bostadsbestandet.

Efter samradet har ett indrag gjorts i nordostra delen av byggratten i syfte
att sdkerstalla ett indrag av den femte vaningen. Bebyggelsen som medges
i detaljplaneforslaget har dragits in en bit fran gatan och underordnar sig
gaturummets bredd. Ingen bostadsbebyggelse skuggas, daremot skuggas
delar av gardar och komplementbyggnader under vissa delar av dygnet. For
att bland annat minska omgivningspaverkan i form av insyn tillats inte
balkonger mot Bolevagen.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Yttrande 2

Synpunktsinnehavaren vill belysa att forsiktighet ska iakttas vid mark-
arbeten och eventuell palning, da risk for fortplantande vibrationer i
narliggande, befintliga byggnader kan foreligga. Personen anser att mat-
punkter bor sdttas upp runt omradet innan markarbeten pabdrjas och
kontinuerligt avlasas och hallas aktiva under tiden for markarbete och
byggnation.

Kommentar

Detaljplanen kan inte styra de aspekter som lyfts i yttrandet. Bedémningen
ar att den markanvandning och bebyggelseplacering som medges i plan-
forslaget ar lamplig.

Innan startbesked medges for mark- och grundlaggningsarbeten — sasom
schaktning, palning, sprangning med mera — ska det fastlaggas om dessa
arbeten kan komma att pdverka narbeldgna byggnader, vagar, mark-
anlaggningar, ledningar i mark med mera. Byggaktoren ska dartill kunna
redovisa uppgifter om markens beskaffenhet genom en geoteknisk
utredning. | storre projekt eller vid palning begar bygglovsavdelningen vid
Umead kommun att en riskanalys genomfors av narbeldgna byggnader och
anlaggningar (ofta inom minst 50 meters radie). Manga ganger hangs
vibrationsutrustning i form av matare upp pa grannfastigheter med
kontinuerliga uppdateringar till byggledaren. Dessa matare larmar om
eventuella vibrationer dr stora och om entreprenaden behdéver vidta
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atgarder innan arbetet kan fortskrida. Matarna anvands under hela
byggtiden.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget, da det inte
beror detaljplanefragor.

Yttrande 3

Synpunktsinnehavaren uttrycker en oro éver att en fortatning av Teg och
Boleang riskerar att “fullsténdigt knécka” Tegs hdlsocentral. Personen
saknar en skrivning om hur dialogen med regionen och den kommunala
primdrvarden ser ut.

Kommentar

Region Vasterbotten ansvarar for planering och tillhandahallande av
halso- och sjukvard, det ar saledes inte en kommunal fraga att hantera
halsocentralernas kapacitet och mer specifikt inte en detaljplanefraga.

Detaljplanen majliggor for cirka 150 bostader samt en forskola, vilket ar ett
led i den utvecklingsinriktning som foljer av dversiktsplanen och
befolkningsmalet om 200 000 invanare ar 2050, som beslutades av
kommunfullmaktige ar 2008.

Yttrande 4

Synpunktsinnehavaren motsatter sig detaljplanen, da den inte anses folja
befintliga vaningshojder i det direkta ndaromradet och anses vara beldget
alltfér nara den egna tomten och Bélevagen. Skuggning, buller och avgaser
lyfts som ett problem och hanvisning gors till fastigheter vaster om plan-
omradet, dar bebyggelsen ligger pa ett avstand om 20-30 meter fran Bole-
vagen. Vidare lyfts att fler bostader medfor en 6kad trafik, vilket leder till
en okad bullerpaverkan. Personen uttrycker en oro for bullerreflektioner
och avgaser med bebyggelse ndra Bolevagen.

Personen skriver att information lamnats om en lekpark i korsningen Bole-
vagen—Nipvagen, men att det saknades information om vilken kommunal
avdelning som ansvarar for det. Personen anser inte att det ar lampligt
med en lekpark vid en mycket trafikerad vag, dar hastighetsbegransning-
arna ofta 6verskrids. Det uttrycks en besvikelse dver att de inte inbjudits till
samrad. Slutligen uttrycks att det inte finns en motsattning till att det
byggs, utan att det snarare ar bra.

Kommentar

Bullerutredningen har reviderats infor granskning, eftersom medgiven
bebyggelseplaceringen ar annorlunda jamfort med det férslag som
utredningen fran 2018 bygger pa.
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Parallellt med detaljplanearbetet byggs Bolevagen om for att ges en ut-
formning som gynnar framkomlighet, trafiksdakerhet och trygghet for
oskyddade trafikanter. Trafiklugnande atgarder kommer att vidtas (se
mer i Pm trafik tillhorande planhandlingarna). Ett genomfdérande av plan-
forslaget kommer att medfdora en 6kad trafikalstring, samtidigt fardigstalls
ringleden (Vastra lanken) och beteendepaverkande atgarder planeras for
att framja hallbart resande (bl.a. 6kad turtathet i kollektivtrafiken) och
aven en omledning av Volvos trafik fran Bolevagen. Bolevagen har en god
kapacitet att klara den trafikalstring som ett genomfdrande av plan-
forslaget medfor.

Ytan i korsningen Bolevagen—Nipvagen, ar sedan 1950-talet detaljplane-
lagd for det allmanna d@ndamalet park eller plantering, ytan ar kommunagd.
Den har valts ut som en del i ett EU-finansierat projekt for forskning

och innovation, dar syftet ar att bidra till battre mental och fysisk halsa

for stadsbor. Det ar den kommunala avdelningen Gator och parker som
ansvarar for allman platsmark (sasom parker) och dven detta utvecklings-
projekt. Den aktuella ytan dr en av fyra ytor i anslutning till Bélevagen

som ska utvecklas med syftet att bidra till att férbattra luftkvaliteten i
omradet, skapa stérre mojligheter till rorelse och forma mer jamlika och
inkluderande omraden.

| 6vrigt hanvisas till kommentaren under Yttrande 1.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Yttrande 5

Synpunktsinnehavaren anser att stérre hansyn till befintlig bebyggelse bor
tas och att bebyggelsestrukturen i planforslaget bér ha en mer likvardig ut-
formning och vaningshojd som intilliggande bebyggelse. Personen raknar
upp flera exempel i naromradet i 2—-3 vaningar och med storre avstand till
Bolevagen. Ett [ampligt avstand till Bolevagen, menar personen, ar 30-40
meter. Personen anser att det skulle gagna tillkommande bosatta och nar-
boende om prickmarken pa innergarden flyttades till Bolevagen i stallet for
att minimera buller- och skuggningsstorningar.

Slutligen framfor personen att lagsta bjalklagsniva pa 0,6 meter inte bor
galla for kommersiell verksamhet och att det i bullerutredningen behéver
skiftbyten pa Volvo beaktas, nattetid efter klockan 22:00, vilket féranleder
hoga trafiknivaer.

Kommentar
Planbestammelsen om lagsta bjalklagsniva har tagits bort efter samrad.

Bullerutredningen bygger pa de trafikmatningar som kommunen genom-
for, dar aven Volvos skiftbyten omfattas. En ny bullerutredning har tagits
fram efter samradet.
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| 6vrigt hanvisas till kommentaren under Yttrande 1.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Yttrande 6

Synpunktsinnehavaren anser att 150 nytillkommande bostdader och en
forskola pa sex avdelningar ar for mycket och att den alstrade trafiken
kommer att belasta en redan tungt trafikerad vag fér mycket. Personen
oroar sig for Bolevagens kapacitet, dven efter ombyggnationen av den.

Vidare skriver personen att barn leker inom planomradet och att gronskan
borde bevaras. Personen tycker att 4-5-vaningsbbeyggelse ar for hogt med
hansyn till skuggning.

Kommentar

Bolevagen har god kapacitet och kommer att klara dven den trafikalstring
som ett genomfdérande av detaljplanen medfér. Nar Vastra lanken 6ppnar
kommer en del trafik att avlastas fran Bélevdagen, som i sin tur parallellt
byggs om for att ges en utformning som gynnar framkomlighet, trafik-
sakerhet och trygghet for oskyddade trafikanter.

Planomradet ar sedan tidigare planlagt fér industridndamal och lager och
har sedan avvecklandet av slakteriverksamheten statt oanvant. Det ar dar-
med ingen natur- eller parkmark i egentlig mening och ytan omhandertas
inte.

| 6vrigt hanvisas till kommentaren under Yttrande 1.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Yttrande 7

Synpunktsinnehavaren anser att fortatning ar positivt givet att det rader
bostadsbrist i Umed, men att bebyggelse i 4-5 vaningar inte passar pa den
aktuella platsen p.g.a. den 1950-60-tals smahuspragel omradet har.
Personen menar att planforslaget inte tar tillracklig hansyn till befintlig
bebyggelse primart med hansyn till skuggning. Personen lyfter att deras
tomt norr om Bolevagen, som i dagslaget har sol fran morgon till kvall,
under vissa tider kommer att skuggas om planforslaget genomférs. Det
skrivs att de hogsta vaningshojderna ligger mot Bolevagen och framfors att
lagre bebyggelse mot vagen skulle harmonisera battre med omgivningen.
Det hanvisas till de befintliga, |aga flerfamiljshus som &r indragna fran
Bolevagen, for att “minska kdnslan av att husen ska kénnas som en h6g
mur”.
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Vidare uttrycker personen en oro 6ver att en ljudproblematik ska uppsta
till foljd av fortatningen med studsande ljud mellan husfasaderna.
Avslutningsvis framfors att den 6kade trafiksituationen medfér en
forvarrad bullersituation och en 6kning av skadliga avgaser och i
forlangningen en forsamrad utomhusluft. En hanvisning gors till luft-
kvalitetsituationen i centrala Umea med Overskridanden av milj6-
kvalitetsnormerna for luft.

Kommentar

Bullerutredningen har reviderats infér granskning, dar dven sa kallade
bullerreflexer mot befintlig bebyggelse berdaknats. Gallande luftkvaliteten
pagar flera atgarder inom ramen fér kommunens atgardsprogram, dar
fardigstallandet av Vastra lanken ar en viktig del i leda om trafiken.

| 6vrigt hanvisas till kommentaren under Yttrande 1.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Yttrande 8

Synpunktsinnehavarna ser positivt pa att en forskola planeras och ser
garna att byggnaden placeras med langsidan parallellt mot Bolevagen, i
Ost-vastlig riktning.

De tycker att det ar viktigt att bevara gronytan Torpardungen, for gronyta
och spontanidrott. De anser att fotbollsplanen behéver renoveras och
rustas upp. De foreslar ett samarbete mellan foreningar, naringsliv och
privatpersoner, “om kommunen inte har mojlighet att finansiera det”. Det
hanvisas till en utvecklingspotential for diskgolf och utegym, vilket skulle
Oka nyttjandet av parken.

Den tradrad som finns i planomradets sddra del, dnskar personerna be-
vara. Den anses utgora ett insynsskydd séderut. Det efterfragas hur denna
mark planeras att anvandas framat.

Det stalls en fraga om det stangsel som i dagsldaget inhdgnar del av planom-
radet kommer att finnas kvar. Personerna lyfter att de nu, liksom tidigare,
onskar ett plank pa 1,1 meter.

Vidare lyfts byggnadernas hojd, dar synpunktsinnehavarna kanske inte
anser att 4-5 vaningars hus paverkar omradets karaktar pa ett positivt satt.

Slutligen lyfts att det vid rivningen av byggnader inom det gamla slakteri-
omradet orsakades vibrationer i marken. Personerna lyfter att detta
behover planeras och forebyggas for att undvika skador pa narliggande
byggnader. Utdver synpunkterna ser synpunktsinnehavarna positivt pa
planférslagets utformning i stort och att hansyn tagits till viktiga aspekter
sasom Oversvamningsrisker vid stora regn.
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Kommentar

Flera aspekter har haft betydelse for placeringen av férskolan, dar
mojligheten att kunna bedriva en andamalsenlig verksamhet pa en begran-
sad yta ar tungt vagande. Aven paverkan pa omgivande bebyggelse har be-
aktats i form av ett indrag fran fastighetsgrans samt att langsidan vands
fran de narmsta bostadsfastigheterna.

Detaljplanen kan inte styra ett omrade beldget utanfor planomradet.
Synpunkten om Torpardungen har dock vidareformedlats till den
kommunala verksamheten Fritid.

Det saknas mojlighet att planmassigt krdva ett bevarande av tradraden
samt uppférande av staket som 6nskas i yttrandet. Synpunkten har fram-
forts till den kommunala verksamheten Fastighet som kommer att ansvara
for utformning och drift av forskoletomten.

Gallande synpunkterna om vibrationer hanvisas till kommentaren till
Yttrande 2.

| 6vrigt hanvisas till kommentaren under Yttrande 1.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foljande punkter:

Plankartan:

e Byggnadshojden [hs3] for forskolan har hojts fran atta till nio meter i
syfte att mojliggora storre flexibilitet for forskolans byggratt.

e Exploateringsgraden [e1] och [ez] inom férskoleomradet har hojts
fran 770 till 930 m? respektive 130 till 250 m?. Syftet ar att saker-
stdlla att det finns marginal for att uppféra bland annat cykel-
parkeringar med skdarmtak, forrad m.m.

e Bestammelsen om lagsta bjalklagsniva for lagenheter [bs] har tagits
bort for att medge en storre flexibilitet pa lang sikt.

e Bestammelsen [s1] har begransats till byggratterna mot Bolevagen.
Bestdammelsen [sz] har tillkommit av samma anledning.

e Bestammelsen [ea] har tillkommit for att begransa omgivnings-
paverkan i form av transporter m.m.

e Bestammelsen [m] har tagits bort, da bullerutredningen visar pa att
den ar 6verflodig.

e Bestimmelsen om entréutformning [fs] har tillkommit for att saker-
stalla att entréerna utformas pa ett satt som anpassas till
omgivningen.
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e Anvandningsgranserna for [GATA] respektive [GATA;] samt
symbolen for in- och utfartsforbud har tydligare avgransats fran
varandra, efter Lantmaterimyndighetens synpunkt.

e Bestammelsen om att gardar lokalt ska medge planteringsdjup pa
minst 0,8 meter 6ver bjadlklag [n2] har utgatt efter samrad. |
praktiken mojliggors dock fortsatt plantering av trad och
vegetation pa bjalklag, vilket ar dnskvart.

e Bestammelsen [b2] har ersatts av sa kallad ringmark, syftet kvarstar.

Planbeskrivningen:

e Syftesformuleringen har justerats avseende ordalydelser.

e Avsnittet Avfall har preciserats avseende majliga [6sningar
for avfallshanteringen.

e Kompletteringar utifran resultatet av bullerutredning och
recipientutredning.

e En skrivning om ansvarsfordelning vid arbeten som paverkar
markférlagda ledningar inom planomradet har lagts till under
rubriken Tekniska fragor >> Tekniska dtgdrder respektive
El, fiber, fjérrvérme och tele.

e Avsnittet Fastighetsrdttsliga frdgor >> Gemensamhetsanldggning,
Servitut, Ledningsrdtt har kompletterats i enlighet med syn-
punkterna fran Lantmaterimyndigheten.

e Avsnittet Plandata har kompletterats med bendamning av
kvarterstraktnamnet Aspgardan, enligt synpunkt fran Lantmateri-
myndigheten.

e Avsnittet Dagvatten har kompletterats med en skrivning om héjd-
sattning av garagenedfarter enligt Vakins synpunkt.

e Redaktionella andringar.

e Komplettering med illustrationer.

e Solstudien har uppdaterats och justerats avseende en felaktig tids-
installning i modellen som resulterade i ett varre scenario for var-
dagjamning an planen maojliggor.

Tillkommande/reviderade utredningar:
e Bullerutredning, genomford hdsten 2023.
e Recipientutredning, genomfoérd hosten 2023.
e Tomtutredning, genomférd sommaren 2023.
e Trafik-pm, reviderad hésten 2023.

Detaljplanering, Umea kommun, januari 2024.
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