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1.1 Bakgrund

Byggnadsnamnden i Umed lamnade positivt planbesked den 22 augusti 2018
(BN 8274) for detaljplanelaggning av fastigheterna Skruven 1 och 2, de bada
fastigheterna utgor kvarteret Skruven. Kvarteret, tillika planomradet, ar belaget i
centrala Ume3, i stadsdelen Centrumfyrkanten och avgransas i norr av Vastra
Norrlandsgatan och av Nygatan i soder. | vaster gransar planomradet till
Gotgatan och i 6st mot Magasingatan. Planomrédets area uppgar till cirka 2500
m?2.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Umea [AC 10]. Darfor
ska planforslagets paverkan pa riksintresset bedémas. Sweco har fatt i uppdrag
av Balticgruppen AB att ta fram en riksintresseanalys med bedémning av
paverkan pa riksintresset.

: Hag'a‘

Centrim

I/
Figur 1 Kv Skruvens lage i Umea.
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1.2 Syfte

Syftet med foreliggande riksintresseanalys ar att bedéma planférslagets
paverkan pa riksintresset och om sa bedoms relevant, foresla atgarder for att
minska negativ paverkan.

1.3 Metod

Analysen utgar fran Lansstyrelsen i Vasterbottens riksintressebeskrivning fran
2009 med beddomningar och varderingar samt fran Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten. | byggnadsordningen finns forhallningssatt vid férandringar
som utgdr fran att stadsdelen ar av riksintresse. For att gora analysen har ett
antal vyer 6ver planomradet valts ut, mellan dessa vyer ligger analysomradet.

Som stdd i analysen anvands Riksantikvariedmbetets handbok
Kulturmiljgvardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken fran 2014. For att
vid forandringsprocesser undvika pataglig skada pa riksintressets varden och
samtidigt kunna utnyttja kulturmiljons fulla potential, ar det viktigt att redogéra
for hur talig kulturmiljon i riksintresset ar, samt vilka utvecklingsméjligheter som
finns. Det gors bland annat genom att fortydliga vilka uttryck som inte far
skadas, men aven att lyfta fram kulturmiljons potential i relation till det aktuella
projektet. | handboken beskrivs uttryck for kulturmiljévardens riksintressen pa
foljande satt:

Uttryck for riksintresset ar sddana inslag i landskapet som ar ett resultat av den
kulturhistoriska utveckling som legat till grund for utpekandet av riksintresset
och som anges i riksintressebeskrivningen. Uttrycken kan besta av hela miljcer,
mindre omraden, markslag, byggnader, anlaggningar, lamningar, egenskaper
och karaktarsdrag samt visuella, funktionella eller andra samband mellan
dessa.

| samband med atgarder och forandringar kan uttrycken som férmedlar ett
kulturhistoriskt sammanhang paverkas genom att lasbarheten minskar eller
skadas. | handboken beskrivs lasbarhet pa foljande satt:

Landskapets lasbarhet — d.v.s mojligheterna att forstd och uppleva ett omrades
kulturhistoriska sammanhang, sdsom det kommer till uttryck i landskapet — ar
central i analysen av en forandrings paverkan pa kulturmiljon.

Konsekvenser for denna lasbarhet lyfts fram i analysen. Avgorande for
bedémningen ar:

e | hur hog grad platsen fortsatt kommer att karakteriseras av eller kunna
aterspegla det kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for
utpekandet.

e Atgardens paverkan p& bade miljon som helhet och pa de enskilda
objekt som ar av betydelse fér miljéns lasbarhet ska bedémas.

Forandringar kan aven innebara att riksintresset berikas och starks. Det kan
exempelvis handla om att aterskapa, starka eller bygga vidare p& lasbarheten
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av det kulturhistoriska sammanhanget, eller ge 6kade mojligheter férvalta och
bruka kulturmiljon i frdga. Utdrag ur handboken:

Med starkande atgarder for riksintresset menas inte primart att aterskapa
férsvunna enskildheter, utan snarare att genom fysisk planering tillskapa eller
aterskapa samband — strukturer, siktlinjer, rérelsestrak och andra former av
rumslighet — som forbattrar lasbarheten, d.v.s. méjligheterna att forsta och
uppleva kulturmiljon.

For att kunna bedoma paverkan av planforslaget beskrivs forst hur
karaktarsdrag for riksintresset kommer till uttryck i analysomradet (kapitel 3).
Paverkan av det nya planférslaget beskrivs i relation till uttryck for riksintresset,
for mojligheten att uppleva, avldasa och forsta kulturmiljons berattelse och
kulturmiljons och byggnadernas kulturvarden. | en analys diskuteras paverkan
pa uttrycken for riksintresset genom bland annat volymskisser (kapitel 4.2).
Déarefter kan atgarder for att minska negativ paverkan formuleras (kapitel 4.4).

Avgodrande for bedémningen ar i hur hdg grad platsen fortsatt kommer att
karaktariseras av eller kunna aterspegla det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhang som ligger till grund for utpekandet. Atgardens paverkan pé béde
miljon som helhet och pa de enskilda objekt som ar av betydelse for miljons
lasbarhet ska bedémas.

Som stdd i analysen anvands foljande matris fran handboken:

Omradets

kommer att

Férhallnings-
siitt

Figur 2 Matris for bedémning av skada pa riksintresset. Kélla: Riksantikvarieambetet.

1.4 Avgransning

Analysen ar avgransad till att behandla riksintresset for kulturmiljovarden. For
att gora analysen har ett analysomrade tagits fram.

1.4.1 Analysomradet

Analysomradet ar storre an planomradet for att kunna bedéma planforslagets
paverkan pa riksintresset. Analysomradet omfattar férutom planomradet
narliggande dar uttryck for riksintresset kan avlasas.
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Ty @', ;:/V NEN T N Forklaring till kartan:
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, ) el “ J N riksintresseomradets av-
N4 grénsning.

Numreringen hdnvisar till
de sdrskilda vardebeskriv-
ningarna.

R3dmarkerade omraden
utgdr sdrskilda vérdekdrnor
for riksintresset och uppvisar
vardefulla stadsplanedrag.
Gra och vita markering-
ar inom avgransningen
dr omréden med vardefulla
stadsplanedrag.
Skraffering markerar kom-
munikationsstrak som ér
sdrskilt representativa for
riksintresset.

Figur 3 Kartan visar riksintresse for kulturmiljovard inom Umea tatort samt dess karnomraden i rott.
Aktuellt planomrade markeras med orange och analysomradet ar markerat med blatt.

Den valda avgransningen for analysomradet inkluderar strukturer med
karaktarsdrag som ar specifika for riksintresset. Den innehaller aven enskilda
kulturhistoriskt vardefulla byggnader utpekade i byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten, som ocksa ar byggnader med karaktarsdrag som ar
specifika for riksintresset.

I narheten av planomradet ligger en av vardekarnorna for riksintresset,
Radhusesplanaden. Vardekarnan Radhusesplanaden stracker sig mellan
Radhuset i syd och jarnvagsstationen i norr och omfattar enstaka &ldre
byggnader fran 1920- och 30-talen, daribland Gamla Posthuset som stracker
sig en bit ner pa4 Nygatan mot planomradet.

Fran Radhusesplanaden medfér de anslutande langgatorna Nygatan och
Vastra Norrlandsgatan genomsiktlighet till det aktuella planomradet. Till foljd av
detta har ovan del av vardekarnan Radhusesplanaden inkluderats i
avgransningen och analysen.

1.4.2 Nulagesbeskrivning

Planomradet utgors idag av en stor flack och obebyggd yta som anvands for
parkering. Parkeringen ramas in av ett lagre staket samt av bjérkalléer utmed
Nygatan, Gétgatan och Vastra Norrlandsgatan.
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Figur 4 Vy mot norr 6ver planomradet sett fran Nygatan. Den obebyggda ytan méjliggor i nulaget fri
sikt till tornhuset pa Arken 10.

Figur 5 Planomradet sett fran korsningen Vastra Norrlandsgatan — Gétgatan. | och med det
obebyggda kvarteret ar Dyckerten 2 val synlig inom och omkring kvarteret Skruven. Bebyggelsen
omkring kvarteret Skruven bestar i nulaget av byggnader uppforda i 3—4 vaningar, vissa med inredd
vindsvaning.
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Figur 6 Vy mot véast langs med Vastra Norrlandsgatan. Till vanster i bild ligger byggnaden pa Arken
10, till hoger ligger planomradet.

Den flacka parkeringsytan omgardas av mindre gator som skiljer rutnatsplanens
kvarter fran varandra. Avsaknaden av bebyggelse skapar genomsynlighet till de
kringliggande kvarteren.

Figur 7 Vy mot syd fran korsningen mellan Vasta Norrlandsgatan och Magasinsgatan. Till hoger
ligger planomradet och pa vanstra sidan syns trahusbebyggelsen pa Arken 10, samt langre ner
Forsakringskassans byggnad pa Embla 5.
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Figur 8 Vy mot vast fran korsningen mellan Vastra Norrlandsgatan och Magasinsgatan. Bakom det
obebyggda planomradet ligger kvarteret Fabriken, vars byggnad numera ar riven.

Det flacka planomradet praglas av en regelbunden kvartersstruktur som
kommer av att omradet ingar i en rutnatsplan. Rutnatsplanen ger upphov till
tydliga kvartersindelningar, 6ppna platser och genomsiktlighet i alla riktningar.
Bjorkalléer kantar flera av gatorna och bidrar till bredare gaturum vilket goér att
omradet upplevs som glesare. Den omgivande bebyggelsen ar varierad sett till
alder, utformning och hojd.

1.5 Gallande plan

Den nu géallande planen "Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteren
Séagen, Spiken, Skruven och Fabriken inom Umea stad” vann laga kraft 1940-
04-26.

W, ey T

3

s

Figur 9 Utdrag fran gallande plan. Kv Skruven &r market med rott.
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For kvarteret Skruven regleras markanvandningen till bostader samt lokaler for
handel. Planen tillater trevaningshus med en maximihojd p& 10,8 meter, inredd
vindsvaning utover det hogsta tillatna vaningsantalet ar ej tilldtet. Byggnadens
yttertak far ha en lutning mot horisontalplanet p& hégst 30 grader.

Storre delen av de tva fastigheterna som omfattar kvarteret Skruven har prickad
mark som inte far bebyggas.
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2.1 Riksintresse for kulturmiljovarden

Miljobalken syftar till att framja en hallbar utveckling som innebar att nuvarande
och kommande generationer tillférsakras en halsosam och god miljo. Balken
ska tillampas sd att bland annat vardefulla kulturmiljoer skyddas och vardas.
Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i évrigt som fran allman synpunkt
har betydelse pa grund av deras kulturvarden ska sa langt som mojligt skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada dem.

Ar omrédet av riksintresse for kulturmiljovarden sé ska det skyddas mot péataglig
skada. Hansyn till kulturmiljéer av allmant intresse och riksintresse regleras i 3
och 4 kap. Miljébalken skyddar i 4 kap, forsta paragrafen vardefulla natur- och
kulturmiljéer.

Riksintressen for kulturmiljovarden ar sammanhangande kulturmiljder av stor
betydelse ur ett nationellt perspektiv. Det &r omraden som pekats ut av
Lansstyrelsen och Riksantikvarieambetet gemensamt. For riksintresseomraden
for kulturmiljovarden galler att de ska skyddas mot atgarder som kan innebara
pataglig skada pa kulturmiljon. Till varje omrade (ansprék) som pekats ut som
riksintresse for kulturmiljovard finns en riksintressebeskrivning, som redogor for
anspréket. Det &r den delen av anspraken som regleras enligt lag (Miljobalken 3
kap 68).

2.1.1 Riksintresset Umea [AC 10]

Det aktuella planomradet ligger inom riksintresset Umeé [AC 10].
Riksantikvariedambetets motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och
utvecklingen inom stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och
1900-talets bérjan med inslag av kontinentala influenser.

Uttryck for riksintresset: Framtradande byggnader och miljoer som speglar
Umeas funktion som centrum i lanet for administration, handel, sjofart, vard,
utbildning och senare ocksa militar verksamhet. Kommunikationsstrak som
berattar om stadens utveckling frAn 1600-talet och framét. Kvarvarande
bebyggelse i de Ostra och vastra stadsdelarna fran perioden 1700-talets slut
och fram till 1880-talet. Den under 1800-talets senare del, och 1900-talets
bdrjan successivt utvidgade stadsplanen med gatunat, tomtstrukturer,
platsbildningar och byggnader fran motsvarande perioder. Tillagget av Ostra
och Vastra esplanaderna 1879 samt den efter branden 1888 reglerade aldsta
stadskarnan med Radhusesplanaden som bred mittaxel. Inslaget av gronska
med tradplanterade gator, parker och manga tradgardstomter samt kontakten
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med alven. Bebyggelse huvudsakligen fran tiden efter stadsbranden 1888 av
relativt gles karaktar med trahusbebyggelse upp till tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med férnamlig panelarkitektur samt offentliga
byggnader av sten i tre vaningar. Hamnstrdk med gles och 1&g bebyggelse samt
sjofartspraglad och representativ fasad mot alven.

Ar 2009 tog Lansstyrelsen i Vasterbotten fram den nu gallande
riksintressebeskrivningen Centrala Umea och f.d. regementet | 20 — en
kulturmiljo av riksintresse i syfte att omarbeta den tidigare
riksintressebeskrivningen samt fortydliga uttrycket for riksintresset.
Beskrivningen tar fasta pa det som finns kvar av den gamla staden Umea och
den gamla stadens karaktarsdrag. Riksintressets viktigaste bestandsdelar ar
valbevarad bebyggelse och bebyggelse som har kvar sin gamla karaktar och
speglar Umeds utveckling specifikt, tillsammans med &ldre stadsstrukturer och
miljoer som stadsplanemaonster, parker, gronstrék, dppna platser, esplanader,
funktionscentra och aldre kommunikationsvagar. Ett viktigt inslag ar de vanliga
enkla byggnaderna och miljéerna. Riksintresset som helhet sammanfattas som
den gamla staden Umea och de karaktarsdrag som finns kvar fran perioden
1780-talet och fram till omkring 1940-talet.

De delar av riksintresset dar Lansstyrelsen bedomt att risken for pataglig skada
ar som storst har rodmarkerats i riksintressebeskrivningen fran 2009. De
rodmarkerade omradena bestar av miljoer som anses som sarskilt
representativa for riksintresset Umea centrum och som utgor sa kallade
vardekarnor i riksintresset. Gra- och vitmarkerade omraden markerar historiskt

Figur 10 Kartutsnitt med riksintresset Umea [AC 10] inringat i svart. BI& ring representerar
ungefarligt avgransningsomrade som anses paverkas av planforslaget. Gul markering representerar
ungefarligt lage for planomradet.
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Listade karaktarsdrag for riksintresset Umea [AC 10] &r:

e Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-,
regementsbyggnader och miljoer med framtrddande placeringar och
som ar val synliga i stadsmiljon.

e Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med férnamlig panelarkitektur.

e Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

e Avstand och luft mellan husen.

e Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med alven.

e Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata. Breda
avskiljande esplanader.

o Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast
pa stan.

2.1.2 Riksintressedelen Centrum

| beskrivningen av riksintresset fran 2009 delas riksintresseomradet in i fyra
delar: Vést p& stan, Umestan/F.d. regementet | 20, Centrum och Ost p& stan.
Uppdelningen av riksintressets omraden &r gjord utifran de stadsplaner som
tillkommit mellan 1864 och 1922, vars strukturer fortfarande préaglar
stadskarnan i Umea.

Det aktuella planomradet ligger inom den del av riksintresset som benamns
Centrum. Centrumdelen tillkom vid en planutvidgning ar 1898, efter den
omfattande stadsbranden ar 1888. Influenserna till planutvidgningen ar 1898
kom frén kontinenten i form av att en bred esplanad utgick fran ett
stjiarnplatsmotiv samt i form av idéer kring forebyggande atgarder mot
stadsbréander och sanitéra problem. Utdrag ur den nu géllande
riksintressebeskrivningen:

Stadens karaktar har sitt upphov i 1800-talets stadsplaner. Byggnadsstadgan
fran 1892 lade grunden fér en modern stad med esplanader, ljus, luft och med
tidens krav pa brandsakerhet och representativ framtoning tillgodosedda.
Tomterna var storre &n fore stadsbranden och med tanke pa brandfaran
exploaterades de ocksa mindre. De breda gatorna gav en flakt av tsarriket och
kontinenten. Detta ar ett karaktarsdrag som har bidragit till att staden
fortfarande kan uppfattas som gles.
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Figur 11 Kartan visar den del av riksintresset Umed som beror delen Centrum. Analysomradet ar
markerat i blatt.

2.2 Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten

Byggnadsnamnden i Umed kommun har tagit fram byggnadsordningar for sju
stadsdelar i Umea stad. Det aktuella planomradet ligger inom stadsdelen
Centrumfyrkanten och omfattas av Byggnadsordningen for Centrumfyrkanten.
Byggnadsordningen syftar till att genom rad och vagledning tillvarata
arkitektoniska, kulturhistoriska och miljioméassiga kvalitéer och ska anvandas
som vagledning vid férandring, fornyelse och utveckling.

| byggnadsordningen finns det férutom allmanna rad for den befintliga
bebyggelsen att forhalla sig till, a&ven specifika utgangspunkter att ta hansyn till
da stadsdelen ligger inom riksintresset Umea [AC 10]. Nedan foljer
utgdngspunkter hamtade fran byggnadsordningen som kan kopplas till
riksintresset:

e Hela stadsdelen ligger inom riksintresset Umea centrum. Inom
vardekarnor for riksintresset ligger Radhusesplanaden, Radhustorget
och Radhusparken, Storgatan, parkstraket som omfattar Stadskyrkan,
Véanortsparken och Mimerskolan, Strandgatan och kajen, grupper av
aldre tréhus i kvarteret Hoder och kring Sveagatan samt f d skolmiljéer i
kvarteren Nanna och Siv. Férandringar av miljon inom eller i anslutning
till vardekarnorna, far enligt miljiobalkens 3:e kapitel bland annat inte
medféra pataglig skada pa riksintresset.
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Ny bebyggelse i eller i anslutning till riksintressets vardekarnor foregas
av sarskilda gestaltningsprogram och ges en placering och utformning
som samspelar med och inte reducerar befintliga byggnaders varden. |
dessa lagen géller hégre krav an normalt pa arkitektonisk och
konstnéarlig kvalitet.

Det karaktaristiska inslaget av bjorkalléer utmed Radhusesplanaden
och stadsdelens tva langgator, Storgatan och Skolgatan, bevaras och
underhalls.

Tvargatorna som slapper in solen p& langgatorna och ger vardefulla
utblickar ned mot alvens vatten bevaras och utvecklas till attraktiva
gangstrak.

Inom analysomradet ligger sju byggnader som i byggnadsordningen pekas ut
som enskilda objekt av betydelse for miljons lasbarhet genom att ha sarskilt
hogt kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller miljémassigt varde. Dessa byggnader
kan ha séarskilda lagskydd och planbestammelser att ta hansyn till vid
forandringar och atgarder. De utpekade byggnaderna ar:

Sweco

tva byggnader pa Dyckerten 2 (sydvast om planomradet),
en byggnad pa Arken 10 (norr om planomradet),
en byggnad pa Embla 5 (sydvast om planomradet),

Gamla Posten i korsningen mellan Nygatan och Radhusesplanaden
(6ster om planomréadet),

tva byggnader pa Kraften 3 som ligger pa Radhusesplanaden 13
(nordést om planomradet).
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Figur 12 Karta éver Centrumfyrkanten med byggnadsordningens utpekade byggnader som bl&
punkter. Analysomradet ar markerat som en rod cirkel. Kalla: Byggnadsordning for
Centrumfyrkanten.

Sweco
Uppdragsnummer 30035838-001
Datum 2024-05-22 Ver 1.0 18/41



3.1 Stadsdelen Centrumfyrkanten

Nedanstaende text ar sammanfattad ur Centrala Umea och f.d. regementet
| 20 — en kulturmilj6é av riksintresse och Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten

Umea fick stadsprivilegier ar 1588 och var ursprungligen en hamnstad som
praglades av handel. Delar av den rutnatsplan som idag kannetecknar centrala
Umeas gatustruktur kan héarledas tillbaka till den stadsplan som
stadsplaneraren Olof Bures tog fram ar 1643. Bade Storgatan och
Radhustorget &r exempel pa strukturer som ursprungligen utarbetades i
samband med Bures stadsplan.

Under 1700- och 1800-talen kom staden att harjas av flera stadsbréander, delvis
till foljd av krig men aven pa grund av att bebyggelsen lag tatt langs med relativt
tranga gator och framst var uppford i tra. Da problematiken kring stadsbréander
var landsomfattande vid denna tid, fanns ett stort behov for atgarder som
motverkade fler brander. Redan ar 1864, i samband med en utvidgning av
staden, fanns tankar kring brander som utarbetades i en differentierad
rutnatsplan dar gatorna delades upp genom breda langgator som korsades av
smalare tvargator.

Efter 1874 ars byggnadsstadga och rekommendationerna som foljde kring
vikten av breda gaturum for att begrénsa spridningen av eventuella brander, sa
kompletterades planen ar 1879 med huvudstraken Véstra och Ostra
esplanaderna. Férutom att utgéra huvudstrak sa fungerade de tva breda och
tradplanterade esplanaderna som brandgator genom att de kantade den gamla
stadskarnan med syfte att forhindra spridningen av brander fran de centrala
delarna till omraden utanfor och vice versa.

Umead brann &r 1888. Infor ateruppbyggnaden togs det ar 1889 fram en
reglerad plan for den gamla stadskérnan, den innebar att gatorna breddades
ytterligare samtidigt som kvarteren blev storre.

Forutom att gatorna breddades tillkom &nnu ett huvudstrak tillika brandgata
efter 1888-ars brand, den breda Radhusesplanaden. Radhusesplanaden skéar
igenom stadskarnan och ligger mellan den Vastra och den Ostra esplanaden
(idag Ostra Kyrkogatan). Tillsammans delade de tre brandgatorna in
stadskarnan i avgransade omraden for att minska spridningen vid brand.
Centrumfyrkanten praglas idag delvis av de ateruppbyggnadséatgarder som
folide efter branden som héarjade dar &r 1888.
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Stadsplanen fran ar 1898 fick strukturen av en rutnatsplan och var inte enbart
framtagen utifran influenserna fran kontinenten, utan utformades aven efter de
rekommendationer som kommit i 1874 ars byggnadsstadga. Den centralt
I6pande Radhusesplanaden &r ett gott exempel pa hur rekommendationerna i
byggnadsstadgan kunde tillampas genom att den anlades med tva kdrbanor
som skilde sig fran varandra genom en bjorkallé. Esplanaden utgjorde aven en
visuell 1ank mellan Radhuset och Umeas jarnvagsstation, uppférda 1888
respektive 1896. Detta medforde att besokare som anlande till staden med tag
fick fri sikt till Radhuset.

Figur 13 Stadsplanen som antogs 1898. Inringat i rétt &r det aktuella planomradet. Kalla:
Byggnadsordning for centrumfyrkanten.

De kontinentala influenserna kunde framfor allt harledas till 1800-talets Paris
déar den prominenta stadsplaneraren Georges-Eugéne Haussmann genomférde
en omfattande stadsomvandling pa order av kejsare Napoleon Ill. Bakgrunden
till stadsomvandlingen i Paris var att staden till féljd av den snabbt vaxande
befolkningen blivit 6verbefolkad samtidigt som staden vuxit fram ur en
medeltida stadsplan med trdnga gator och tat bebyggelse med sanitara problem
och brander som pé&féljd. Stadsplanen som Haussmann tog fram kom att
innehalla breda paradgator med inslag av platsbildningar och parker for att
Oppna upp och gora staden mer motstandskraftig till brander. Vid Place de I
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Etoile (nuvarande Place Charles de Gaulle) kom gatorna att sammanstrala i en
stjarnformad platsbildning, nagot som delvis efterliknades i stadsplanen for
Umea fran ar 1898 dar en halv stjarnplats inférlivades vid jarnvagsstationen i
planen.

Kvarteren som anlades inom den nya stadsplanen var storre an tidigare och
byggnaderna som uppférdes inom de nya kvarteren férlades glest med
huvudbyggnaderna mot gaturummen och mindre uthusbyggnader mot
kvarterens mitt. Till f6ljd av den glesa placeringen uppstod luftiga och 6ppna
kvarter i syfte att férebygga fler stadsbrander. Byggnaderna som uppférdes
utgjordes framst av panelkladda timmerbyggnader om tva vaningar. Inom
analysomradet finns tre exempel p& denna bebyggelse.

Figur 14 Vy 6ver ett glesare och lagre stadslandskap i Umea runt sekelskiftet 1900, med
Radhustorget och Radhusesplanaden i central placering. Langs med Kungsgatan gar det att skymta

nyplanterade bjorkalléer. Det aktuella planomradet ligger strax till hoger utanfor bilden. Kalla Umea
kommun.

| ett angransande kvarter till kvarteret Skruven, inom analysomradet, i hornet
mellan Nygatan och Magasinsgatan, star Dyckerten 2 som utgors av tva
trabyggnader uppforda i nationalromantisk stil fran 1907 respektive 1911.

Inom analysomradet, pa Gotagatan dar vagen viker av mot den stjarnformade
platsbildningen, ligger kvarteret Arken som idag préaglas av bebyggelsen som
tillkom under 1970-talet, med undantag for ett bostadshus i trd som uppférdes
ar 1912. Byggnadens placering féljer tydligt stjarnstrukturen upp mot
jarnvagstorget. Byggnaden ar kladd med liggande faspanel och har ett hdrntorn
med ett kupolformat tak som i byggnadsstadgan beskrivs utgora en hallpunkt i
stadsbilden.
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Figur 15 Vy 6ver de tv& byggnaderna pa Dyckerten 2, som &r utpekade i Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten. Till hoger i bild ligger planomradet.

~

Figur 16 Byggnaden pa Arken 10 ligger i ett angransande kvarter och ar utpekad i
Byggnadsordningen for Centrumfyrkanten genom att den utgor en del av den lagre
trahusbebyggelse som beskrivs vara ett av uttrycketen for riksintresset.

Till foljd av den 6kade handeln i de norra delarna av landet kom Umead, som en
knutpunkt for bade jarnvagen och sjéfarten, att vaxa under forsta halvan av
1900-talet. Nar Vasterbottens regemente blev lokaliserat till Umea ar 1909 fick
tillvaxten av staden ytterligare ett lyft. Ett storre posthus (nu kallat gamla
posten) uppfordes i nyklassicistisk stil ar 1927 i korsningen mellan Nygatan och
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Radhusesplanaden. | korsningen mellan Vastra Norrlandsgatan och
Radhusesplanaden ligger Kraften 3, dar tva byggnader uppférda &r 1930 och ar
1931 ligger belagna. Den ena vetter ut mot esplanaden och anvandes
ursprungligen som mobelutstaliningslokal. Den andra byggnaden ligger p&
garden precis bakom och anvandes ursprungligen som bostadshus. Gamla
Posten och de tva byggnaderna pa Kraften 3 utgor tillsammans tre av
Radhusesplanadens fa bevarade aldre byggnader och de &r alla utpekade i
Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten. Det gamla posthuset ligger dessutom
inom vardekarnan Radhusesplanaden.

Figur 17 Gamla Posthuset ar 1930. Byggnaden har kraftigt byggts om sedan dess. Kalla
Vésterbottens museum.

| takt med att staden vaxte uppstod behovet av fler laroverk och administrativa
byggnader och under 1950-talet inrattades en medicinsk hogskola i Umea. Det
Okade invanarantalet som bade handeln, militaren och hégskolan bidrog till
ledde till omfattande centrumférnyelser under 1960-talet da storre delen av den
laga trahusbebyggelse som praglat de centrala kvarteren sedan
ateruppbyggnaden efter branden ar 1888 ersattes med morka kubiska
tegelbyggnader i den omfattning som stadsplanerna tillat. De kubiskt formade
tegelbyggnaderna fick enligt det arkitektoniska idealet som radde vid tiden
fonsterband och flacka plattak, vilket forstarkte kontrasterna mot den ljusa
trahusbebyggelse med sadeltak som fanns kvar och som tidigare hade praglat
stadsrummet.
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Figur 18 Bild éver den centralt Idpande Kungsgatan, som under 1960-talet fick en ny arkitektonisk
pragel. Kalla: Byggnadsordning for Centrumfyrkanten.

Inom analysomradet, i kvarteret Embla, ligger Forsakringskassans kontor som
uppfordes 1975 och som ar en representant for den férvaltningsbetingade
bebyggelse som uppfordes i centrala Umea under 1960- och 70-talen.
Byggnaden har till f6ljd av sin hojd en framtradande placering och ar val synlig i
stadsmiljon. Foérsakringskassans kontor &r utpekad i Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten.

Figur 19 Forsakringskassans kontor pa Embla 5 ligger i korsningen Nygatan-Magasinsgatan och
uppférdes 1975. Byggnaden &r utpekad i Byggnadsordningen fér Centrumfyrkanten.

Till foljd av de starka kontrasterna som uppstod pa grund av 60-talets
centrumfornyelse, sa genomfordes en stadshildsanalys pa uppdrag av
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stadsarkitekten Hans Akerlind under 1980-talet. Analysen resulterade i att
bebyggelsen som fortsatt uppfordes frangick de flacka taken och fick ljusare
och mer uppdelade fasader.

Idag praglas Umeas stadskarna av blandad bebyggelse vars arkitektur speglar
flera av 1900-talets arkitektoniska ideal samtidigt som den visar pa hur
samhallsutvecklingen kan ta sig uttryck i var byggda miljo.

3.1.1 Kvarteret Skruven

Det aktuella planomradet for kvarteret Skruven ligger centralt placerat langs
med tvargator mellan tva av huvudstraken, Vastra esplanaden och
Radhusesplanaden. Kvarteret anlades i samband med stadsplanen som antogs
ar 1898.

Inom kvarteret Skruven bildades tva fastigheter, Skruven 1 och Skruven 2. P&
den sddra fastigheten Skruven 1 inrymdes tidigare tva bostadshus i tra, ett
uppfort ar 1911 och ett ar 1923. | gardsmiljon mellan byggnaderna fanns det
tidigare frukttrad och barbuskar. Byggnaderna déverensstimde med den dvriga
laga trahusbebyggelsen som praglade omradet vid ateruppbyggandet efter
branden ar 1888. Bebyggelsen inom kvarteret lag glest placerad med
huvudbyggnaderna mot gaturummen.

Figur 20 P4 fotografiet syns bostadshuset som uppfordes ar 1911 pa fastigheten Skruven 1. Kélla:
Vasterbottens museum.
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Figur 21 P4 fotografiet syns bostadshuset som uppfordes &r 1923 pa fastigheten Skruven 1. Kélla:
Vasterbottens museum.

Den norra fastigheten Skruven 2 r i stadsplanen fran ar 1898 markerad med
mindre byggnader och ska enligt kartbilder fran 1960-talet delvis ha varit
bebyggd, men &ven innefattat en mindre yta for parkering.

e o -~ -

Figur 22 Flygbild frdn 1960-talet. | det rocdmarkerade planomrédet gar det att se hur bada
fastigheterna i kvarteret Skruven var bebyggda. Kélla Lantméteriet.
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3.2 Uttryck for riksintresset inom
analysomradet

Inom analysomradet finns uttryck och karaktarsdrag for riksintresset Umea [AC
10]. Genom informationen i stycke 3.1 bedéms att féljande uttryck finns i
anslagsomradet och tar sig féljande uttryck:

Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och
miljoer med framtradande placeringar och som ar vél synliga i stadsmiljon.
- Det framtréader i form av Forsakringskassans byggnad i kvarteret
Embla.

Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet
utformade hus blandade med fornamlig panelarkitektur.
- Inom analysomradet kommer detta till uttryck genom
trahusbebyggelsen pa Arken 10 och Dyckerten 2.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.
- Inom analysomradet framtrader detta uttryck i form av Gamla Posten pa
korsningen mellan Nygatan och Radhusesplanaden, som dven ingar i
av en av riksintressets vardekarnor.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare,
lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.
- Denna struktur praglar majoriteten av kvarteren inom analysomradet.

Avstand och luft mellan husen.

- Detta uttryck ar dels kopplat till foregdende uttryck da avstand och luft
foljer av en planeringsideologi som genom att placera byggnader glest
och ordnat skulle minska risken for 6desdigra brander, synligt genom
breda gator och bebyggelsestrukturen som i analysomradet framtrader
kvarteret Dyckerten och Arken.

Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt
med alven.

- Hela analysomradet praglas av rutnatsplanen vars rektangulara kvarter
foljer en upprepande struktur som ger genomsiktlighet. Det obebyggda
planomradet ger i nulaget kdnslan av en 6ppen plats i stadsrummet,
enligt rutnatsstadens principer.

Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata. Breda avskiljande
esplanader.
- Inom analysomradet kommer detta till uttryck genom
Radhusesplanaden.

Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vst pa stan.
- Inom analysomradet kommet detta till uttryck genom bjorkalléerna som
I6per lAngs med Nygatan, Magasinsgatan och Véastra Norrlandsgatan.
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4.1 Planforslaget

Det nya planforslaget innebar att storre delen av planomradet far bebyggas.
Hoéjdbegransningarna forhaller sig till hojdskalan i angransande kvarter med
liknande forutsattningar och varierar mellan + 25 meter och + 35 meter i
nockhajd (6ver nollplanet). Tva mindre sektioner i planforslagets norra,
respektive sédra del har angetts som prickad mark for att sékerstélla indrag mot
fastighetsgréansen och i syfte att méte den lagre trabebyggelsen i kvarteret
Arken och kvarteret Dyckerten.

A tfom B>

113 ,
/ Jf SKRUVEN 7N
/e B C1 115 , ! :i:

Figur 23 Plankarta med bestammelser, daterad juni 2024.

Sweco
Uppdragsnummer 30035838-001
Datum 2024-05-22 Ver 1.0

LJ
SWECO ﬁ

28/41



Utdrag fran planbeskrivningen, daterad 2024-01-12:

Placeringsbestammelser och utformningsbestammelser sékerstaller att ny
bebyggelse anpassas till rutnatsstadens planstruktur samt tar hansyn till
kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa fastigheterna Dyckerten 2 och Arken
10, vilka utgor uttryck for riksintresset. Likasa reglerar detaljplanen prickmark for
att minska exploateringens visuella inverkan pa den laga trahusbebyggelsen pa
Dyckerten 2 och Arken 10. Bestammelser som regleras inom hela detaljplanen
sasom forstéarkning av byggnadsvolymernas forskjutningar, begréansning av
utkragande byggnadsdelar samt andel balkonger mot gata bidrar till att mildra
paverkan pa riksintresset genom att befintliga siktlinjer vidmakthalls.

Maximal héjdangivelse fér detaljplanen ligger i linje med omgivande skala.
Indrag tillsammans med variation av héjder skapar en uppdelning av volymerna,
men uppratthaller &nda bilden av rutnatsstaden som karaktarsdrag. Befintliga
bjorktrad runt planomradet bor bevaras eller planteras om i samma karaktar.
Hog ambition ska rada vid utformningen av ny bebyggelse med sarskild hansyn
och anpassning till befintliga byggnader inom fastigheterna Dyckerten 2 och
Arken 10.

Planférslaget forstarker den befintliga rutnatsplanen som karaktarsdrag inom
riksintresset genom att bidra till tydliga gaturum och siktlinjer. Med en tydlig
rumslig struktur far rutnatsplanen relativt slutna gaturum, dar indrag och skillnad
pa hojder skapar en struktur med uppbrutna volymer. Detta bidrar till en
brokighet som harmoniserar med fasader i omkringliggande kvarter vars
byggnader &r sammanbyggda i fasad. Lokala anpassningar i planforslagets
struktur (genom indrag fran fastighetsgrans och hojdbestammelser) gors mot
omgivande enstaka byggnader som bedéms utgdra uttryck for riksintresset
(samtliga byggnader p& Dyckerten 2 samt en byggnad pa Arken 10).

Figur 24 Volymskiss éver planomrédet samt tilltankt bebyggelse med dess volym och
byggnadsform. Sett fr&n sydvast om planomradet. Ej slutgiltig gestaltning. Kalla: Sweco Architects
2024.

Sweco
Uppdragsnummer 30035838-001
Datum 2024-05-22 Ver 1.0

LJ
SWECO ﬁ

29/41



LJ
SWECO ﬁ

| figurer nedan presenteras fasadsektioner i varje vaderstreck som visar hur
planférslaget relaterar till omgivande bebyggelse.
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Figur 25 Fasad sedd fran norr. Fabrikens bygglov medger 5 plus 2 vaningar i indrag vilket innebar
att den verkliga hojden blir hdgre an +31,9 m. Kalla: Sweco Architects 2024.

Figur 26 Fasad sedd fran oster. Indrag i fasad tillsammans med variation av héjder ska skapa en
uppdelning av volymerna samtidigt som forslaget forhaller sig till rutnatsstaden som planstruktur.
Bebyggelse mot Arken 12 (6 vaningar) regleras med sadeltak for att harmonisera med Arkens

volym och takform samt for att mildra paverkan pa Arken 10. Kéalla: Sweco Architects 2024.
+34 900 FABRIKEN

32,000 F ;34-4091

Figur 27 Fasad sedd fran soder. Uppdelning av volymer ska skapa en brokighet i kvarteret. Indrag
av fasad och lagre héjder mot Dyckerten 2 (till vanster i bild) ska mildra paverkan genom ett skapa
avstand till fastigheten samt mindre skillnad i hojd. Balkonger kan maximalt kraga ut 0,600 meter
over fastighetsgrans. Kalla: Sweco Architects 2024.
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Figur 28 Fasad sedd fran vaster. | mitten regleras en lagre hojd. | den sodra delen (till hoger i bild)
regleras en trappning i volymen och 3 meters indrag fran fastighetsgrans mot Magasinsgatan.
Anpassningarna ar gjorda for att minska paverkan pa Dyckerten 2. Kalla: Sweco Architects 2024.

4.2 Analys av paverkan pa uttryck for
riksintresset inom analysomradet

Analysen av paverkan fran planforslaget fokuserar pa de uttryck for riksintresset
som konstaterats inom analysomradet och listas i stycke 3.2 Uttryck for
riksintresset inom analysomradet. For att analysera hur uttrycken paverkas av
planforslaget har fem vyer inom analysomradet tagits fram. | varje utvald vy
beskrivs planforslaget och den mojliga exploateringens paverkan pé berérda
uttryck for riksintresset, se stycke 4.2.1.

Riksantikvarieambetet har i Handbok for Kulturmiljovardens riksintressen enligt
miljobalken kapitel 3 § 6 formulerat ett antal fragestalliningar som ska fungera
som stod vid analyser av paverkan pa riksintressen for kulturmiljovarden ett
urval av dessa fragestallningar anvants for att analysera planforslagets
paverkan, det ar:

e Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller visuella och funktionella
samband som har betydelse for lasbarheten av den riksintressanta
miljon?

e Tillkommer nytillskott som paverkar kulturmiljons skalor, former eller
karaktarsdrag pa ett sddant vis som negativt inverkar pa lasbarheten —
d.v.s. mgjligheterna att forsta och uppleva den riksintressanta
kulturhistoriska utvecklingen i landskapet?

e Paverkas siktlinjer, skala, sammanhang, rumsligheter, orientering eller
andra aspekter av den visuella upplevelsen av miljon pa ett sddant vis
som inverkar negativt pa mojligheterna att forsta och uppleva den
riksintressanta miljon?

e Ar det troligt att atgarden kan komma att féljas av andra atgarder eller
sarskilda anlaggningar vilka i sig kan medféra negativa konsekvenser?

e Finns det risk for att atgarden pa sikt minskar majligheterna att bruka
och forvalta miljon, eller leder till en sddan andrad anvandning av miljon
att lasbarheten av det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget
paverkas negativt?

4.2.1 Analys av siktlinjer

Forandrade forutsattningar gallande hojd och skala kommer att paverka
siktlinjer inom riksintresseomradet i vilka riksintressets uttryck framtrader. For
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att kunna analysera hur uttrycken paverkas av planforslaget har fem vyer inom
analysomradet tagits fram. | varje utvald vy beskrivs planforslaget och den
mojliga exploateringens paverkan pa berorda uttryck for riksintresset.

Figur 29 Karta dver vyernas placeringar.

42.1.1 Vy 1
| den har vyn framtrader foljande uttryck for riksintresset:

e Trahusbyggnaden p& Arken 10 &r ett exempel pa hur Trastadskaraktar
med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med foérnamlig panelarkitektur kommer till uttryck i vyn.

e | vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gar att ses.

e Den glesa tomtplaceringen av trahusbyggnaden p& Arken 10, samt
bredden p& gatorna &r bada exempel pa hur Avstand och luft mellan
husen kommer till uttryck i vyn.

e Bjorkallén langs med Goétgatan ar ett exempel pa hur Parker, bjorkalléer
utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast pa stan kommer till
uttryck i vyn.

e Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnéatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med &lven kommer till uttryck i vyn.
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Figur 30 Vy 6ver planomradet sett fran nordost med planforslagets mojliga exploatering.

I den har vyn beddms féljande uttryck for riksintresset paverkas av
planforslaget:

e Avstand och luft mellan husen.

Planfoérslagets mojliga exploatering innebér en byggratt vars hojdbestammelser
och volymer paverkar siktlinjerna i och omkring det i nulaget obebyggda
planomradet. Idag mojliggors siktlinjer och visuell kontakt mellan de olika
kvarteren, vilket féljer den stadsplanestruktur som kannetecknar riksintresset
Umea [AC 10], aven om strukturen inte har byggts ut p& kvarteret Skruven.

Effekten blir att avstandet och luften som praglar kvartersbebyggelsen i omradet
byggs igen vilket paverkar méjligheten att uppleva, avlasa och forsta uttryck for
riksintresset.

Inga av de andra listade uttrycken som har identifierats i denna vy bedéms
paverkas av planforslaget.

4212 Vy2
| den har vyn framtrader foljande uttryck for riksintresset:

e | vyn finns uttrycket Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade
mot gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat i samtliga kvarter som gar att ses.

e Den glesa placeringen av bebyggelsen inom kvarteren, samt bredden
pa gatorna ar bada exempel pa hur Avstand och luft mellan husen
kommer till uttryck i vyn.

e Bjorkallén langs med delar av Vastra Norrlandsgatan ar ett exempel pa
hur Parker, bjoérkalléer utmed gatorna samt tradgérdstomter Ost och
Vast p& stan kommer till uttryck i vyn.

e Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter, samt
genomsiktligheten som de raka vagstrackningarna ger upphov till &r
bada exempel p& hur Rutnatsplan med dppna platser, genomsiktlighet i
alla riktningar och kontakt med alven kommer till uttryck i vyn.
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Figur 31 Vy fran 6st, med planférslagets mojliga exploatering med balkonger och fonster markerade
pa hoger sida.

Planférslagets mojliga exploatering foljer den omkringliggande strukturen och
bebyggelsen och bedoms inte paverka majligheten att uppleva, avlasa och
forsta uttryck for riksintresset. Inga av de uttryck som har identifierats i denna vy
bedoms paverkas av planforslaget.

4.2.1.3 Vy 3
| den har vyn framtrader féljande uttryck for riksintresset:

Sweco

Trahusbyggnaden pa Arken 10 ar ett exempel pa hur Trastadskaraktar
med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med foérnamlig panelarkitektur kommer till uttryck i vyn.

I vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gar att ses.

Den glesa tomtplaceringen av trahusbyggnaden pa Arken 10, samt
bredden p& gatorna &r bada exempel pa hur Avstand och luft mellan
husen kommer till uttryck i vyn.

Bjorkalléerna langs med Goétgatan och Nygatan ar ett exempel pa hur
Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast
pa stan kommer till uttryck i vyn.

Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med &alven kommer till uttryck i vyn.
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Figur 32 Vy fran syd 6ver planomradet samt tilltankt bebyggelse med dess volym och
byggnadsform.

I den har vyn bedoms foljande uttryck for riksintresset paverkas av
planforslaget:

e Avstand och luft mellan husen.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

I vyn framtrader planforslagets mojliga exploatering som en byggnadskropp,
genomgaende for hela kvarteret. Det avviker mot aldre omgivande
kvartersstruktur som har fristdende, mindre huvudbyggnader placerade mot
gatan med enklare, lagre byggnader mot mitten av kvarteret och pa sa vis far
avstand och luft mellan sig. Exploateringen innebar en dkad volym och hojd
som bedéms paverka upplevelsen av den riksintressanta miljén inom
analysomradet eftersom den mojliga exploateringen inte kommer medge nagon
genomsikt genom kvarteret Skruven.

Effekten av att planforslaget frangar kvartersstrukturen blir att luft och avstand
mellan byggnader inte tillampas i kvarteret Skruven och att sikt mellan kvarteren
omojliggors vilket paverkar mojligheten att uppleva, avlasa och forsta uttryck for
riksintresset.

Inga av de andra listade uttrycken som har identifierats i denna vy bedéms
paverkas av planforslaget.

4214 \Vy4
I den har vyn framtrader féljande uttryck for riksintresset:

e | vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gér att ses.

e Skymd bakom bjorkallén till hdger i bild ligger Gamla Posten som &r ett
exempel pa hur Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar kommer
till uttryck.
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Bjorkallén langs med Nygatan ar ett exempel pa hur Parker, bjorkalléer
utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast p& stan kommer till
uttryck i vyn.

Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnéatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med alven kommer till uttryck i vyn.

2

Figur 33 Vy sedd fran 6st om planomradet, i korsningen mellan Nygatan och k&arnomradet
Radhusesplanaden.

Den nya exploateringen foljer den omkringliggande strukturen och bebyggelsen
och bedoms inte paverka mojligheten att uppleva, avlasa och forsta
riksintressets berattelse. Inga av de uttryck som har identifierats i denna vy
bedoms péaverkas av planforslaget.

4215 Vy5
I den har vyn framtrader féljande uttryck for riksintresset:

Sweco

Trahusbyggnaderna p& Dyckerten 2 ar ett exempel pa hur
Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med fornamlig panelarkitektur
kommer till uttryck i vyn.

I vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gar att ses.

Den glesa tomtplaceringen av trahusbyggnaderna pa Dyckerten 2,
samt bredden péa gatorna &r bada exempel pa hur Avstand och luft
mellan husen kommer till uttryck i vyn.

Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnétsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med alven kommer till uttryck i vyn.
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Figur 34 Vy av planomradet sett frn sdder mot norr pd Magasingatan. Lagre hojder samt indrag (3
meter) fran fastighetsgrans ar utformat med hansyn till del av Dyckerten 2. Lagre bebyggelse med
tre vaningar hjalper att halla en harmonisk skala i Magasinsgatans gaturum.

I vyn framtréader den mojliga exploateringen som fler byggnadskroppar vilket
skapar upplevelsen av mindre volymer inom samma kvarter, likt ménstret i
omgivande kvarter.

Den mojliga exploateringen bedéms déarfor inte férandra mdjligheterna att
uppleva, avlasa och forsta uttryck for riksintresset. Inga av de uttryck som har
identifierats i denna vy bedéms paverkas av planforslaget.

4.2.2 Resonemang om paverkan pa riksintresset

Analysomradet praglas idag av varierad bebyggelse sett till alder, hojd och
volym. | ndra angransning till det aktuella planomradet finns fyra utpekade
byggnader, varav tre bestar av 1&g trahusbebyggelse med huvudbyggnad
placerad mot gatan vilket ar ett av uttrycken for riksintresset.
Tréhusbebyggelsen tillkom i samband med stadsplanen som togs fram efter
branden ar 1888, dar bebyggelsen forlades glest inom kvarteren i
brandférebyggande syfte, ndgot som &r framtradande &n i dag i kvarteren runt
planomradet.

Avsaknaden av stora volymer och héga byggnader ger genomsiktlighet och
kontakt mellan kvarteren. Den befintliga detaljplanen for kvarteret Skruven
mojliggor for glest placerad och lag bebyggelse. | nulaget &r planomradet
obebyggat, vilket ytterligare forstéarker den glesa karaktéren i miljon runt kvarteret
Skruven.

Planforslaget innebar att kvarteret Skruven blir en i ledet av flera planomraden
dar nya héjdbestammelser och utdkade byggratter under senaste tiden
inneburit att en ny hojd- och volymskala sett till mojlig tilkommande bebyggelse
har etablerat sig i omradet. Omgivande fastigheter ar bebyggda med hus i
varierande skala, fran tva till sju vaningar.

Angransande detaljplaner som nyligen vunnit laga kraft har inneburit att en ny
och varierad hojd- och volymskala bérjat etablera sig i omradet. Det nya
planférslaget fér kvarteret Skruven ansluter till den nya skalan genom att
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mojliggéra for en utdkad byggratt som omfattar nastintill hela tomtytan, samt
genom hojdbestammelser pa mellan + 25 meter och + 35 meter i nockhojd
(6ver nollplanet). Skillnaden blir stor i jamférelse med den laga

trahusbebyggelsen i kvarteren Arken och Dyckerten.

Handbok fér Kulturmiljovardens riksintressen | Ja Mattligt Nej Beddmning
Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller X En tatare och hogre exploatering inom
visuella och funktionella samband som har kvarteret Skruven leder till att
betydelse for lasbarheten av den kontakten mellan de olika kvarteren
riksintressanta miljon? férsvinner och att en visuell
barriarverkan uppstar nar den fria
sikten mellan kvarteren fylls av en
sammanhangande byggnadskropp.
Tillkommer nytillskott som paverkar X Foreslagen exploateringen befaster en
kulturmiljons skalor, former eller ny skala i stadsrummet och en ny
karaktarsdrag pa ett sadant vis som negativt byggnadstyp med sammanhéngande i
inverkar pa lasbarheten — d.v.s. stallet for friliggande byggnadskroppar
mojligheterna att forstd och uppleva den utan luft och avstand emellan vilket
riksintressanta kulturhistoriska utvecklingen i paverkar genomsikten och kontakten
landskapet? mellan kvarteren.
Paverkas siktlinjer, skala, sammanhang, X Foreslagen exploateringen beféster en
rumsligheter, orientering eller andra ny skala i stadsrummet och en ny
aspekter av den visuella upplevelsen av byggnadstyp med sammanhéngande i
miljén pa ett s&dant vis som inverkar stallet for friliggande byggnadskroppar
negativt pa majligheterna att forsta och utan luft och avstand emellan vilket
uppleva den riksintressanta miljén? paverkar genomsikten och kontakten
mellan kvarteren. Det handlar framst
om vyer som i nulaget tillater fri sikt
mellan utpekad trahusbebyggelse pa
fastigheterna Dyckerten 2 och Arken
10.
Ar det troligt att tgarden kan komma att X Planférslaget motiveras med andra
féljas av andra atgarder eller sarskilda planer med liknande byggratt i
anlaggningar vilka i sig kan medféra naromradet. Antalet nya detaljplaner
negativa konsekvenser? inom analysomradet tyder pa en
utveckling mot hogre och tatare
exploatering. en utveckling som kan
leda till kumulativa effekter.
Finns det risk for att atgarden pa sikt X Mojligheten att bruka, forvalta och

minskar méjligheterna att bruka och forvalta
miljon, eller leder till en s&dan andrad
anvandning av miljon att lasbarheten av det
riksintressanta kulturhistoriska
sammanhanget paverkas negativt?

anvanda miljén kommer inte att
forandras negativt. Planforslaget kan
bidra till att starka Gétgatan, som
stracker sig direkt dster om
planomradet mellan Renmarkstorget i
soder och Jarnvéagstorget i norr, som
ett framtida strak.
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4.3 Samlad beddmning

Ett genomférande av detaljplanen innebar att riksintresset paverkas genom att
nedan namnda uttryck férsvagas:

e Avstand och luft mellan husen.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

Enligt matrisen i Riksantikvarieambetets Handbok for Kulturmiljovardens
riksintressen enligt miljébalken kapitel 3 8 6 leder forsvagade uttryck till skada
pa riksintresset Umeé& [AC 10] men skadan beddms inte som pataglig da
forandringen inte leder till att uttryck helt riskerar att forsvinna fran riksintresset.

Paverkan handlar framst om att den visuella kontakten mellan analysomradets
bebyggelse forsvagas till foljd av att en mycket tatare och hégre exploatering
mojliggors genom den utbkade byggratten.

Genom den uttkade byggratten som mgjliggér en sammanhéngande
byggnadskropp frangar planforslaget kvarterstrukturen i riksintresset med
fristdende huvudbyggnader mot gatan och enklare byggnader mot kvarterets
inre. De luftiga avstanden som ger genomsiktlighet forsvinner i kvarteret
Skruven vid ett genomférande av planforslaget.

Att planforslaget skapar 6kade mgjligheter for centrumverksamheter bedéms
stéarka Gotgatan och bidra till att fler manniskor rér sig inom och upplever
riksintresset.

Figur 35 Samlad bedémning av péverkan pa riksintresset Umed [AC 10].

4.4 Fortsatt arbete

For att minska planforslagets paverkan p& uttryck for riksintresset kan hojden
pa byggratten i korsningen mot kvarteret Arken tas ned.

Bebyggelsen i planomradets omgivning &r i nulaget varierad sett till material,
gestaltning och volymbehandling. F6ljande bdr regleras i plankartan:

e Ljusa material och kul6rer, for att inte forstarka de negativa effekterna
av 6kade volymer och minskad luftighet i stadsrummet.
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