UMEA
I(O M M U N Umed kommun 5 februari 2025

MARKANVISNINGSFORFRAGAN OM BOSTADSUTVECKLING PA CARLSLID | UMEA

Nu finns méjlighet att anmdla ert intresse fér en mindre byggréitt fér lamellhus pd fastigheten Kopparn 46
vid Malmvdéigen i Umeg!

Bild 1 Fasigheten Koppa}n 46 dr markerad med rétt i bilden.

Inbjudan till intresseanmalan

Umea kommuns fastighet Kopparn 46 ar i dagslaget obebyggd, men planlagd for bostadsandamal i 2,5 plan.
Fastigheten ligger i s6dra delen av stadsdelen Carlslid i anslutning till Malmvagen. S6der om fastigheten ligger
stadsdelen Carlshem och i 6ster breder stadsdelen Tomtebo ut sig. Pa Carlslid utgors bebyggelsen framforallt
av enbostadshus i en till tva vaningar medan det inom stadsdelarna Carlshem och Tomtebo finns en
blandning av flerbostadshus och smahus.

Séder om Kopparn 46 ligger den nya hogstadieskolan Carlslundskolan samt en idrottsplats, norr om
fastigheten ligger Kopparparken. | naromradet finns saval skolor som férskolor, livsmedelsbutik, kyrka samt
diverse service. En ny forskola planeras ocksa att byggas pa del av fastigheten Malmen 27. Har finns dven god
tillgang till rekreationsomraden, t.ex. anvands gronomradet mellan Tomtebo och Carlshem flitigt for
rekreation och kopplar samman bostadsbebyggelsen med Grdssjons naturreservat. | norddst finns dven det
populdra omradet runt Nydalasjon.
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Bild 2: Oversiktskarta, aktuellt omrdde ér markerad med en réd prick.

For omradet géller detaljplan 2480K-P2021/10, laga kraft 2021-07-29. Detaljplanens syfte ar att skapa
forutsattningar for skola, idrottsanldaggningar och bostader samt mojliggora forlangningen av Malmvagen mot
Tomtebovagen. Efter att detaljplanen fatt laga kraft har Malmvéagen férlangts mot Tomtebovagen och
Oppnats for trafik samt den nya hogstadieskolan Carlslundsskolan byggts och startat igang verksamheten.
Inom omradet kvarstar en mindre byggratt for lamellhus pa Kopparn 46 och Umea kommun bjuder nu in till
att lamna intresse om att vara med och komplettera stadsdelen genom att utveckla denna byggratt.

Byggratten pd Umed Kopparn 46

Fastigheten Umea Kopparn 46 har en area pa 2909 kvm. Fastigheten &r planlagd for bostader. Detaljplanen
medger en byggnadsarea pa maximalt 750 kvm, utdver det far carport, garage, soprum och motsvarande
komplementbyggnader uppforas pa en maximal yta om 300 kvm. Hogsta byggnadshojd som medges &r 7,5 m.
Endast lamellhus far uppforas inom fastigheten och huvudbyggnaden ska placeras med langsida 3,0 meter
fran fastighetsgrans mot Malmvagen. Endast en korbar utfart far anordnas mot Malmvéagen. Minst halften av
bostadsrummen ska vara vdnda mot innergarden forutom for lagenheter som ar 35 kvadratmeter eller
mindre.



Bild 3: Utdrag ur plankartan, aktuell byggrdtt dr inringad med roétt.

Forutsattningar

Géllande detaljplan (2480K-P2021/10) for omradet &r antagen och fick laga kraft 2021-07-29.
Inlamnade forslag ska 6verensstamma med detaljplanen, se Tillgéngligt material.

Kommunen efterfragar bostdder med upplatelseformen hyresratter.

Parkeringar till bostdderna ska losas inom fastigheten. Umea kommuns parkeringsnorm ska féljas.
Ev. utredningar, exploateringskostnader, nédvandiga myndighetslov och anslutningsavgifter till
ledningsnat bekostas av exploatéren, dvs. alla kostnader fran markanvisning till fardigstallt omrade.
Ingen avgift tas ut for sjalva markanvisningen.

Markoverlatelseavtal och tilltrade till fastigheten sker nér villkoren i markanvisningsavtalet ar
uppfyllda, nédvandiga myndighetslov erhallits och byggarbeten ska pabdrjas. Fastigheten Gverlats i
befintligt skick.

Priset for byggratten ar 2000 kr/kvm ljus BTA.

OBS: En markanvisning innebdr ingen garanti for att bygglov kommer kunna ges i exakt enlighet med

bebyggelseférslaget. Justeringar kan bli nédvéndiga under bygglovsprocessen. Umed kommun, Mark och

exploatering tar inget ansvar for eventuella merkostnader som det kan medféra.

Intresseanmalan

Intresseanmalan ska inkomma till kommunen senast den 30 mars 2025.

Féljande material ska lamnas in:

1. Féretagsinformation

Ert féretagsnamn, organisationsnummer, adress samt kontaktperson.

En foretagspresentation inklusive kopia pa registreringsbevis fran Bolagsverket inte dldre dn 6
manader. Beskriv kort vilken erfarenhet ni har av att genomfora liknande projekt.


http://mapguide4.net.umea.se/mapserver2015/kip/P-HR-A1_38.djvu

2. Projektidé

Presentationen av er projektidé ska innehalla foljande:

e Beskrivning i text av er projektidé och vilka mervarden projektet kan bidra med till platsen.
Inspirations- och referensbilder kan komplettera er beskrivning. Umed kommun ser positivt pa férslag
som stottar Malmvagen som stadsrum, starker tryggheten pa platsen och bidrar till en kvalitativ friyta
for de boende.

e Beskrivning av pa vilket satt ert projekt utformats for att ges en god utformning i férhallande till sin
plats/omgivning, placering, volym, gestaltning av fasad och tak, materialval och fargsattning.

e Beskrivning av hur ni avser fa till ett rationellt och hallbart byggande och férvaltande, ex genom
materialval.

e Beskrivning av ert resonemang kring malgrupp och prisbild for bostdaderna.

e En skiss/illustration over ert férslag som visar hur ni avser disponera fastigheten. Observera att
kommunen inte efterfragar ndgra arkitektritningar utan det racker med nagot som ger en bild av den
tankta bebyggelsen, friyta och parkeringslosning for bil och cykel t.ex. genom skisser, situationsplan,
referensbilder osv.

e Beskriv hur férvaltningen av bostaderna ska ske.

e Redovisa forslagets ungefarliga totala volym angivet i antal bostdader och kvm bruttoarea.

3. Genomfdrande- och tidplan

e En genomférandeplan med en grov tidplan for projektets genomforande. Kommunen ser positivt pa
en tidig byggstart samt ett effektivt och rationellt genomférande av projektet.

e Lamna in bilder och en kort beskrivning av ett genomfoért referensprojekt.

Markanvisningens utformning

Markanvisningen kommer ske genom en 6ppen intresseanmalan dar exploatorer far Ilamna in sitt intresse for
att bygga pa fastigheten. Kommunen véljer sedan ut vilken exploatér som ska fa maojlighet att utveckla sin idé
pa fastigheten. Ett markanvisningsavtal kommer tecknas med den exploatdr som erhaller markanvisningen.
Aterkoppling till de som inte erhallit markanvisningen sker via mejl.

Markanvisningsavtalet kommer innehalla villkor, sdsom exempelvis erhallet bygglov inom viss tid, och om
villkoren uppfylls kommer fastigheten att saljas. Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas pa annan part utan
Umea kommuns skriftliga godkdnnande. Uppfylls inte villkoren och markanvisningsavtalet faller sa har
exploatoren inte ratt till ersattning eller skadestand och kommunen har ratt att teckna avtal med annan part.
Inlamnad intresseanmalan ger ingen ratt till ersattning for nedlagt arbete.

Las mer om hantering av markanvisningar i Umea kommuns Policy och riktlinjer fér markanvisning.



https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/markexploatering/policyochriktlinjer.4.5d9221f0174f992114649c.html

Markanvisningsprocessen

e Intresseforfragan skickas ut och annonseras pa Umea kommuns hemsida

e Sista dag for att lamna in intresseanmalan ar 30 mars 2025

e Granskning och utvardering av inkomna forslag

e Forslag pa vilken byggaktor som ska fa markanvisning foreslas till Kommunstyrelsens
planeringsutskott, vilka beslutar om tilldelning

e Motpartsgranskning av det féretag som foreslas erhalla markanvisningen

e Markanvisningsavtal tecknas och omradet reserveras i vantan pa avtalets fullbordan

e Bygglov- och produktionsforberedelser

e Markanvisningsavtalets villkor uppfyllda — fullféljande genom markférsaljning

V¥V e Produktion kan starta

Utvardering

En forsta kontroll kommer att géras att inlamningskraven har féljts, saknas nagot kan férslaget diskvalificeras.
Kommunen utvarderar de inkomna foérslagen genom ett jamforelseférfarande. Utvarderingen kommer att ske
utifran ett helhetsperpektiv dar vi lagger extra vikt vid genomférandeplan, gestaltning och vad projektet kan

bidra med till platsen.

Kommunen férbehaller sig fri prévningsratt och beslutet kan inte 6verklagas. Observera att kommunen dven
kan dra tillbaka markanvisningen om inget tillfredsstallande férslag kommer in.

Tillgangligt material

Gallande detaljplan, karta och beskrivning

Policy och riktlinjer for markanvisning

Parkeringsnorm fér Umed kommun

Kontaktuppgifter

Vid fragor kontakta:

Erik Sjoberg, mark- och exploateringsingenjor
erik.sjoberg.2@umea.se
090-16 23 97

Kajsa Dahlberg, mark- och exploateringsingenjor
Kajsa.dahlberg@umea.se
090-16 14 55
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