UMEA Sammantradesprotokoll
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Byggnadsnamnden
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Mikael Berglund
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare
Albin Norman (S)

Johan Stal (V)

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP)

Tjansteman

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Clara Ganslandt, planeringschef

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Frida Niemi, planarkitekt § 260
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Lina Blomberg, LIA-praktikant

Sara Fritzon, jurist

Niklas Forsgren, kommunikator

Sofia Forssén, kommunikator
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsforteckning

§ 260 Detaljplan for Saga 3
§ 261 Detaljplan for Tomtebo strand, Tomtebo 2:1 med flera

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 260

Saga 3

Diarienr: BN-2016/01124

Detaljplan for Saga 3

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for Saga 3.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for Saga 3 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att
med kvartersstaden som utgangspunkt, fortata kvarteret Saga och skapa
storre byggratter for framst bostader och kontor men aven centrum-
verksamhet. Syftet ar ocksa att skapa forutsattningar for en blandad
bebyggelse som skapar forutsattningar for en mer levande stadsmiljo 6ver
hela dygnet, med entrévaningar som dppnar sig mot gaturummet och som
erbjuder inblickar och ger liv at stadsmiljon. Syftet ar ocksa att sékerstélla
en anpassning i forhallande till riksintresset for kulturmiljévard samt
stadsbilden.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Fysisk planering, den 30 september 2016. Detaljplanen har handlagts med
utokat forfarande och bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Planforslaget ligger i linje med kommunens fortatningsmal och
utvecklingsstrategi. Forslaget mojliggor fler bostader inom Centrum samt
en utveckling av stadsmiljon, 6verensstammande med oversiktsplanens
intentioner.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Samrad och granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och

statliga instanser har haft maojlighet att framfoéra synpunkter pa forslaget.

Samrad holls under perioden 9 november—30 november 2022 och

granskning under perioden 12 juni-3 juli 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett

granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun, Fysisk planering.

Planforslaget har efter granskning, utover redaktionella @ndringar och vissa

fortydliganden i planbeskrivningen, reviderats i form av nagra tillagg till

planbestammelserna. Dessa listats nedan, tillaggen ar kursiverade:

Planbestammelsen gédllande entréplanets uppglasning har

reviderats till foéljande: Entréplanets fasad mot respektive gata ska vara
uppglasad till minst halften i langdmeter. Minst hdélften av den uppglasade
fasaddelen ska vara minst 2,5 meter i h6jdled. Bestimmelsen omfattar inte
garageportar,

Syftet ar att sakerstalla en uppglasning inte bara horisontellt, utan
dven i vertikalled i ett viktigt centralt lage, dar det ar viktigt att
entrévaningarna kommunicerar med gatumiljon.

Planbestammelsen fs har fortydligats med tillagget att den avser

nya byggnader: Pé nya byggnader ska vaningarna under indragna takvaningar
utféras med markerad takfot.

Siktlinjen langs Magasinsgatans Ostra sida har sakerstallts for hela
strackan med en ytterligare remsa utlagd som prickmark. Denna
smala yta var tidigare planlagd som korsmark och paverkar saledes
ingen byggratt.

En ny planbestammelse har lagts till i ett fortydligande syfte:
Bostadsldgenheter far inte inredas i entréplan mot gata.

Syftet ar att tydliggora att entréplanet avses for centrum-
verksamhet, dven om vissa bostaskomplement sdsom hiss,
trapphus, posthantering, tekniska installationer m.m. som harror
till bostadsanvandningen kan behova ordnas i entréplan.

Justerares sign:
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Umea kommun, Fysisk planering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlagts med utdkat forfarande.
Beddmningen ar att planen inte ar av principiell beskaffenhet, men
daremot av visst allméanintresse i och med planomradets lage i staden.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-27
Antagandehandlingar och tillhérande utredningar:
e Plankarta, daterad september 2023
e Planbeskrivning, daterad 2023-09-27
e Samrdadsredogorelse, daterad 2023-04-19
e Granskningsutlatande, daterat 2023-09-14
e Luftutredning, WSP, 2023-04-13
e Bullerutredning, Tyréns, 2023-02-08
e Geotekniskt utlatande, Tyréns, 2022-08-31
o Oversiktlig markundersoékning, Tyréns, 2022-09-01
e Riksintresseanalys kulturmiljo, WSP, 2023-09-07
e Barnkonsekvensanalys, WSP, 2023-09-06

Beredningsansvariga
Frida Niemi, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Frida Niemi, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med handlingar ska skickas till:
e Kommunfullmaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till:
fysiskplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till:
e Sokande

e De med kvarstaende synpunkter

e Lansstyrelsen i Vasterbottens lan

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 8 av 14

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-11-15
§ 261

Sofiehem 2:4, Tomtebo 2:1
Diarienr: BN-2016/01939

Detaljplan for Tomtebo strand, Tomtebo 2:1 med
flera

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for Tomtebo strand,
Tomtebo 2:1 med flera.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for Tomtebo strand, Tomtebo 2:1 med flera enligt 5 kap. 27 § plan-
och bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten till att
omfatta hela planomradet.

4. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Protokollsanteckning
Robert Axebro (C) meddelar att Centerpartiet kommer att lamna in en
skriftlig protokollsanteckning.

Syfte

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla
en ny stadsdel i form av kvartersstad. Det innebar att mojliggora for
stadsbebyggelse i blandstad omfattande bostader, kontor, offentliga och
privata verksamheter, servicefunktioner samt raddningstjanst. Planen
syftar dven till att sakerstalla en lamplig kvartersstruktur,
exploateringsgrad, variation och gestaltning samt dndamalsenliga
offentliga rum och parker for omradet.

Detaljplanen ska skapa goda forutsattningar fér manniskor att leva och
resa hallbart. Goda kollektivtrafikférbindelser samt ett gatunat som framjar

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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fotgangare och cyklister mojliggors inom planomradet. Detaljplanen syftar
aven till att mojliggora utrymme for kapacitetshéjande atgarder i
anslutning till Tomtebocirkulationen.

Vidare syftar detaljplanen till att ta tillvara platsens kvaliteter genom att
bevara och sdkerstalla delar av den gréna korridoren som lankar samman
Stadsliden och Nydalaomradet samt utveckla allmanhetens tillgianglighet
till stranden. Inom korridoren ska Kolbacken bevaras i sitt nuvarande lage.
Den grona korridoren syftar till att ge goda livsvillkor for djur och vaxter, ge
mojlighet for rekreation och framja ekosystemtjanster. Planen ger dven
forutsattningar for en robust dagvattenhantering inom planomradet.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 17 november 2016.

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for utvecklingen av en
ny stadsdel inom Umea tatort. Planen beddéms f6lja huvuddragen i
oversiktsplanen, da planomradet enligt denna ska omvandlas till en
blandad kvarterstad med hog tathet, dar aven Kolbacken ska varnas i sin

naturliga strackning. Fokus har ocksa legat pa att skapa goda
forutsattningar for hallbara resor genom att fa till gena strak for kollektiv-
trafik, fotgdngare och cyklister samt jobba med mobilitetslosningar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Detaljplanen majliggor for cirka 3 000 bostdder och cirka 70 000 m?
verksamhetsmark i form av kommersiell service, kontor och verksamheter
av olika slag. Darutover skapas aven forutsattningar for kommunal service
som en ny skola (F-6) samt ett antal forskolor, aldreboende och
raddningsstation.

Andamalsenliga offentliga rum och platser sdsom parker och torg tillskapas
ocksa i strategiska ldagen inom planomradet. Bevarandet av en gronkorridor
och naturomradet kring Kolbacken har ocksa varit en utgangspunkt i
detaljplanen.

Kommunen har gjort bedémningen att planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan och darmed har en miljokonsekvensbeskrivning
upprattats. Fragestallningar som beaktas i konsekvensbeskrivningen ar
bland annat buller, luftkvalitet, rekreation, dagvatten, éversvamningsrisk,
naturmiljo och risker for farligt gods.

Detaljplanen har tagits fram, i en fér Umead, unik samverkan mellan
kommunens verksamheter, kommunala bolag och sju byggaktorer. En
vision for stadsdelen samt mal och strategier fér att uppna densamma
jobbades fram genom ett hallbarhetsprogram som togs fram i samverkan
genom verktyget Citylab Guide for hallbart byggande.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Samradstiden som dgde rum under pandemin 2020 stéllde nya krav pa hur
samrad kunde genomforas. Digital information tillhandaholls pa
kommunens hemsida med bl.a. ett antal filmer och en interaktiv 3D-
modell. Pa plats anordnades en promenadslinga med information i olika
stationer. Synpunkter pa planforslaget kunde lamnas, férutom via formella
skriftliga yttranden, via en synpunktskarta pa hemsidan samt via QR-koder
pa plats. Samradsmote holls ocksa 17 augusti 2020 pa plats med en
begransad grupp.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utldtandet framgar bl.a. att de vanligaste synpunkterna pa planforslaget
har handlat om varfér man maste bygga pa den hér platsen och vilka
konsekvenser det far for vaxt- och djurliv samt rekreation. Ovriga
synpunkter har till storsta delen beroért trafiksituationen pa Tomtebovagen,
i Tomtebocirkulationen och Malmvagens forlangning samt paverkan pa
Olle fiskares vag.

Umea kommun, Detaljplanering, gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen bedoms folja huvuddragen i 6versiktsplanen
men inte alla utpekanden i plankartan i form av struktur och avgransning.
Verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten utdkas till att
omfatta hela planomradet.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvdrshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-02
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad oktober 2023
e Planbeskrivning daterad oktober 2023
e Granskningsutlatande daterat oktober 2023
e Samradsredogorelse daterad april 2022
e Miljokonsekvensbeskrivning daterad september 2023
e Utredningar:

o Hallbarhetsprogram
Arkeologisk utredning
Dagvattenutredning
Hydrologisk utredning
Kiselalgundersékning Kolbacken
Ekosystemtjanstbeddmning
Fladdermusinventering

0O O O O O O
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Naturvardesinventering

Trafikutredning

Bullerutredning

Riskutredning for farligt gods

Verktyg for social hallbarhet
Kvalitetsprogram

Gronytefaktor Tomtebo strand
Projekteringsforutsattningar

Rapport markansprak Tomtebocirkulationen
PM detaljutformning Tomteborondellen
Forslag till riskreducerande atgarder
Reducerade parkeringstal Tomtebo strand etapp 1

O 0O O O O O O O O O 0 O

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Protokollsanteckning fran Robert Axebro (C)

Stadsdelen knyts samman med stadsdelen Tomtebo pa ett naturligt satt.
Vattarnas allé fortsatter norrut genom den nya stadsdelen Tomtebo strand
och de tva stadsdelarna kommer att berika varandra. Centerpartiet tycker
att planen ar mycket val genomarbetad och planbestammelserna for
byggnaderna inom planomradet ar smart utformade, utan att bli for
detaljstyrande. Entréerna som leder ut mot gatan bidrar till livet mellan
husen. Omradets avrinning ar foredomligt behandlad och Kolb&ckens
naturliga flode genom omradet kan bli ett vackert och spannande tillskott i
miljon beroende pa vattenfléde och omgivande vegetation.

Detaljplanen har stort fokus pa transporter och rorelser for buss,

gangtrafikanter och cyklister. Férutom huvudleder for gang och cykel ar
gatorna har bredare an gatorna i de centrala stadsdelarna, med plats for
bil, gang, cykel och sn6. Pa den bredaste huvudleden, Vattarna allé, med

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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omkring 30 meters bredd mellan byggnaderna far inga bilar kora, det ar en
bussgata liksom pa Tomtebo. Allén och en gang- och cykelvag utformas
som broar 6ver gronomradet med Kolbacken. Bilisterna kommer i
huvudsak att angdra omradet fran Tomteborondellen men en mindre del
med malpunkt i de norra kvarteren angor omradet via
Universitetsrondellen.

Beskrivningen av hur mark och grénomraden ska gestaltas ar val
genomarbetade och stéller stora krav pa genomférandeskedet for att bli
verklighet, eventuellt med hjalp av exploateringsavtal med kommunen.
Kostnaderna for att genomfoéra den héga ambitionsnivan pa infrastruktur
och gronomraden ska fordelas bland exploatérerna inom planomradet.

Centerpartiet saknar en beskrivning av stadsdelens sociala liv och hur
bebyggelsen ar tankt att gestaltas for att det ska bli trivsamt. Byggnadernas
planbestammelser borde forklaras battre i planbeskrivningen.

Olika upplatelseformer av bostader bidrar till en blandning av stadsdelens
invanare vilket ar viktigt for att undvika utanforskapsomraden. Nar och hur
redovisas det?

Gardarna ar 6versiktligt redovisade i planbeskrivningen. Innergardarnas
betydelse for sma barn och dldre som inte kan ga langt, stadsodling, lokalt
omhandertagande av dagvatten och mikroklimatets betydelse pa gardar
och platser saknas - det senare galler ocksa for de torg som planeras i
stadsdelen.

De sociala vardena i dokumentet Gronytefaktorn fér omradet borde
beskrivas battre i planbeskrivningen, och hur de ar tankta att genomforas.
"For de storre kvarteren i planomradet kan det bli aktuellt med
gemensamma losningar for exempelvis gemensamhetslokaler sdsom bastu,
tvattstuga, vaxthus, lekplats eller dylikt." Kommer kommunen att
sakerstalla i exploateringsavtal att gemensamhetslokaler byggs?

I illustrationerna kan man skymta byggnader i omradet. Det framgar inte
vilka ambitioner som finns ang. byggnadernas hallbarhet och materialval.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umeas langa arbete med "Hallbart byggande" syns inte planen och vikten
av att anvanda tra i konstruktioner och fasadmaterial fattas.
Centerpartiet tycker att man bor 6vervaga att tillata viss biltrafik pa
Vattarnas allé, for att 0ka orienterbarheten och for att minska
"soktrafiken".

Hur ska ensamstaende smabarnsfoéraldrar ordna sin vardag i omradet
speciellt om man har ett arbete pa annan ort utan allmanna
kommunikationer? Kan dldre med behov av sin bil pa grund av svarigheter
att rora sig (utan att behoéva handikapptillstand) och behov av att komma
nara till sin bostad med bil, bo i stadsdelen? "Principen ar att kunna ta sig
till sin malpunkt med bil men inte runt eller genom omradet." Var stéller
man sin bil om man ska besoka Sjotorget? Kommer stadsdelen att fa bra
orienterbarhet med bil, det som paverkar mojliga lagen for verksamheter
som t ex narlivsbutiker och caféer? Hur kan man underlatta fér mindre
naringsidkare att etablera sig i stadsdelen? Vilka erfarenheter kan man dra
av tidigare byggda stadsdelar pa Tomtebo med liknande trafikidé?
Centerpartiet anser att det bor finnas flera byggherrar inom ett kvarter,
vilket bidrar till variation och mangfald.

"Hallbarhetsradet kommer att ha en granskande och radgivande roll i
processen fram mot byggande och genomférande." Vilka kompetenser
kommer att finnas med i radet?

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Kommunfullmaktige, Umed kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
fysiskplanering@umea.se

Fysisk planering expedierar darefter beslutet till
e SoOkande

e De med kvarstaende synpunkter

e Vakin

Lansstyrelsen
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