UMEA
IKOMMUN

Sammantradesprotokoll
2024-12-11

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 11 december 2024 kl. 09:00-11:50
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Robert Axebro (C), vice ordférande § 309-313, 315-331
Stina Fahlgren (C), ersattare for Robert Axebro (C) § 314
Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Karin Svedlert (S), ersattare for Jonas Wenngren (S)
Ulrik Berg (M)

Johan Stal (V), erséattare for Maria Olsson (V)

Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD)

Se sidan tva

Robert Axebro § 309-313, 315-331
Ulrik Berg § 314

Digital signering § 309-331
Hannele Hakkinen

Digital signering
Mikael Berglund

Digital signering Digital signering
Robert Axebro Ulrik Berg

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:

Anslaget har satts upp:

Anslaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2024-12-11

2024-12-17

2025-01-08

Stadshuset, Bygglovsavdelningen

Digital signering
Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Jannice Persson (S)

Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)

Marianne Lofstedt (M)

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C) § 309—-313, 315-325, 327-331
Joel Berglund (MP)

Tjanstepersoner

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 309—315

Marie Haggstrom, lantmaterichef § 309-312, 315-316
Camilla Hogdahl, HR-chef § 309-316

Sara Fritzon, jurist § 309-316

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 309-316

Niklas Forsgren, kommunikator § 309—323

Adrian Hammar, planarkitekt § 319-322

Karin Berggren, planarkitekt § 319-322

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 319-331
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 324-326
Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 324-329
Enrique Sanchez Mufoz, bitrddande stadsarkitekt § 324-331
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare § 330

Clara Ganslandt, planchef

Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Martin Héglund, enhetschef inspektion

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 309

§ 310
§311
§312
§313
§314
§315

§ 316
§ 317
§ 318
§ 319

§320
§321
§322
§323
§324

§ 325
§326

§ 327

§ 328

§329
§ 330

§331

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav december
2024

Forvaltningschefen informerar

Medarbetarenkat 2024

Roback 18:14 — Yttrande, dnr 5577-2024

Glasbjorken 2 - Yttrande i mal P 8737-24

Fjallripan 3 och del av Teg S:1 - Yttrande i mal P 3391-24
Andring av datum for byggnadsndmndens sammantraden i
september och oktober 2025

Information fran planeringsutskottets sammantraden
Information fran Detaljplanering

Detaljplan for Sandakern 7

Andring av detaljplan fér del av Sofiehem 2:4 och del av
Graniten 1

Planbesked for Norrmjole 1:198

Planbesked for Klabbole 1:30

Planbesked for del av Ersboda 2:1

Bygglovsavdelningen informerar

Tafted 2:11 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Backen 3:42 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva parhus
Agronomen 6 - Bygglov i efterhand for tillbyggnad och
fasadandring av enbostadshus

Skravelsjo 2:55 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad - efter
aterremiss

Balder 3 och Balder 6 - Bygglov fér andrad anvandning fran
butikslokaler till bostdder och fasadandring av flerbostadshus
Skullen 1 - Bygglov for tva digitala skyltar

Baggbole 3:46 - Bygglov for nybyggnad av tva st enbostadshus
och garage samt installation av eldstad

Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
november 2024

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 309

Diarienr: BN-2024/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
december 2024

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Robert Axebro (C), vice ordférande, i drende 6 (§ 314) Fjallripan
3 och del av Teg S:1 — Yttrande i mal P 3391-24.
e Stina Fahlgren (C), ersattare, i arende 18 (§ 326) Agronomen 6
— Bygglov i efterhand for tillbyggnad och fasadandring av
enbostadshus.

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M), att justera drende 6 (§ 314)
Fjallripan 3 och del av Teg S:1 - Yttrande i mal P 3391-24 d3 jav
foreligger for Robert Axebro (C).

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 11 december 2024 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara
nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2024-12-11

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden 2024-12-11

§ 310

Diarienr: BN-2024/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och

verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:

Atgardsprogram Miljomal tas upp i namnden i januari 2025.
Arsbokslut 2024 tas upp i namnden i februari 2025.
Planeringsdirektiv infér 2026

Dialog kring ledtidsindex

Ekonomiskt utfall januari — oktober: - 12 521 tkr
Uppfdljning av atgarder for budget i balans 2026

Resultat- och utvecklingssamtal pagar.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 311

Diarienr: BN-2024/00452

Medarbetarenkat 2024

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Medarbetarenkaten &r en arlig undersokning av den organisatoriska och
sociala arbetsmiljon (OSA) samt diskriminering — medarbetares lika
rattigheter och mojligheter.

Medarbetarenkatens fragor om den organisatoriska och sociala
arbetsmiljon ar en del avden kommungemensamma rutinen for
systematiskt arbetsmiljoarbete. Fragor om lika rattigheter och mojligheter
ar en del i arbetsgivarens arbete med aktiva atgarder enligt
diskrimineringslagstiftningen.

Resultatet ska ligga till grund for dialog och prioritering pa respektive
arbetsplats kring vad som behdver bevaras, forbattras och atgardas samt
forslag pa atgarder eller insatser som kan bidra till att férebygga ohélsa
och framja halsa samt forebygga risker for diskriminering och framja lika
rattigheter och mojligheter.

Resultatet av Medarbetarenkat 2024 avseende byggnadsnamndens
verksamheter presenteras till byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-11-18
Medarbetarenkat 2024

Beredningsansvarig/Féredragande
Camilla Hogdahl, HR-chef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 312

Diarienr: BN-2024/00180 (BN 2024—000234)

Robadck 18:14 - Yttrande, dnr 5577-2024

Beslut
Byggnadsndamnden lamnar in begért yttrande enligt bilaga till
Lansstyrelsen Vasterbotten i drende dnr 5577-2024.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden beslutade den 22 maj 2024 om att bygglov beviljas for
tillbyggnad av allrum samt avslag for tillbyggnad for sammanbyggnad med
komplementbyggnad.

Fastighetsdgarna har dverklagat namndens beslut.

Umea kommun har férelagts av Lansstyrelsen Vasterbotten den 15
november 2024 att lamna in ett skriftligt yttrande enligt foreldggandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-25
Foreldggande om yttrande, daterat 2024-11-15
Anstand om forlangt svarstid, daterad 2024-11-21
Umed kommuns yttrande, daterat 2024-12-11

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Lansstyrelsen Vasterbotten, vasterbotten@Ilansstyrelsen.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§313

Glasbjorken 2
Diarienr: BN-2022/00184

Glasbjorken 2 - Yttrande i mal P 8737-24

Beslut
Byggnadsndamnden lamnar in begart yttrande enligt bilaga till mark- och
miljoéverdomstolen i mal P 8737-24.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade om atgardsforeldaggande med vite i drendet
den 15 juni 2023.

Tekniska namnden har 6verklagat namndens beslut.

Umed kommun har férelagts av domstolen att senast den 18 december
[amna in ett skriftligt yttrande 6ver handlingarna i malet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-28
Umea kommuns yttrande, daterad 2024-12-11

Beredningsansvariga
Sara Fritzon, jurist
Bjorn Nystrom, tillsynshandlaggare

Foredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Mark- och miljééverdomstolen vid Svea hovratt, svea.avd6@dom.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 9 av 66

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 314

Fjallripan 3
Diarienr: BN-2019/01329

Fjallripan 3 och del av Teg S:1 - Yttrande i mal P
3391-24

Beslut

Byggnadsnamnden lamnar in begart yttrande enligt bilaga till domstolen i
mal P 3391-24.

Jav
Robert Axebro (C), vice ordférande, deltar inte i handlaggningen av detta
arende pa grund av jav.

Arendebeskrivning
Detaljplanen for Fjallripan 3 och del av Teg S:1 antogs av Umea kommun,
byggnadsnamnden den 18 september 2024, § 238.

Beslutet om antagande 6verklagades inom ratt tid och éverlamnades till
mark- och miljddomstolen vid Umea Tingsratt for fortsatt handlaggning.

Umea kommun har getts tillfdlle att Iamna yttrande 6ver det som star i
aktbilagorna 3, 7 och 9 senast den 20 december 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-12-02
Underrattelse om yttrade, daterat 2024-11-28
Umea kommuns yttrande, daterat 2024-12-05

Beredningsansvariga
Tobias Westerlund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Sara Fritzon, jurist

Foredragande
Sara Fritzon, jurist

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Mark- och miljddomstolen vid Umea Tingsratt, mmd.umea@dom.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 315

Diarienr: BN-2022/00912

Andring av datum fér byggnadsnimndens
sammantraden i september och oktober 2025

Beslut
Byggnadsnamnden dndrar datumen for september och oktober
sammantrdden enlig féljande:

e September sammantréde: Nytt datum 24 september 2025.
e Oktober sammantrdde: Nytt datum 22 oktober 2025.

Sammantraden halls pa Ryttmastaren, rum Forvaltaren.

Arendebeskrivning

Under ar 2025 haller Foreningen Sveriges Bygglovgranskare och
byggnadsnamndsSekreterare (FSBS) sina arliga utbildningsdagar 17-19
september, dvs. en vecka senare an vanligt.

FSBS utbildningsdagar 2025 sammanfaller med byggnadsnamndens
sammantrdde den 17 september. For att mojliggora deltagande pa FSBS
utbildningsdagar behover datumet for september sammantrade andras.
Forslag pa nytt datum &r den 24 september.

For att undvika att sammantradet i oktober halls for tatt inpa, behover
dven detta sammantrade senare forlaggas. Forslag pa nytt datum ar den 22
oktober.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-11-26

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens verksamheter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 316

Diarienr: BN-2024/00007

Information fran planeringsutskottets

sammantraden

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets

sammantraden den 26 november och 10 december 2024 bland annat

gdllande:

e Markanvisning Uttern 2 med flera

e Markanvisning Umea Renen 3, 4, Umea 2:1 och Umea 8:3

e Start av arbete med fordjupad Oversiktsplan for Hornefors

e Exploateringsavtal - Stadsliden 6:6

e Markanvisning avseende fastigheten Vipan 25 samt del av Vipan 27
e Yttrande om Lidens naturreservat Umed kommun

e Informationsarenden

©)

0O 0O 0O 0O 0O 0 O O O

Utvardering landsbygdsdag och landsbygdsutvecklingsradets
arbete 2024

Trafiksituationen i Norrbyn

Degerbackarna vindkraftspark

Forslag till metod tillaggsuppdrag 2022:3
Trabyggnadspolicyn, inkomna remissvar och slutsatser)
Vind- och solkraftsutredning

Prognos for verksamhetsmark
Markanvisningsforfragan OBOS

Medtag fran infrastrukturpropositionen

Inspel utredning fast férbindelse

Beredningsansvariga/Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Mikael Berglund, ordférande

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 317

Diarienr: BN-2022/00560

Information fran Detaljplanering

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Genomgang av analys av planbestdmmelserna i antagna detaljplaner 2023
avseende planens genomforbarhet.

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Ganslandt, planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 318

Sandakern 7
Diarienr: BN-2017/01357

Detaljplan for Sandakern 7

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att avbryta planldaggning av Sandakern 7 och
avsluta arendet.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade den 24 maj 2018 att inleda planldaggning av
en detaljplan for fastigheten Sandakern 7, dar preliminart syfte med planen
var att skapa planmassiga forutsattningar for bostader samt att respektera
riksintressen.

Byggnadsnamnden beslutade den 24 januari 2024, § 5 att en utredning ska
goras avseende den sddra bygganden inom fastigheten Sandakern 7 for att
undersoka byggnadens skick och identifiera kulturhistoriska varden med
utgangspunkt i bevarande. Utredningen ska enligt beslutet goras innan
planlaggningen av drendet paborjas och redovisas till némnden, se bilagt
protokollsutdrag.

Sokanden har nu meddelat att de inte har for avsikt att géra nagon
utredning da de bedémer att skicket pa byggnaden ar sadant att
byggnaden gar att bevara. S6kanden vidhaller dock sin begaran om att den
sodra byggnaden rivs, detta for att kunna utveckla fastigheten.

Med anledning av sékandens stallningstagande om byggnadens skick valjer
byggnadsnamnden att avbryta planldggningen av Sandakern 7 och avsluta
arendet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-11-27

Protokollsutdrag BN 2018-05-24, BN § 183 — planlaggning inleds
Protokollsutdrag BN 2024-01-24, BN § 5 - inriktningsbeslut

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 319

Faltspaten 2
Diarienr: BN-2023/00681

Andring av detaljplan fér del av Sofiehem 2:4 och
del av Graniten 1

Beslut
Byggnadsnamnden antar andring av detaljplanen for del av Sofiehem 2:4
och del av Graniten 1 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte
Syftet med dndringen av den befintliga detaljplanen ar att inom omradet
skapa planmassiga forutsattningar for utékad handel med livsmedel.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 4 juli 2024. Planandringen beror primart fastigheten
Glattstenen 2, som huserar Stora Coop Tomtebo, och bedéms vara
forenligt med gallande 6versiktsplan.

Arendet har handlagts av konsult genom privat initiativratt dir alla
handlingar granskats av kommunen.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft moéjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Detaljplaneforslaget var pa samrad fran 30 augusti till 20 september 2024
och granskningen pagick mellan 16 — 30 oktober 2024.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstdende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-11-26
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande, november 2024
e Plankarta, november 2024
e Planbeskrivning, november 2024
e Samradsredogorelse, oktober 2024
e Kompletterande bullerberakningar, juni 2024
e Livsmedelsutredning, maj 2024
e Digitaliserad kopia av planbeskrivningen, november 2024
e Gallande detaljplan P2017_23, augusti 2016

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta dndring av
detaljplanen enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2024-12-11
§ 320

Norrmjole 1:198
Diarienr: BN-2023/01656

Planbesked for Norrmjole 1:198

Beslut
1. Byggnadsnamnden inleder inte planldggning av Norrmjole 1:198.

2. Byggnadsnamnden avslutar drendet.

Reservationer
Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel (L) och Jan Kollberg (KD)
reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden noterar att platsen som ansdkan galler redan ar
planlagd for golfbanans behov. Omradet omkring ar redan exploaterat med
bostader och ytterligare planlaggning pagar. Sammantaget bedémer
namnden att markomradet bor bibehallas gallande detaljplan och beslutar
darfor att inte inleda planlaggning.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planérendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 20 km séder om Umea stadskarna. Omradet har

en total area pa ca 1,3 ha.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2024-12-11
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Ungefirlig avgrénsning av planomréadet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan
Sékandes intention ar att tillskapa 3-5 fastigheter for fritidshusbebyggelse.

Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplan och tematiskt tilligg for landsbygden

Oversiktsplanen for Umed foresprakar komplettering av befintliga miljder,
bland annat i byar pa landsbygden och kustomraden. Oversiktsplanen och

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2024-12-11

det tematiska tilldgget for landsbygden pekar ut olika tillvaxtstrak mot
Umeas landsbygd. Aktuellt omradet ligger i anslutning till utpekat
tillvaxtstrak, straket till havet.

Den fordjupade oversiktsplanen for kusten menar pa att delomradet har
stora varden for badlivet och att samordning av avloppsanlaggningar kan
vara att foredra. Detta bor tittas narmare pa i detaljplanearbetet.
Forslaget bedoms ga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner
Omradet ar idag planlagt som friluftsomrade for golfbana, strovstigar och

tennis med mera, i detaljplan 2480-P92/7.

Avtalsservitut belastar fastigheten. Markavvattningsféretag finns sdder om
omradet och ska inte paverkas.

Pagaende planer i ndiromradet
Ett positivt planbesked har getts for narliggande Norrmjéle 1:9 med flera,

dar syftet ar att utdka byggratter for bostader. Dessa kan med férdel
undersokas i ett ssammanhang.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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|

Planbesked fér Norrmjéle 1:9

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebéara betydande miljopaverkan.

Inga kanda forn- och kulturlamningar finns registrerade inom aktuellt
omrade. Tva stenhdgar finns dock inom omradet och en arkeologisk
utredning behover undersoka dessa samt ev. ej kanda fornlamningar i
omradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Nybyggnationer pa obebyggd mark paverkar landskapsbilden och
omkringliggande bebyggelse, vilket behover tas i beaktning.

Ett fuktstrak I6per genom omradets vastra del i nordsydlig riktning, vilket
kan innebara sarskilda krav pa spill- och dagvattenldsningar. Viktigt att inte
damma upp vatten till féljd av exploatering. Dessutom ligger omradet strax
utanfor omrade som klassats som kansliga sjoar och havsvikar, och dar nya
bebyggelseomraden maste klara hog skyddsniva for fosfor.

Narhet till golfbana behover beaktas.

Renndring
Fastigheten ligger inom Ubmeje tjedlddie forvinter-, vinter- och

varvinterland i narheten av ett omrade av riksintresse for rennaringen och
ovrigt intresseomrade trivselland. Dialog med samebyar ska hallas i detta
arende.

Service och infrastruktur
Fler bostader kommer troligtvis att innebdra en 6kad biltrafik. Narmaste

busshallplats finns cirka 1,5 kilometer norrut med bra kollektivtrafik i
rusningstrafik.

Kommunen &r inte vaghallare i omradet.
Kapacitet finns att ansluta till vattenforening och Vakins VA-nat.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Forslaget bidrar till lokal utveckling och kommunens mal om levande

landsbygd.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda beddémningen ar att forslaget bidrar till Norrmjoéles
tillvéxt och foljer oversiktsplanens intentioner.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Gestaltning och utformning ska anpassas efter befintlig bebyggelse och

platsens forutsattningar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Detta drende bor hanteras tillsammans med drendet for Norrmjole 1:9,
som fatt positivt planbesked for utokning av byggratt for bostader.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Landskapsanalys

e Arkeologisk utredning (sasongsberoende)
e Dagvattenutredning

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas, beroende pa hur planomradet kommer
att avgransas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 14 100 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Karin Berggren, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Jeanette Kjellberg (MP) — Inte
inleda planlaggning.

Robert Axebro (C) med instammande av Ulrik Berg (M) och Wilma Hvirfvel
(L) — Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att inte inleda planlaggning.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for att inte inleda planlaggning.
e Nej-rost for att inleda planlaggning.

Omrostningsresultat
Med 7 ja-roster mot 4 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att inte inleda

planlaggning.
Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Novalie Lilja (S) X
onasWenngren 5}
Ers. Karin Svedlert (S) X
Ulrik Berg (M) X
MariaOlssen LVa)
Ers. Johan Stal (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 7 4

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§321

Diarienr: BN-2024/00354

Planbesked for Klabbole 1:30

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av del av Klabbéle 1:30.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av gruppbostad med 10-12 platser.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en samhallsfunktionsplan och om planarendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 12 km vaster om Umea stadskarna, langs

Bolevagen. Omradet har en total area pa ca 11 400 m?,

&

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Umea kommun har behov av en byggratt for ett gruppboende i avskilt lage.

Boendet behéver en tomtstorlek p& minst 3 000 m?, och ska ha kapacitet
for 12 boende och ca 8 personal med bemanning dygnet runt. Onskvart
med en byggratt som motsvarar BYA ca 750 m? eller ca 1 250 m? BTA, samt
mojlighet att kunna bygga i tvd plan med en byggnadshojd pa 8 meter. For
12 boendeplatser behdvs 2 st parkeringsplatser for rorelsehindrade samt
6—8 st besok- och personalparkeringar.

Gruppbostaden utformas enligt funktionsprogram for gruppbostad.
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Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 29 av 66

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11
Platsbesok

Planomradet ar relativt plant med uppvuxen skog. Elledningen som syns i
oversiktskartan plockades ned 2016. Den planerade infarten finns redan
och ar i gott skick.

:

Planomraddet sett fran vdgen resp. mot vc'igén. Foton fran platsbes6k 24-10-14

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Vy fran planomrddet mot sydost. Befintlig bebyggelse i 1-1,5 plan med réda
trdfasader. Foto frdn platsbes6k 24-10-14

o

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Planen omfattas av oversiktsplanens Tematiska tillagg for landsbygden

(antagen 2018). Omradet ligger inte inom nagot i 6versiktsplanen utpekat
tillvaxtstrak, men med tanke pa dndamalet kan det ses som positivt da
verksamheten kraver ett enskilt lage. Omradet ligger i utkanten av en by
och laget kommer troligtvis att fortsatta vara avskilt dven pa sikt.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Omradet ligger ca 40 meter Over havet ndra Umedlven, och enligt
jordartskartan bestar marken av isdlvssediment. Detta kan vara ett
potentiellt [age for fornlamningar och bor utredas arkeologiskt.

Miljopaverkan

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo: Norrfors-Klabbole.
Planomradet ligger ocksa inom kulturmiljdomrade Norrfors och i nara
anslutning till Klabbdle by, Overbyn. Eventuell pdverkan bér utredas.
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Planomradet ligger inom Rans sameby.
Skredrisk behover utredas.

Omradet ligger inom ett storre omrade som har naturgeografiskt varde;
dlvsediment. Ligger dven i utkanten av ett stort omrade med hoga
naturvarden. Skogen har ocksa ett varde som rekreationsomrade for
narboende.

Miljokvalitetsnormer férvantas inte overskridas.

Omradet ligger inom utpekad vardetrakt for vitryggig hackspett samt i
anslutning till omrade utpekat i angs- och betesmarksinventeringen.

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Kommunen &r inte vaghallare. Stomlinje 1 trafikerar vagen med tita

bussavgangar.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Det finns dock méjligheter att ansluta bebyggelse till
kommunalt vatten och spillvatten.

Kommunala behov
Kommunen ar bestéllare till planen och det kommunala behovet att

tillskapa nya gruppbostader ar stort.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen bidrar inte till hallbart resande eller pa annat satt till att na de

klimatpolitiska malen, men behovet av gruppbostader ar stort i kommunen
och att kunna erbjuda sarskilda boenden med ratt forutsattningar ar en del
av en overgripande social hallbarhet.

Sammantagen bedémning
Platsen bedéms som lamplig for foreslagen bebyggelse, med tanke pa
verksamhetens behov. Utifran de forutsattningar vi kdnner till finns inga

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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uppenbara hinder for planlaggning, men ytterligare utredningar kravs, se
nedan.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden [AC 11]. Ett av
uttrycken for riksintresset ar de genuina bymiljéerna, och darfor blir
gestaltning av byggnader och byggnadsverk viktig. Bebyggelsen ska ha ett
medvetet och smakfullt forhallningssatt till den omgivande miljon.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

o Dagvatten och VA behdver utredas

o Arkeologisk utredning (sdsongsberoende)

o Naturvardesinventering samt ev efterféljande utredningar av
skyddsvarda arter/grupper beroende pa vad som kommer fram i
NVI

Fastighetsgranserna ar daliga. Tva avtalsservitut finns som belastar
omradet, information om dessa behover bestéllas sa att vi vet var de ligger
och hur de paverkar planlaggning.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 322

Diarienr: BN-2024/00402
Planbesked for del av Ersboda 2:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av del av fastigheten Ersboda 2:1

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for dagvattendamm samt solcellsanlaggning. Syftet ar ocksa
att bekréafta befintlig gc-vdag och bredda vagomradet for att mojliggora
forbattringar pa gc-vagen och korsningen i framtiden.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planérendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget pa Ersboda ca 4 km nordost om Umea stadskarna,

langs E12.

iy

Lodjumviger

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Kommunen ager marken idag, och den ar i gidllande detaljplan planlagd
som allman platsmark i form av PARK, med huvudsakligt syfte
dagvattenhantering. S6kanden vill att markomradet planlaggs som E —
teknisk anlaggning, och darmed blir kommunalt dgd mark kvartersmark. E
ska innefatta bade dagvattendamm och solcellsanlaggning.

Solcellsparken

- Ides t3 placerade p3
2om grundiigs: | betongfundament.

Utformning

Solcellerna winklas § 30 gracer, viket 3r optimalt fir

£03 ina gger i 3 panarems

FORKLARINGAR

'\‘\ -‘-‘.-h""-.‘ /
Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag
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Vy frdn vdster. Foto fran Gator och parker, Umed kommun, oktober 2024

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Omradet omfattas av dversiktsplanens Fordjupning fér Umea (reviderad

2018) dar det ligger i utkanten av ett storre utredningsomrade for
utvecklingen inom det sk 120-omradet. Pa langre sikt ar planerna for det
har omradet en hogre stadsmassighet i utformning och bebyggelse, med
rejala tillskott av bostader och verksamheter.

vl _
" ‘.ﬁ“ ammli

Utsnitt ur éversiktsplanen

Omradet omfattas ocksa av en gallande detaljplan fran 2019, som reglerar
omradet som PARK - dagvatten.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan 2480K-P2020/14

Pagaende planer i ndiromradet
Flera detaljplaneprocesser ar paborjade runt omkring planomradet. De

syftar alla pa olika satt till att se 6ver dvergripande strukturer, 16sa
dagvattenhantering och sakra grona korridorer, for att pa sikt uppna en
hogre grad av stadsmassighet pa omradet i stort.
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=

Pdgdende detaljplanerxlmarkerade i gront/blatt

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljépaverkan.

Kommunala behov
Den gang- och cykelvag som idag gar igenom planomradet (planlagd som

PARK) ingar i huvudnatet for gang och cykel ska sédkerstéllas med allman
plats (GC-vag). Yta behover avséattas sa att straket kan utvecklas i framtiden
(ca 10 m bredd). Det géller aven kring trevagskorsningen dar yta behover
sakerstallas for forbattringsatgarder.

Sammantagen bedémning

Pa langre sikt ska detta omrade bli tatare bebyggt och fa en mer
stadsmassig utformning, och solceller mot vagen ar i det sammanhanget
inte det mest lampliga. Dock kommer behovet av en dagvattendamm
sannolikt att kvarsta och den anldaggning som foreslas ar relativt latt att
flytta/andra langre fram vid behov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 39 av 66

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

Bedomningen blir darfor att projektet ar lampligt for tillfallet och inte
nodvandigtvis hindrar en annan utveckling pa sikt.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Blandningsrisk for trafikanter far inte forekomma, rérliga paneler far inte

vinklas sa att de ndgon gang under dygnet kan utgéra en blandningsrisk.
Sakerhetszonen fran trafikerad vdag maste hallas fri fran saval bebyggelse
(tex transformatorstationen) som solceller och ev. blandningsskydd. Viktigt
att skydda de kommunala behoven.

Utredningsbehov
Foljande aspekter behdver hanteras i planprocessen:
e Blandning
e Skyddsavstand
e Dagvattenfunktion inkl. rationell drift och underhall
e Minimering av miljopaverkan

Forslagsvis bestélls en forstudie som tittar pa lamplig utformning utifran
samtliga punkter ovan.

Avtalsrattigheter for bland annat vattenledning finns, information kring
detta behdver bestallas for att faststadlla var vattenledningen finns.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.
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Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§323

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut november
e Arenden av sarskilt intresse under perioden
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-11-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§324

Diarienr: BN-2024/00466 (BN 2024—000879)

Taftea 2:11 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus.

Beslutet villkoras med:

e Avseende byggnadernas placering i férhdllande till allmdn vég ska
de placeras utanfér den tillstandspliktiga zonen vilket i detta fall dGir
12 m fran vdgkant.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att de ansdkta lokaliseringarna inte forhindrar
mojligheten till fortsatt planering i enlighet med oversiktsplanen sa mycket
att ansokan bor avslds. Namnden beslutar med nedanstaende villkor att
bifalla ansokan.

Avseende byggnadernas placering i forhallande till allman vag ska de
placeras utanfor den tillstandspliktiga zonen vilket i detta fall &r 12 m fran
vagkant.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Tafted 2:11. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-26
Arenderedogérelse, daterad 2024-11-26
Ansokan, inkommen 2024-08-05
Situationsplan, inkommen 2024-10-15
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-11-27
Yttrande fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) och Jeanette
Kjellberg (MP) — Bifall till ansokan om forhandsbesked med tilldgg om
villkor att folja Trafikverkets rekommendation om byggnaders placering.

Johan Stal (V) med instimmande av Robert Axebro (C) och Jan Kollberg
(KD) — Avslag till ansokan om forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller bifall till ansokan mot avslag till ansdkan och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansdkan om férhandsbesked.

Darefter staller ordféranden bifall mot avslag till tillaggsforslaget om att
beslutet ska férenas med villkor och finner att byggnadsnamnden bifaller
tillaggsforslaget.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Placering och utformning
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte foremal for prévning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Ovrigt
Inkomna remissvar ska beaktas.

Giltighetstid
Forhandsbeskedet upphor att gdlla om atgarden inte har paborjats inom
tva ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Medsdkande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 325

Diarienr: BN-2024/00465 (BN 2024—000970)

Backen 3:42 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
parhus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva parhus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 450 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

9 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innehaller bestammelser om
bland annat forhandsbesked och bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska
byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas
pa den avsedda platsen, om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard begar det.

En av forutsattningarna for att bevilja ett forhandsbesked ar att atgarden
uppfyller de krav som féljer av 2 kap. PBL. Detta handlar om vilka allmanna
och enskilda intressen som ska beaktas vid prévningen av bland annat
forhandsbesked. En annan forutsattning for att bevilja bygglov ar att
atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 2 § 1 p PBL att planldggning
och provningen i arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal
som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt
medfér en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska
tillampas.
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Enligt 3 kap. 4 § MB &r jordbruk av nationell betydelse och far tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen.

Fastigheterna ligger i ett omrade som bestar av ett orort odlingslandskap
ner mot dlven. Det finns ett antal gardar kvar i sitt naturliga sammanhang
som omges av aker och betesmark. Dessa ingar som viktiga element i en
landskapsbild med stora natur- och kulturvarden. De foreslagna atgarderna
beddms inte stamma 6verens med Umea kommuns 6versiktsplan,
Fordjupning for dlvslandskapet. Eftersom de lokaliseras inom ett omrade
som har utpekats som jordbruksmark och dessutom som karnomrade
natur- och kulturmiljoomrade (rekreationsomrade).

| de generella riktlinjerna for bebyggelse enligt Byggnadsordning for
Grisbacka- Grubbe-Vasterhiske star att ny bebyggelse inte bor placeras pa
jordbruksmark. Det 6ppna landskapet bevaras pa ett langsiktigt och
ekonomiskt hallbart satt.

Berord fastigheten ingar ocksa inom ett omrade som ar utpekat som ett
kulturmiljoomrade. Dar anges att denna 6ppna odlingsmark i liden &r av
storsta varde for miljo och bor behallas obebyggd. Om odlingslandskapet
inte havdas okar risken att bebyggelsen fortatas och forstadsprageln tar
overhanden.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att atgarden inte ar lamplig och att
den inte stammer 6verens med bestammelsernai 2 kap. 1,2 §§ PBL om att
markomraden ska anvandas for det andamal som omradena ar mest
lampade for. Inte heller 6verensstédmmer den med 2 kap 6 § 1 p PBL att
bebyggelse och byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
samt intresset av en god helhetsverkan.

Byggnadsnamnden bor darfor besluta att avsla ansdkan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva parhus inom fastigheten Backen
3:42.

Notering:
Om byggnadsnamnden skulle géra en annan bedémning an
bygglovsavdelningen, ska kommunens forhallningssatt som anges i
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byggnadsordningen for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske behallas. Dar
framgar att eventuell ny bebyggelse ska utformas med respekt for
landskapsbilden och i samspel med befintlig bebyggelse.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva parhus pa fastigheten
Backen 3:42. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-25
Arenderedogérelse, daterad 2024-11-25
Ansokan, inkommen 2024-09-01
Oversiktsplan, inkommen 2024-11-24
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-11-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Huvirfvel (L) — Aterremiss fér horande av sakégare och andra
instanser.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Darefter finner ordféranden att det aterstar tjansteskrivelsens férslag om
avslag. Byggnadsnamnden instammer i de skal som framforts i
tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om férhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 326

Diarienr: BN-2024/00460 (BN 2024—000544)

Agronomen 6 - Bygglov i efterhand for tillbyggnad
och fasadandring av enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov i efterhand for
tillbyggnad och fasadandring av enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmadktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 8 maj 2024 och
handlaggningstiden har dverskridits med mer dn 10 veckor.

Jav
Stina Fahlgren (C), erséattare, deltar inte i handlaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad och fasadandring av

enbostadshus pa fastigheten Agronomen 6. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P190/1957.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av férutsattningarna ar att
fastigheten och byggnadsverket som atgarden avser ska dverensstaimma
med planen, att utgangslaget ar planenligt.

Planstridigt utgangslage

En fastighet avviker fran detaljplanen om dess utformning omdjliggor den
markanvandning som foreskrivs i planen. Férutom att marken ska vara
moijlig att anvanda for sitt andamal, ska anvandningen dven kunna

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 50 av 66

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

sakerstallas over tid for att en fastighet ska anses planenlig. Vid kommunalt
huvudmannaskap kan kommunen endast fa langsiktig radighet 6ver den
allménna platsen genom dganderatt. En fastighet som innehaller bade
kvartersmark och allman plats med kommunalt huvudmannaskap
sakerstaller darfor inte att den allmanna platsen kan anvandas till den
anvandning som foreskrivs i detaljplanen. For att bygglov ska kunna ges
maste en fastighetsreglering goras.

Fastigheten Agronomen 6 innehaller enligt detaljplanen, som &r en
stadsplan, bade kvartersmark for bostadsandamal och allmanplats for
parkmark med kommunalt huvudmannaskap. Fastighetens utgangslage ar
darmed planstridigt och bygglov far inte ges inom fastigheten innan den
allmanna platsmarken regleras bort.

Eftersom det saknas forutsattningar att ge bygglov for enbostadshuset ska
bygglov inte ges.

Om byggnadsnamnden anser att det gar att gora undantag fran det
planstridiga utgangslaget ska dven nedanstaende beaktas.

Foreslagna atgarder
Tillbyggnader - Forslaget innebar avvikelse avseende placering pa
prickmark, mark som inte far bebyggas.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen om avvikelsen ar liten eller av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

De nu sékta tillbyggnaderna uppgér till 85 m? byggnadsarea, och av dem
ar cirka 30 m? placerade pé& prickmark. Arean p& prickmark utgdr ndrmare
30 % av ytan for foreslagna tillbyggnader. Avvikelsen kan inte ses som liten
och atgarden ar inte heller av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 51 av 66

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-12-11

detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
allmént intresse, eller att atgérden innebar en sadan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning
som har bestamts i detaljplanen.

Genomfdrandetiden for detaljplanen har visserligen gatt ut men atgarden
uppfyller inte ndgon annan av ovanstaende forutsattningar och bygglov
kan darfor inte ges.

Av 9 kap. 31 d § PBL foljer att om avvikelser tidigare har godtagits enligt

30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av
den avvikande atgard som soks och de som tidigare har godtagits. Stora
delar av befintlig byggnad, cirka 140 m?av 374 m?, &r placerad pd
prickmark. Med de nu sokta atgarderna skulle avvikelsen 6ka med
ytterligare 30 m2. Den sammanlagda avvikelsen &r inte av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett
andamalsenligt satt

Fasaddndring och tillbyggnader - Av 2 kap. 6 § PBL framgar att vid
planldaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader
som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Fasadandringar i form av
corténstal pa fasad och takmaterial svart takpapp avviker fran omradet,
som enligt byggnadsordningen kdnnetecknas av puts, panel och tvakupigt
lertegel. Fasadandringen som innebar att 6ppenarea under balkongen,
byggs igen, tillbyggnad med forrad langs med stodmur samt utokning av
balkong medfér att upplevelsen av byggnadens volym avsevart férandras.
Atgirderna avseende fasadandring och tillbyggnad bedéms inte vara
anpassade till byggnadens och omradets karaktar.

Sokandens yttrande

Sokande har via ombud inkommit med ett yttrande angaende forslaget till
beslut, vilket sammanfattas i den separata, men till beslutet hérande,
skrivelsen Arenderedogérelse.
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Bygglovsavdelningen delar sokandes syn avseende att delar av de nu
berorda ytornas placering pa prickmark har godtagits och att tillbyggnad
under balkong bor betraktas som en fasadandring. | 6vrigt anser dock
bygglovavdelningen, som ovan beskrivs, att de sammanlagda ytorna
placerade pa prickmark inte kan ses som en liten avvikelse. Sokandens
yttrande foranleder i 6vrigt inte ndgon annan bedémning i drendet.

Med anledning av avvikelsens omfattning samt att atgarderna inte bedoms
vara anpassade till byggnadens och omradets karaktar, saknas
forutsattningar for att kunna bevilja bygglov.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad och fasadandring av
enbostadshus pa fastigheten Agronomen 6. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P190/1957.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-21
Arenderedogérelse, daterad 2024-11-19

Ansokan, inkommen 2024-05-08

Situationsplan, inkommen 2024-05-08

Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2024-05-08
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-11-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
efterhand enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 327

Diarienr: BN-2024/00352 (BN 2024-000814)

Skravelsjo 2:55 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt
installation av eldstad - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt installation av eldstad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Anders Rydfjdll med behorighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 737 kr enligt tabell A1.02 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Platsen som ansdkan avser har i tidigare planering utpekats som reservat
for framtida vag. Med héansyn till att bebyggelse skett i absolut nérhet bade
norr och soder om aktuell fastighet anser namnden att reservatet forlorat
sin aktualitet och genomférbarhet. Namnden beslutar darfor att ansdkan
bifalls.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad pa fastigheten Skravelsjo
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2:55. Fastigheten ar beldgen inom ett omrade som omfattas av
omradesbestammelser 2480K-P95/85.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-20
Arenderedogérelse, daterad 2024-11-20
Ansokan, inkommen 2024-07-04
Situationsplan, inkommen 2024-09-01
Planritning, inkommen 2024-09-01
Fasadritning, inkommen 2024-09-01

Plan- och sektionsritning for garaget, inkommen 2024-09-01
Situationsplan med VA, inkommen 2024-11-06
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-09-17
Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet
Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
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far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 328

Diarienr: BN-2024/00454 (BN 2024—-000806)

Balder 3 och Balder 6 - Bygglov for andrad
anvandning fran butikslokaler till bostdder och
fasadandring av flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet for hérande av sakdgare
och andra instanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan avviker fran detaljplanens bestammelser och darfor maste
sakagare ges mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av sakagare.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran butikslokaler till
bostader och fasadandring pa fastigheterna Balder 3 och Balder 6.
Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-P117/1978.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-21
Arenderedogérelse, daterad 2024-11-21

Ansokan, inkommen 2024-07-03

Situationsplan, inkommen 2024-10-14

Takplanritning, Balder 6 — Hus 1, inkommen 2024-07-03
Relationsritningar, inkomna 2024-07-03 och 2024-08-20
Planritningar, inkomna 2024-10-14 och 2024-08-20
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Fasadritningar, inkommen 2024-07-03 och 2024-10-14
Sektionsritning, inkommen 2024-07-03

Fotomontage, inkomna 2024-07-03

Foljebrev, inkommet 2024-10-14 och 2024-07-03

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av sakdgare och andra
instanser.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande
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§ 329

Diarienr: BN-2024/00468 (BN 2024—001312)

Skullen 1 - Bygglov for tva digitala skyltar

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tva digitala
skyltar.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for tva digitala skyltar.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 13 512 kr enligt tabell A3.02 och
A3.03 (ytterligare skylt utover den forsta) i enlighet med taxa
faststadlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar en lovavgift pa
11 750 kr och en genomférandeavgift pa 1 762 kr. Fakturan skickas
separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att platsen som ar planlagd fér handel och dar
placeringen av skyltarna inte exponeras mot allman vag sammantaget gor
att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for tva digitala skyltar pa fastigheten Skullen 1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 480K-P2021/7.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-28
Arenderedogérelse, daterad 2024-11-28
Ansokan, inkommen 2024-11-20
Situationsplan, inkommen 2024-11-27
Skyltbeskrivning, inkommen 2024-11-20
Fotomontage, inkommen 2024-11-20
Skyltritning inkommen 2024-11-20
Kontrollplan, inkommen 2024-11-20
Avvecklingsplan, inkommen 2024-11-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Johan Stal (V) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.
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Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 330

Diarienr: BN-2024/00462 (BN 2024—001053)

Baggbole 3:46 - Bygglov for nybyggnad av tva st
enbostadshus och garage samt installation av
eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av tva
st enbostadshus och garage samt installation av eldstad.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Nylén med behdorighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 17 625 kr enligt tabell A1.01 och
A1.32 i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en byggnad utanfor ett omrade med detaljplan om de forutsattningar som
kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.

Aktuellt omrade omfattas av omradesbestammelser. Placeringen for de
nya tomterna ligger inom B, bebyggelseomrade med kulturhistoriskt varde.
Angaende utformning och placering anges att nya byggnader ska anpassas
till den befintliga bebyggelsemiljon. Byggnader ska darfér bland annat
forses med sadeltak, takmaterial far for huvudbyggnader inte utgoéras av
plat och ska uppvisa en tegelrod kulor, fasadmaterial ska vara trapanel med
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falurod eller gra kulor och fonster ska forses med sprojs eller krysspost.
Nybildade fastigheter far inte understiga 1 300 m2.

Ansdkan avser tva st enbostadshus med garage pa varsin tomt. Eldstad ska
installeras i bada bostadshusen. Ansdkan éverensstammer med
omradesbestammelserna vad galler planerade fastighetsstorlekar,
takutformning och -material, fasadmaterial och -kulér samt fonstertyp.
Infart sker genom en gemensam, befintlig infartsvag som ar ansluten till
byvagen. Vatten och avlopp kan ordnas till bostaderna. Varje
fastighetsagare ska omhanderta dagvatten och snéupplag inom den egna
fastigheten, vilket bedoms kunna l6sas for bada tillkommande tomtplatser.
Placering och utformning av byggnaderna ar anpassade till landskapsbilden
och kulturmiljon i omradet. Byggnaderna uppfyller kravet pa att vara
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.

| direkt anslutning till féreslagna tomtplatser, séder om dessa, finns idag en
hastgard som for tillfallet inrymmer tva hastar. Detta kan medféra
oldgenheter kopplat till godseldoft, damning eller allergier for ndarboende.
Aktuellt omrade ar dock ett kant och etablerat jordbrukslandskap dar man
kan forvanta sig djurhallning och jordbruk i stérre utstrackning an vad som
skulle accepteras i ett mer stadsnara omrade. Det aligger varje
fastighetsagare, bade nuvarande och kommande vid en eventuell
forsaljning, att ta reda pa befintliga forutsattningar och vad som kan
forvantas i omradet. Med hansyn till detta samt att ansdkan uppfyller de
krav som stalls for att bevilja bygglov, ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av tva st enbostadshus och garage samt
installation av eldstad pa fastigheten Baggbdle 3:46. Fastigheten omfattas
av omradesbestammelse 2480K-P95/5.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-22
Arenderedogérelse, daterad 2024-11-22
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Ansokan, inkommen 2024-09-18

Situationsplan, inkommen 2024-11-22

Fasadritningar, inkomna 2024-10-14

Plan- och sektionsritningar, inkomna 2024-10-14
Fasadritningar garage, inkomna 2024-09-18

Planritning garage, inkommen 2024-09-18

Sektionsritning garage, inkommen 2024-09-18
Marksektionsritningar, inkomna 2024-10-14

Yttranden fran remissinstanser, inkomna 2024-11-15, 2024-11-04,
2024-10-28, 2024-10-23, 2024-10-21, 2024-10-18

Yttranden fran sakdgare, inkomna 2024-10-20 och 2024-10-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdrjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.
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Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Fastighetsdgare till Baggbole 3:26 och Baggbdle 10:1

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§331

Diarienr: BN-2024/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden november 2024

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, november 2024.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 185 (24 + 161) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e 2 godkdnnande av forrattning enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 117 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 912 460 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

3. Lantmateri:
e 2 beslut om namnsattning enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 3 domarioverklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1 delvis
andrat BN beslut.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare
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