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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan &r
bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvandas, utifran
en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardforfarande, begransat standardforfarande, utékat
forfarande eller samordnat férfarande.

Aktuell detaljplan handlaggs med utokat forfarande da detaljplanen inte ar forenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplaneprocessen for uttkat forfarande beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpunkter

Utokat forfarande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samrads-redogérelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden dr minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detalj-planen
antas medfora betydande miljépaverkan galler minst 30 dagar. Granskningen ar ytterligare
ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen pabdrjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for avstyckning av upp till
13 bostadsfastigheter som anpassas till omgivningen och landskapet. Bebyggelsen ska
anpassas till omgivningen avseende utformning, volym och placering av nya byggnader.
Tillkommande fastigheter ges tillracklig yta for att sékerstalla en 6ppenhet som ar
karaktaristisk for landsbygden och det omgivande landskapet. Angoring till och inom
planomradet anpassas med hansyn till trafiksakerheten. Syftet &r ocksa att sdkerstalla en
hallbar vatten- och spillvattenldsning for planomradet, maojlighet till gemensam elforsorjning
samt tillrackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Planomradets lage: Aheden, Sérmjole. Se figur nedan.
Planomradets area: 40 950 m?

Avstand till S6rmjole: Ca 3 km

Avstand till Umea: Ca 20 km

Markagoforhallanden: Privat dgo

Vattenomraden: Narmaste vattenomrade dr Ahedan som ligger 50-100 meter dster om
planomradet.

STOCKE

SORBOLE

Planomrddets Idge markerad med vit ring.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for avstyckning av fastigheter for bostadsandamal.
Planomradet for detaljplanen &r inte planlagt sedan tidigare och utgérs av skifte 1 tillhdrande
fastigheten S6rmjole 3:40. Omradet ar inte utpekat for bostadsandamal i 6versiktsplan Umed
kommun — Férdjupning for kusten, darav handlaggs detaljplanen med utdkat forfarande.

Med hénsyn till omgivande miljo anses planomradet lampligt att exploatera med maximalt
13 fastigheter for bostdder i form av smahus, vilket motsvarar ca 5200 m? bruttoarea (BTA)
for bostadsandamal. Planen sakerstaller att ny bebyggelse anpassas till omgivningen genom
reglering av bebyggandets omfattning, krav pa utformning och fastighetsstorlek samt att ny
bebyggelse omges av naturmark for att félja omgivande landsbygdskaraktar. Detaljplanen
bedoms saledes samspela med den befintliga bebyggelsetypen i naromradet.

Planforslaget skapar forutsattningar for tekniska anlaggningar i form av gemensam
spillvattenhantering samt elforsérjning med maojlighet till gemensam elférsérjning.
Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av anvdandningarna Bostader [B], EIférsérjning [E1] och
Avloppsanldggning [E:].

Allman platsmark

Planen reglerar allman platsmark i form av NATUR och GATA.

Vattenomrade

Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Planen handldaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Beddmningen att handldaggningen ska ske med utdkat forfarande grundar sig pa att
planomradet inte ar utpekat for bostadsdandamal och darmed inte forenlig med géallande
oversiktsplan Férdjupning for kusten. Enligt undersokningen om betydande miljépaverkan
beddms planforslaget inte innebéara betydande miljopaverkan (se rubrik Undersékning av
betydande miljépdverkan) och planforslaget bedéms inte vara av betydande intresse for
allmédnheten i Umed kommun. Da detaljplanen mojliggor for ett mindre bostadstillskott pa
befintlig skogsmark med begransad omgivningspaverkan ar detaljplanen inte av betydande
intresse for allmanheten.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
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Underlag

Undersokning av betydande miljopaverkan, oktober 2019

Samradsredogorelse, februari 2025
Grundkarta, februari 2025
Fastighetsforteckning, februari 2025

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats ar omraden som i detaljplaner dr avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allmén plats. En allman plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park.

Nedan redogors motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA. Ny lokalgata behover anordnas for att angora kvartersmark i omradet. Regleringen
sker med stod av 2 kap. 7§ 1p plan- och bygglagen (PBL).
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Utdrag fran plankartan. Anvdndningen gata illustreras.

NATUR. Delar av befintliga naturomraden inom planomradet bekraftas i detaljplanen.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 7§ 3-4p PBL.
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Utdrag fran plankartan. Anvédndningen natur illustreras.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskap

340>5 °
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a1 — Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmdnna platsen, se figur nedan. Bestammelsen
reglerar att huvudmannaskapet for den allmanna platsen ar enskilt. Bestammelsen géller for

all allman platsmark inom planomradet. Regleringen sker med stod av 2 kap. 1§ PBL.

SORMJOLE

Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelsen huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen illustreras.
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Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B - Bostader, se figuren nedan. Bestammelsen har viss grund i riktlinjerna som presenteras i
Tematiskt tilldgg for landsbygden, att installningen till utveckling av bebyggelse pa
landsbygden ar positiv. Syftet med regleringen ar att mojliggdra for uppférandet av villor. |
anvandningen bostad ingar dven olika bostadskomplement som férrad och garage.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 5p. PBL.
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Utdrag fran plankartan. Anvindningen bostdder illustreras.

E1 — Elférsorjning , se figur nedan. Anvandningen tekniska anlaggningar med precisering
elforsorjning anvands for att sdkerstalla yta for natstation for anslutning till det kommunala
elndtet. Genom bestammelsen elférsérjning mojliggor detaljplanen dven fér annan
gemensam energiforsérjning som exempelvis gemensamma solceller. Reglering sker med
stod av 2 kap. 5§ 3p. PBL.

E>— Avloppsanlaggning, se figur nedan. Anvandningen teknisk anlaggning med precisering
avloppsanlaggning anvands for att mojliggora for gemensam avloppsanldggning. Reglering
sker med stod av 2 kap. 5§ 3p. PBL.
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e

Utdrag fran plankartan. Anvédndningarna elférsérining och avloppsanldggning illustreras.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdinsning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken far inte forses med byggnad, se figur nedan. Syftet med bestammelsen

ar att sakerstalla tillrackligt med forgardsmark. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 1p.
PBL.
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Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelsen prickmark illustreras.

Fastighetsstorlek

d — Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m?, se figur nedan. Bestimmelserna reglerar minsta
tilldtna fastighetsstorlek om 2000 m?. Detta for att sikerstilla en 6ppenhet som &r
karaktaristisk for landsbygden. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3§ 1p. PBL.



11av44

Héjd pé byggnadsverk

h1 — Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8,5 meter, se figur nedan. Hojdbestammelsen
samspelar med kringliggande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6§ 1p. PBL.

h2 — Hogsta nockhojd for komplementbyggnad dr 5 meter, se figur nedan.
Hojdbestammelsen samspelar med kringliggande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2
kap. 6§ 1p. PBL.

Placering

p1— Huvudbyggnads ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, se figur nedan. Syftet
med bestammelsen &r att huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans
med hansyn till omradets landsbygdskaraktar samt for att samspela med omgivande
bebyggelse. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6§ 1-2p. PBL.

p2— Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, se figur nedan.
Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans med hansyn till omradets landsbygdskaraktdar samt for att samspela med
omgivande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6§ 1-2p. PBL.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

j — Endast en utfart per fastighet, se figur nedan. Syftet med bestammelsen ar att 6ka
trafiksdkerheten inom planomradet. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6§ 2p. PBL.

Utformning

f1— Fasader ska utforas i trd, se figur nedan. Bestammelsen syftar till att anpassa
tillkommande bebyggelse till ndrliggande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§
1p. PBL.

f,— Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak med centrerad nock, se figur nedan.
Bestammelsen syftar till att anpassa tillkommande bebyggelse till narliggande bebyggelse.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 1p. PBL.

f;— Komplementbyggnad ska uppforas fristaende, se figur nedan. Bestammelsen syftar till
att anpassa tillkommande bebyggelse till narliggande bebyggelse. Regleringen sker med stéd
av 2 kap. 3§ 1p. PBL.

Utnyttjandegrad

e — Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet dr 200 m?2, varav maximalt 80 m? far
utgoras av komplementbyggnad, se figur nedan. Syftet med bestammelsen &r att anpassa
tillkommande bebyggelse till ndrliggande bebyggelse samt for att mojliggora for en
andamalsenlig struktur. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 1-5p. PBL.
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Utdrag fran plankartan. Samtliga egenskapsbestimmelser inom anvindningen bostdder illustreras.

Forhallningssatt till tidigare stdllningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun - Férdjupning for kusten (antagen 17
juni 2013), dar riktlinjen for planomradet ar att nuvarande markanvandningen ska fortga. Det
finns darmed inte nagon sarskild utveckling utpekad i 6versiktsplanen, for Sormjole 3:40. Den
nuvarande markanvandningen inom fastigheten ar skogsmark. Den féreslagna
planldggningen avser ett nytt tillskott av bostader, men markomradet &r inte utpekat for
bostadsdandamal i gdllande 6versiktsplan. Kommunen bedémer darfor att planlaggningen
saknar stod i gdllande oversiktsplan och ska handlaggas med utdkat férfarande.

Oversiktsplan Umed kommun - Tematiskt tilldgg fér landsbygden (antagen 27 augusti 2018)
belyser vikten av att tillkommande bebyggelse samspelar med befintliga miljéer och
strukturer. Oversiktsplanen har en generell positiv instéllning till utveckling av landsbygden
som starker landskapets och bebyggelsens kulturhistoriska och miljomassiga varden.

Detaljplaner och omrddesbestiimmelser

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare

Férhandsbesked infor bygglov

En byggherre kan anséka om forhandsbesked infor bygglov for att tidigt fa reda pa om en
bygglovspliktig byggnation kan uppféras inom ett visst omrade. Ett positivt forhandsbesked
ger sOkanden ratten att vidta en viss atgard pa en viss plats, under forutsattning att bygglov
sokes inom tva ar fran att forhandsbeskedet fatt laga kraft.

Inom planomradet gavs ett positivt forhandsbesked 2008. Férhandsbeskedet maojliggjorde for
avstyckning av tva fastigheter for bostadsandamal. Beslutet togs med villkoren nedan:
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e att befintlig utfart nyttjas

e att tomternas storlek blir minst 1500 m?

e att fastigheter inte bildas narmare vagdikets bakkant an 12 meter

e att nya byggnader placeras och utformas med hansyn till den lantliga miljon

e att fragan om vatten och avlopp utreds, redovisas och godkdnns av Miljo- och
halsoskyddsnamnden

Da inget bygglov soktes inom tva ar fran att forhandsbeskedet fatt laga kraft har
forhandsbeskedet upphort att galla.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet &r inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2017-09-20 att inleda planlaggning for fastigheten Sérmjole
3:40.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planférslaget ska genomga
en undersdkning enligt 6 kap. miljébalken och miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966),
dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras.
Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som
framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Undersokningen visar pa att risk finns avseende landskaps-/stadsbild, verksamheter som
medfor risk for miljo och halsa, buller, elektromagnetiska falt, andrad trafiksituationen inom
och utom planomradet och spillvattenhantering.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebdra en
betydande miljopdverkan trots att viss risk for paverkan finns, varfor ingen MKB har
upprattats. De delar som i undersdkningen visar pa viss paverkan har belysts och arbetats in i
planbeskrivningen.

Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan. Enligt
genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor pdverkan pa riksintresse.
e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa Natura
2000-omrade.
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Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas.

Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Lansstyrelsen har i oktober 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen bedémer att planen inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover upprattas. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla 11 oktober 2019
till och med 1 november 2019.

Kommunala beslut i 6vrigt

Inriktningsbeslut (2020-06-07) Byggnadsnamnden beslutade den 20 september 2017
att inleda planlaggning. Beslutet 16d pa foljande satt: ”"Byggnadsnamnden inleder
planldggning av sju tomer inom Sérmjéle 3:40 med tillagg att planeringen ska ta
hansyn till befintliga narliggande fastigheters struktur.” Inriktningsbeslutet syftade till
att revidera detaljplanens syfte for att ge forutsattningar att utforma planomradet
utifran kdnda och eventuellt tilkommande planeringsforutsattningar.
Byggnadsnamnden beslutade att fortsatta handlaggningen av drendet med nytt syfte
avseende antalet tomter.

Utvecklingsstrategi fér vatten och avlopp (2022). Syftet med strategin ar att minska
paverkan pa vara vattendrag samt att sakerstalla att kommunen tillhandahaller vatten
och avlopp i tillvaxtomraden.

Anvisningar fér avfallshantering och dtervinning (2024). Rad och anvisningar vid ny-
och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag som uppkommer i
hushallen. Dessa sakerstéller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

Parkeringsnorm (2018), reviderad 2024. Genom parkeringsnorm anger kommunen
det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillforas fastigheten vid ny- och tillbyggnad
av bostader, verksamheter samt vid andrad anvandning. Parkeringsbehovet ska
tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat
bilanvandande. Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansokan om bygglov,
dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas.

Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och
de kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar
dagvattenhantering. Det beskriver ocksa hur Umea ska kunna vaxa utan att
vattendrag och sjoar fororenas och inte minst; att begrdnsa riskerna for skador
orsakade av dversvamningar.

Utredningar

VA-utredning (Emcon Miljokonsult AB), april 2019
Spridningsberdkning av hastallergener, mars 2023
VA-utredning (Sigma civil), september 2024
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Stallningstaganden enligt 3-4 kap. miljobalken

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska hushallningsbestimmelserna i 3
kap. och 4 kap. miljébalken tillampas. Enligt miljobalkens tredje kapitel ska mark- och
vattenomraden anvandas for det &ndamal for vilka de ar mest lampade, utifran dess
nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning. Féretrade ska ges at sddan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Mark- och
vattenanvandningarna som skyddas av tredje kapitlet miljobalken utgor bade
bevarandeintressen och mark- eller vatten som ar lamplig for en viss typ av exploatering. |
den paragraf som berér naturvard, kulturmiljo och friluftsliv finns ett tillagg om att skydda
fysisk miljo i 6vrigt. Detta tillagg syftar pa att planeringen ska hushalla dven med den
bebyggda miljon och landskapsbilden.

Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammelserna ar:

e stora mark- och vattenomraden som &r ororda eller endast i liten grad ar paverkade
av mansklig aktivitet eller exploatering.

e mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kansliga.

e jord- och skogsbruk.

e mark- och vattenomraden av betydelse for rennaringen eller yrkesfisket eller for
vattenbruk.

e mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse pa grund av
deras naturvarden, kulturvirden eller forfriluftslivet. Aven behovet av grénomraden i
tatorter och i narheten av tatorter ska beaktas.

e mark- och vattenomraden som innehaller vardefulla @mnen eller material.

e mark- och vattenomraden som ar sarskilt Ilampliga for anlaggningar for industriell
produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenférsorjning
eller avfallshantering.

e mark- och vattenomraden som har betydelse for totalférsvaret.

Vissa av ovan namnda mark- och vattenanvandningar utgor aven riksintressen och ska
skyddas sarskilt.

Planomradet bestar av skogsmark men kommunen gér bedémningen att det inte ar av
betydelse for skogsnaringen.

Skogsbruk

I miljébalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Aktuell skogsmark bedoms inte ha nagon pataglig betydelse for skogsbruket med avseende
for planomradets storlek och planférslaget bedéms inte forsvara mojligheten att bedriva ett
rationellt skogsbruk.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljébalken (MB).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Ett genomfoérande av en detaljplan far inte medfora att en norm
Overtrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477).

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldatna halten i utomhusluft av kvdavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till trafiken och
da i form av kvadvedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN for utomhusluft riskerar att dverskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya)
MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan fér aren 2016—2021. Beslutande MKN innebar
kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte férsamras.
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Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvéga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt ta
hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska fordandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan &ar den vanligaste
orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sanks markens
surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan spridas till vattendrag

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning, 6kad
solinstralning vid avverkning samt effekter fran kdrskador i marken.

e Lackage av metaller fran avslutad och pagdende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behdver revideras. | Bottenvikens vattendistrikt ar det
bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for nagon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Mottagande recipienter for dagvattnet fran planomradet ar vattendraget Ahedan. Ahedan
mynnar sedan ut i Mjolefjarden ca 800 meter nedstroms.

Nuvarande status och MKN for Ahedan och Mjélesfjarden redovisas i tabell nedan
(www.viss.lansstyrelsen.se, (2025-01-14).

VISS ar en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan
med Havs- och vattenmyndigheten. VISS innehaller information om Sveriges storre sjoar,
vattendrag, grundvatten och kustvatten.

Vattenfor | EU-CD | Ekol | Kemis | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
ekomst ogis | k Ekologisk | status
k status | status
statu
s/
pote
ntial
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Aheddn SE7072 H<'jg Uppn H<'jg God kemisk Miljogifter fran jordbruk i
o . . ytvattenstatus 2027 naromradet. Férandring av
(vat'tendr 12- are) ek0|0g|5k med undantag av morfologiskt tillstand pga.
ag) 170937 god status kvicksilver/kvicksilverf | skogsbruk i ndromradet.
oreningar, bromerad Betydande paverkan fran
difenyleter och diffusa kallor — atmosfarisk
kadmium. deposition med avseende pa

Kvicksilver och Bromerade
difenyletrar (PBDE).

Mijélefjér | SE6337 | God | Uppn | God God kemisk
den 10- ar ej ytvattenstatus 2027

(kust) 200500 god med undantag av

kvicksilver/kvicksilverf
oreningar, bromerad
difenyleter och
kadmium

Planomradet ligger i narheten till Aheddn som mynnar ut i Mjdlefjarden. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Ahedans ekologiska status bedomts till hog och
Mjolefjardens ekologiska status till god. Bedomningen av ekologisk status baseras pa data for
hydromorfologi och/eller vattenkemi i vattenférekomsterna.

Ahedan och Mjolefjarden bedoms ej uppna god kemisk status. Bedomningen baseras pa att
gransvardet for kvicksilver enligt EG:s ramdirektiv for vatten (2008/105/EG samt 2013/39/EU)
overskrids samt att det europeiska gransvardet for polybromerade difenyletrar PBDE
overskrids i ytvattnet.

Effekten som genomférandet av detaljplanen bedéms ha pa mojligheterna for att
vattenforekomsterna Ahedan och Mjélefjarden ska uppna god ekologisk status eller god
kemisk status ar 1ag. Bedomningen baseras pa foreslagen hantering av vatten och avlopp
samt omradets forutsattningar. Lds mer under rubriken Teknisk férsérjning — Dagvatten samt
vatten och avlopp.

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller

MKN (miljokvalitetsnorm) for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i Forordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt forordningen ska
omgivningsbuller kartldggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom
kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa mer an tre
miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen
under det ndrmast foregaende kalenderaret. Med férordningen infordes aven en MKN for
buller. Malet ar att stréva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa.

Kommunen och myndigheter ansvarar for att MKN foljs, men det frantar inte
verksamhetsutovare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa bullerstérningar.
Som en del i arbetet med att uppna MKN for buller har Umea kommun antagit ett
atgardsprogram mot buller for ar 2019-2023 som innefattar buller fran vagtrafik,
jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell verksamhet. Ett nytt atgardsprogram for buller ar
under framtagande. Syftet med atgardsprogrammet ar att forbattra ljudmiljon och minska
antalet boende som ar exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att
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ljludmiljon forbattras Syftet ar ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och
kontinuerligt arbete med ljud- och bullerfragor i kommunen.

Trafikverket ansvarar for statliga vagar och broar, exempelvis dimensionering,
hastighetsbegransning, skick, slitage och bullerskyddsatgarder pa och langs statliga vagar.
Trafikverket ska, pa samma satt som kommunen enligt kraven i Férordning om
omgivningsbuller (2004:675), kartlagga omgivningsbuller fran vissa vagar. Kommunen for en
kontinuerlig dialog med Trafikverket i dessa fragor.

For mer information, se rubrik Risker och stérningar — Buller.

Strandskydd

Nirmaste vattenomrade, Ahedan, ligger 50-100 meter dster om planomradet.

Lansstyrelsen har beslutat om undantag fran strandskyddet for Aheden enligt beslut 21 maj
1979. Planomradet omfattas darmed inte av strandskydd.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet ar i dagsldget obebyggt och bestar av skogsmark i form av tallskog med inslag av
bjork. En elkraftsledning I16per genom planomradets sédra del i 6st-vastlig riktning. Omradet
ar inte planlagt sedan tidigare.

Stads- och landskapsbild

| S6rmijole finns dldre bebyggelse som har karaktar av ett jordbrukssamhalle med
komplementbyggnader och huvudbyggnader placerade pa ett sadant satt att en rumslighet i
form av gardstun bildas. Darefter har framfor allt villabebyggelse kompletterats i byns kédrna
och skapat en tatare bebyggelsestruktur.

Planomradet ar lokaliserat ca 3 km 6ster om Sormjole langs med Norrmjolevagen (vag 522).
Landskapet langs med Norrmjolevagen, som ocksa omger planomradet, utgors framfor allt av
skogs- och jordbruksmark som blandas upp med enstaka bostadshus. Bostadsfastigheterna
narmast planomradet 4r omkring 2000-5000 m2. En av grannfastigheterna séder om
planomradet har i dagslaget viss djurhallning i form av hastar med stall och hage.

Bebyggelsestrukturen ar generellt gles i planomradets narhet, men en tatare
bebyggelsestruktur finns ca 500 meter sdderut fran planomradet, ndarmare havet.
Bebyggelsen i naromradet utgors i huvudsak av enbostadshus i ett eller tva plan med
sadeltak samt komplementbyggnader och uthus med sadeltak. Fasader kdnnetecknas av rod
kulor med stdende trapanel. Forandring eller fornyelse av bebyggelsen ska enligt
Oversiktsplan Umed kommun - Férdjupning for kusten samspela med den befintliga
bebyggelsestrukturen vad galler omfattning, placering, utformning samt fastighetsstorlek.
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Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller
dess narhet.

Fornlamningar

Fornldamningar utgdr lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom dldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ar en lamning en
fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. En fartygslamning ska vara forlist innan ar
1850. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950) och runt dem hor ett
fornldamningsomrade som behdvs for dess bevarande.

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen
berérs. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Ca 1 km 6ster om planomradet finns omradet Aheden-Nordansjé med sammanhalina
fornlamningsmiljéer med stora runda résen, langrésen och stensattningar fran brons- och
jarnalder. Vid utgravningen i borjan av 1900-talet visade sig en fem meter lang hallkista i
gravens mitt troligen vara en plundrad brandgrav. Forngravarna och deras narmiljo skyddas
enligt kulturminneslagen.

Naturmiljo

Planomradet bestar av skogsmark i form av tallskog med inslag av bjork. Marken sluttar at 6st
mot Ahedan som utgdr naromradets lagsta punkt. Marknivderna inom planomradet varierar
mellan ca +10 och +6 meter dver havet.

Geotekniska forhallanden

Enligt statens geologiska undersoékningar ligger planomradet inom ett omrade med framst
sedimentar bergart och jorden utgdrs av moran samt postglacial sand/grus.

Social miljo

Rekreation och friytor

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade utan tydliga spar av anvandning for rekreation
och friluftsliv. Endast ett mindre antal smastigar [6per genom omradet. Liksom alla skogar
finns mojligheten for promenader, bar och svampplockning inom planomradet.

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
enligt 8 kap. plan och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt
stor friyta, det vill séga utemiljoer som ar lampliga for lek och utevistelse.

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens
majligheter till sdker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.
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Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte rostratt, inte
korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att deras livsvillkor ska bli sa
bra som mojligt. Hur vi planerar, utformar och forvaltar den byggda miljon har stor betydelse
for barns och ungas livsmiljéer. Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag.
Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns rattigheter i fysisk planering och
stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar barn sjdlvstandiga individer och de ska ges
mojlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljoer
och lampliga ytor ar tillgdngliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns
utveckling och ar viktiga komponenter for barns uppvaxt.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla
ytor ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet kan, beroende pa vem du ar,
finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum fér sa manga som majligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter beldgna hogre
upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara tillgédngliga och
angoringsavstanden far inte 6verstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Planomradets kupering ar relativt flack och bedéms inte utgéra nagot hinder for
tillgangligheten.

Service

Sérmjole skola F-6 samt narmaste livsmedelsbutik finns beldgen i S6rmjéle ca 3 km vaster om
planomradet. | ndrheten av S6rmjole skola finns dven en forskola.

Kommunikationer

| det har avsnittet beskrivs kommunikationer inom och i anslutning till planomradet.

Gang- och cykeltrafik
Det finns inga gang- och cykelvagar inom eller i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i S6rmjole utgors av lanstrafiken. Langs med Norrmjolevagen ligger
busshallplatsen Aheden, som &r beldgen ca 250 meter i 6stlig riktning fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras med en lag turtathet av lanstrafikens busslinje 126. Hallplats med hogre
turtathet finns i Sormjodle, ca 3 km vaster om planomradet. Hallplatsen S6rmjéle E4 sédra
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trafikeras med tva busslinjer och busshallplatsen S6rmjole E4 norr trafikeras med en
busslinje.

Narmsta tagstation ar Hornefors resecentrum, beldgen ca 7 kilometer sydvast om
planomradet.

Fordonstrafik

Planomradet ansluter till vagnatet via Norrmjolevagen (vdag 522) som l6per langs med
planomradets norra grans. Norrmjolevagen har statlig vaghallning och utgors av en
asfaltbelagd vag med en hastighetsbegransning pa 70 km/h.

Parkering, varumottagning och angoring

Omradet ar beldget inom parkeringszon C.

Detta innebar enligt riktvardet ett behov med tva parkeringsplatser per fastighet. Behovet av
parkeringar ska ses som ett minimivarde som ska tillampas som riktlinjer i planldaggning och
som krav vid bygglovsprovning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet omfattas inte av det kommunala vatten- och spillvattennatet.

Befintliga privata vattenledningar som kopplar pa det kommunala natet gar genom
planomradet och ar skyddade genom ledningsratt.

Narmaste recipient ar Ahedan som &r beldgen ca 50 meter 6ster om planomradet. Den
ekologiska statusen for Ahedan ar hég. Ahedan mynnar ut i Mjolefjarden ca 700 meter séder
om planomradet. Bedomningen ar att Mjolefjarden ar en betydande recipient som kan
paverkas av planforslaget. Narmaste grundvattenférekomst ligger ca 5 kilometer norr om
planomradet och bedéms inte paverkas av planforslaget da planomradet ar beldget
nedstréms grundvattenférekomsten. Ar 2019 genomférdes en VA-utredning av Emcon
Miljokonsult AB dar det inom ramen for utredningen genomfordes en geoteknisk inspektion
av planomradet. Resultatet av inspektionen visade pa att marken i de 6versta lagren
mestadels bestar av sand i olika skikt. Grundvattennivan inom planomradet varierar men
bedoms i utredningen allméant ligga mer an 1,5 meter under markytan. Vid bedomning
konstateras i utredningen att marken inom planomradet ar [amplig for infiltration det vill
sdga rening i marklagren, med ca 30-40 m?,

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.
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Planomradet ar relativt plant. Figuren nedan redovisar lagpunkter i samt runt planomradet
dar det ansamlas staende vatten vid skyfall. En morkare bla farg i illustrationen representerar
en djupare lagpunkt med stérre mangd vatten och tvart om for en ljusare bla farg. Det ar
tydligt att ndromradets lagpunkt utgdrs av Ahedan som &r beldgen strax dster om
planomradet.

Ahedan ar dven recipienten for dagvatten i omradet. An har ett stort avrinningsomrade som
stracker sig i nordvastlig riktning fran Mjolefjarden mot Holmnas och Mellansvartback.
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Overst: lllustration som redovisar Idgpter i omrddet. Underst: Aheddns avrinningsomrade.

Snohantering

Inom planomradet sker ingen snéhantering idag da omradet utgors av skogsmark.

El, virme, fiber och tele

| planomradets sodra del I6per en 10kV luftledning genom omradet i 6st-vastlig riktning.
Umea Energi saknar ledningsratt for den befintliga luftledningen men da ledningen i dess
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strackning uppfordes fore ar 1972 av Vattenfall géller muntligt avtal om servitut for Umea
Energi i enlighet med Jordabalken SFS 1970:994.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for avfallshantering och atervinning
ska foljas vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vdgen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och
cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och
framkomlighet.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara olagenheter for manniskors halsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olagenhet fér mdnniskors hélsa avses en
stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa
hilsan och inte &r tillfillig. Aven de stdrningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan
vara olagenheter fér manniskors halsa, exempelvis buller. Beddmningen av om en stérning
inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allméanhet uppfattar situationen. For att
storningen ska omfattas av miljobalkens bestammelse kravs att den har en viss varaktighet,
antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den aterkommer,
regelbundet eller oregelbundet.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen beddms vara acceptabel
utifran ett allmant och kommunalt samhallsbyggnadsperspektiv. Kommunen gor
beddmningen att planens genomforande inte leder till sddan skada som beskrivs i plan- och
bygglagens 14:e kapitel.

Brandsakerhet

| Umearegionens brandforsvar finns det totalt tio brandstationer. P4 Umea brandstation
jobbar heltidsanstéllda brandman. Ovriga nio ar deltidsstationer som bemannas av
brandman i beredskap, bland annat i Holmsund.

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), ca 20 km norr om
detaljplaneomradet.

Narmaste brandpost finns i S6rmjéle ca 2 km fran planomradet. Umearegionens brandforsvar
har gjort beddmningen att vatten fran Ahedan kan nyttjas vid slickning av stérre brand. En
passage ner till vattnet behdver kontinuerligt réjas fran sly sa att brandférsvaret nar
vattenytan med slang.
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Buller

Buller ar oonskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar
den vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutover anses buller ocksa orsaka bland
annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och sémnstérningar.

Buller fran vag- och spartrafik

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads | vid uteplats om uteplats om sadan
fasad sadan anordnas anordnas

For bostader upp till | 65 dBA 50 dBA 70 dBA

35 m?

For bostader 6éver 35 | 60 dBA 50 dBA 70 dBA

m2

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad overskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vdandas mot den
skyddade sidan. Aven hir géller hdgst 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 — 22.00.

Elektromagnetiska falt

En 10 kV luftledning I6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning. Kraftledningar och
elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk stralning. Utifran
Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljder dar manniskor varaktigt vistas (bostader,
skolor, férskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte 6verstiga 0,2 uT i arsmedelvérde
med hansyn till hdlsoeffekter.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat och
solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stélls krav pa
tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar méanniskor vistas mer an
tillfalligt.

Férorenad mark och vatten
Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet eller i dess
narhet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en
ohadlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhdjda radonhalter inomhus ar en olagenhet for
manniskors hélsa sa finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.
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Enligt kommunal kartering utgér planomradet normalriskomrade fér markradon.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger inom ett omrade med god genomslapplighet och formaga att hantera
skyfall.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet
eller i dess narhet.

Hasthallning

Fastigheten séder om planomradet har en hdsthage som narmast ligger ca 35 meter fran
planomradesgransen. Hasthallningen kan innebara viss omgivningspaverkan i form av lukt
och spridning av allergener. Da planomradet ar beldget norr om hasthagen ligger omradet till
viss del i den forharskade vindriktningen. Det finns tva godselstackarpa hastgarden, se
figuren nedan, som ger upphov till oldgenhet i form av lukt. Godselstacken mellan
ladugarden och ridbanan ar beldgen mer dn 100 meter fran planomradet och bedéms darfor
inte leda till ndgon lukt vid planomradet, som skulle utgdra nagon oldgenhet. Godselstacken
norr om hastgarden ligger i direkt anslutning till planomradets grans och det gar sdledes inte
att utesluta att lukt fran den godselstacken kan forekomma inom planomradet, dven om
luktpaverkan beddéms som begrdnsad. Stallet dr ocksa beldaget mer an 100 meter fran
planomradet och antalet hdstar som nyttjar stallet &r fa, vilket innebar att paverkan inte
beddms som omfattande. Dock anses en viss forekomst av hasthallning med inslag av ljud
och lukt inga som ett naturligt inslag i miljoer av lantlig karaktar. Boverket anser att pa
landsbygden bor djurhallning och dess omgivningspaverkan vara accepterad i hogre grad, an
i miljder dar djurhallning normalt sett inte forekommer.

Det finns inte nagra uttryckliga lagregler eller bestammelser om skyddsavstand mellan
bostader och hasthallning annat an rekommendationer. Det maste darfor goras en
lamplighetsbeddmning fran fall till fall i samband med planlaggningen. Se kommunens
beddmning i avsnittet Férédndringar och konsekvenser - hésthdllning.
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Karta som visar planomrdadet och placering for ridvégar (orange), lésdriftsomrade (gul), hdsthagar (bld), ridbana (lila) och
gddselstackar (réd).

Sweco har pa uppdrag av kommunen tagit fram en spridningsberakning av
hastallergener/hasthallningsutredning (Sweco, 2023).

Resultatet fran berdkningarna visade att haltbidraget av hastallergen fran ridbanan ger storst
paverkan pa omgivningarna foljt av utslappen fran hagarna. Detta ar sannolikt pa grund av
att fler hastar ror sig pa en mer begransad yta inom ridbanan i jamférelse med hagarna, dar
hastarna och darmed utslappen sprids over ett storre omrade. | berakningarna betraktades
hela omradet dar hastarna rorde sig under dagen som en kalla av hastallergen (Elfman m.fl.,
2008). Utslappen fran stallet var av underordnad betydelse tack vare att spridningen sker
med forcerad ventilation fran hég héjd 6ver markniva. Detta skulle kunna se annorlunda
utom stallet inte har forcerad ventilation da stallemissionerna sldapps ut i takniva. Om
utslappen fran stallet skulle ventileras via dorrar och fonster skulle paverkan sannolikt bli
hogre.

Berdkningarna visar att den generella hastallergenbelastningen vid det foreslagna
planomradet &r relativt I&g. Timmedelvardet visar pa hégre halter och riktvardet, 2 U/m3, &r
nara att tangeras vid planomradets sddra delar. Halterna avtar dock snabbt med avstandet
och riktvardet bedoms klaras inom hela planomradet. Se figuren nedan som redovisar ars-
och timmedelvarden.

Berdkningarna i utredningen utgar fran extremsituationer, det vill sdga tillfallen dar de hogsta
emissionerna sammanfaller med de samsta spridningsforutsattningarna. De framraknande
och redovisade vardena i utredning beskriver var de halterna som férekommer som 99-
percentil avtimmedelvardet, 87:e hégsta timman under 1 ar, se figuren nedan. Detta innebar
att under 99 % av alla timmedelvarden underskrids de framraknade vardena. Dar halter 6ver
om 2 U/m?3 redovisas férekommer detta alltsa under enstaka timmar under ett ar i
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begransade omraden. Man bor dven beakta att berakningarna i utredningen inte har tagit
hansyn till befintlig vegetation, vilket innebar att halterna kan kommer vara lagre an vad
berdkningarna visar.

Mellan planomradet och hastgarden finns det idag ett omrade av naturmark. Utredningen
konstaterar att det vore fordelaktigt att bevara den befintliga skogsmarken. Detta da studier
har kunnat pavisa att storst reducerande effekt pa spridningen av lukt och allergener sker vid
placering av vegetation sa nara kdllan som mojligt. Vegetationen inom planomradet bedéms
ocksa kunna ha en reducerande effekt.

Timmedeivirde (89 %-4) av hastallergen

&
3
2

§
s
3
§
2

Hdstallergener - Vinster: Berdknade halter av hdstallergen som drsmedelvirden. Hoger: Berédknade halter av héstallergen
som timmedelvérden (99 %-il). R6tt omrdade redovisar var riktvirde 6verstigs. | bade figurer dr planomrédet markerat med
lila linjer.

Forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs dom férandringar och konsekvenser som
planforslaget innebar.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet ar i dagslaget obebyggt och syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa
planmadssiga forutsattningar for bostader [B].

For att skapa forutsattningar for bostader sa mojliggor detaljplanen for anvandningarna
[GATA] och teknisk anldggning i form av elférsérjning [E1] och avloppsanliggning [E2]. Ovrig
skogsmark inom planomradet som inte omfattas av kvartersmark eller gata regleras med
anvandningen [NATUR].

Stads- och landskapsbild

For att behalla den nuvarande skogsrida som skapar en tydlig landskapsbild i omradet
bevaras delar av skogsmarken som naturmark genom bestammelsen [NATUR] narmast
Norrmjolevagen. En mindre del av skogsmarken bevaras dven 6ster om bostadskvarteren
genom samma reglering. Dessa omraden skapar ocksa en skogsrida till grannar.
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Fastighetsstorlek och byggratt anpassas for att sakerstalla en 6ppenhet som ar karaktaristisk
for landsbygden. Minsta fastighetsstorlek regleras till 2000 m? [d]. Kvartersmark fér bostader
som angransar allman platsmark begrdansas med 5 meter [prickmark] for att sdkerstélla en
luftighet och forgardsmark som ar typisk for lantlig bebyggelse. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans [p1] och komplementbyggnad minst 2 meter fran
fastighetsgrans [p2] av samma anledning géllande luftighet. Bostadsmarken mot plangrans i
vaster begransas med 12 meter [prickmark] for att sakerstédlla att bostadshus ej kan skadas
av fallande trad fran narliggande skogsfastighet. Prickmark innebar att marken ej far
bebyggas och sdkerstaller ocksa en god sikt vid utfart fran fastigheter.

For att ta hansyn till omgivande bebyggelse regleras den stérsta sammanlagda
byggnadsarean per fastighet till 200 m?, varav maximalt 80 m? far utgéras av
komplementbyggnader [e]. Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8,5 meter [hi1] och hogsta
nock for komplementbyggnader ar 5,0 meter [hz], vilket samspelar med kringliggande
bebyggelse. For att ta hansyn till grannfastighetens hasthallning placeras kvartersmarken for
bostdder i plankartan med respektavstand till stall och hagar. Respektavstandet ar planlagt
som elforsorjning [E1], avloppsanlaggning [E2] samt naturmark [NATUR] mot
fastighetsgransen till Sormjole 5:7.

For att anpassa bebyggelsen till narliggande bebyggelses karaktar ska fasader utgoras av tra
[f1] och huvudbyggnader ska utformas med sadeltak med centrerad nock [f2]. Bestimmelsen
[fs] innebér att endast friliggande komplementbyggnad tillats. Med friliggande
komplementbyggnad menas att komplementbyggnad/garage och carport inte sammanbyggs
med huvudbyggnad. Detta skapar en struktur som ar mer typiskt lantlig med luftiga tomter
och gardsbyggnader som ar friliggande fran huvudbyggnaden.

Den enskilda vdgen som ansluter till den nya bebyggelsen planlaggs som gata [GATA]. Planen
moijliggor for en vandplats vid atervandsgrand for exempelvis servicefordon. Med hénsyn till
trafiksakerhet forses all kvartersmark for bostader med bestammelse om att endast en utfart
per fastighet far finnas [j]. | figuren nedan illustreras hur planomradet kan bebyggas.
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Alternativ utbyggnad av planomrddet.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Naturmiljo

Gronstruktur och rekreation

Inom planomradet kommer yta med befintlig skogsmark langs Norrmjolevédgen, vaster och
sydvast om bostadskvarteren samt vid nedgraven luftledning planlaggas som naturmark.

Geotekniska forhallanden

Goda forutsattningar for bostadsbebyggelse beddms foreligga med hansyn till markens
sammansattningar. Inom planprocessen beddms inga geotekniska undersékningar behovas
for att sakerstalla en god bebyggd miljo. En eller flera geotekniska undersékningar kan
komma att begaras i bygglovsskedet.

Grundvatten

Grundvattennivan varierar i omradet men bedéms ligga mer an 1,5 meter under markytan.



3lavid4

Social miljo

Rekreation och friytor

Planforslaget gor det mojligt att inom egen fastighet tillskapa grén- och rekreationsytor
genom att begrénsa byggratten och reglera minsta tillatna fastighetsstorlek. Utdver detta
erbjuder planomradets narmiljo gott om majligheter for rekreation och friluftsliv.

Som friyta rdaknas inte uppstallningsplatser for cyklar och bilar eller transportvagar. Friytan
ska ha ett skyddat lage, innehalla gronska samt ge en god rumsverkan och mojligheten for de
boende att folja arstidsvaxlingarna.

Barnperspektiv

De planerade bostadsfastigheterna ar relativt stora vilket mojliggor for utemiljoer med hog
kvalitet i form av gronska och val planerade lekytor. Narheten till skogen ar ocksa en kvalitet
for barn i omradet.

| norr angransar planomradet till Norrmjolevagen. Har planerar Trafikverket att bygga en
separat gang och cykelviag mellan Aheden och Sérmjéle. Denna &tgard forbattrar mojligheten
for barn att ta sig mellan planomradet och narmaste skola pa ett trafiksakert satt.

Tillganglighet, trygghet och jamstilldhet

De planerade bostadsfastigheterna ar relativt plana vilket skapar god tillganglighet till och
fran platsen. Fler bostader i omradet kan hoja kanslan av trygghet, da det generellt skapar
mer liv och rorelse till platsen. Fler bostader innebar aven fler ljuskallor, vilket dven det
gynnar den upplevda tryggheten.

Service

Planforslaget maojliggor inte for ndgon ny service. Ytterligare bostader inom byn kan pa sikt
utdka serviceunderlaget.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar ingen foérandring for gang-och cykeltrafiken. Daremot planerar
Trafikverket for en ny gang- och cykelvdg langs Norrmjolevagen. Planomradets utbredning i
forhallande till Norrmjolevagen har darmed anpassats, i samrad med Trafikverket, for att
sakerstalla att gang- och cykelvagen kan anlaggas som planerat.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfor inga forandringar av kollektivtrafiken. Fler boende i omradet kan pa sikt
skapa underlag for att utoka turtdatheten for kollektivtrafiken.
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Fordonstrafik

Ett plangenomférande innebar att en ny anslutning till Norrmjolevagen for in- och utfart
behover anldggas. Den enskilda vagen som ansluter till den nya bebyggelsen planldggs som
gata [GATA]. Planen mojliggor for en vandplats vid atervandsgrand for exempelvis
servicefordon.

Parkering, varumottagning och angoring

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska [6sas
redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen
tillampas. Planhandlingarna sakerstéller endast att yta finns for att kunna tillampa nu
gédllande parkeringsnorm.

Ur trafiksakerhetssynpunkt reglerar planen endast en utfart till Norrmjélevagen.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Vatten
och avloppshanteringen bedoms kunna I6sas enskilt inom planomradet da det i dagslaget
inte ar aktuellt att utoka verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.

Dricksvatten

Dricksvattenforsorjningen avses l6sas genom att planomradet ansluts till Mjolebygdens
vattenforening. Mjolebygdens vattenférening har ledningar som |6per genom planomradet.

Avlopp

Sigma Civil AB har pa uppdrag av Umea kommun tagit fram en VA-utredning for
planomradet. | utredningen rekommenderas att kommande avloppsanordningar inom
planomradet dimensioneras enligt kraven for hog skyddsniva med avseende pa fosfor. Detta
for att minimera paverkan pa recipienten. Hog skyddsniva medfor ett reningskrav pa minst
90% reduktion av organiska @mnen (BOD) och 90% reduktion av fosfor (tot-P), samt att risk
for smitta eller annan olagenhet ska minimeras.

Delar av Ahedan och Mjolefisrden omfattas av "lila zon" enligt Umea kommuns bendmning
vilket avser omraden kring kansliga sjoar och kuststrackor. Inom lila zon maste alla
avloppsanlaggningar uppfylla kraven for hog skyddsniva med avseende for fosfor.
Majoriteten av planomradet ligger utanfor lila zon men pa grund av det korta avstandet till
Ahedan samt den korta vattenstrickan mellan planomradet och Mjolefjirden
rekommenderas i utredningen att samtliga avloppsanordningar dimensioneras enligt kraven
for hog skyddsniva. Se planomradet i forhallande till lila zon i figur nedan.

Rekommenderade avloppslésningar

| utredningen foreslas slamavskiljare med infiltration och kemisk fallning som lamplig I6sning
for enskilda anlaggningar for samtliga fastigheter. Avloppshantering kan aven I6sas
gemensamt genom bildande av gemensamhetsanldaggning for samtliga fastigheter och
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minireningsverk/reningsverk med fosforrening samt efterpolering rekommenderas.
Foreslagna Iosningar for avioppshantering uppfyller hog miljoskyddsniva for bade fosfor (tot-
P) och kvave (tot-N). Det totala ytbehovet for minireningsverk/reningsverk med efterpolering
uppgar till ca 60 m? om anlaggningen ska brukas av samtliga fastigheter inom planomradet.
Minireningsverk/reningsverk med efterpolering bedoms som en lamplig [6sning for enskild
anlaggning och far da ett ytbehov om ca 15 m2.

Utslapp

Markekosystemet har en formaga att fastlagga och omsatta olika typer av fororeningar
(framst fosfor och smittodmnen). Den sjadlvrenande formagan paverkas av jordart, jorddjup
och temperatur. Vid avloppsutslapp till mark sker den huvudsakliga sjalvreningen under
transporten fran utslappspunkten och fram till eventuellt ytvatten. For att nyttja processerna
for sjalvrening maste vatten fran avloppsanlaggningen slappas i marken. Detta sker alltid om
anlaggning byggs som infiltration men dven i anldggningar som minireningsverk kan
utgaende vatten sldppas ut till mark. For att 6ka reningspotentialen i mark ar det viktigt att
anlaggningen gors med langstrackt utslappsyta och lokaliseras parallellt med en sluttnings
hojdkurvor. Utslappspunkten bor vara sa langt fran ytvattenrecipient som mojligt.
Utslappspunkten/punkterna for bade gemensam och enskilda avloppslésningar kan placeras
mer dn 100 meter fran ytvattenrecipient (Ahedan) vilket innebir att retentionspotentialen
bedoms som valdigt hog, det vill sdga risken att fosfor nar ytvattenrecipient ar valdigt lag.
Retentionen av fosfor kan medfora att halterna som nar vattenférekomsterna ar avsevart
lagre an de som slapps ut fran anlaggningen/anlaggningarna.

Foreslagen placering av avloppsanlaggning

Gemensamhetsanldggning for avloppshantering foreslas lokaliseras i planomradets sydliga
del med hansyn till skyddsavstand till vdg, fastighetsgrans och narmsta mojliga bostad, se
figuren nedan. Foreslagen placering medfor att hela anlaggningen kan placeras éver 100
meter fran vattenférekomsten Ahedan vilket som tidigare namnts medfér att
retentionspotentialen bedéms som vildigt hog. Ovriga skyddsavstand till bland annat
energibrunnar, diken och ytvattenrecipient bedéms inte paverka placeringen av
anldggningen. For att mojliggéra slamtomning bor slambrunn placeras i enlighet med bilden
nedan. Tillkommande ledningar sker med fordel genom sjalvfall dar en pumpbrunn placeras
direkt intill eventuellt reningsverk. Framtida fastighetsbildning och bostadsplacering gar inte
forutse varfor foreslagen placering av eventuella enskilda avlopp inte gar att foresla. Tillstand
for enskilda avlopp prévas hos kommunens Miljo- och halsoskyddsnamnd. Detaljplanen
mojliggor for gemensam avloppsanlaggning genom bestammelsen [E2]. Anvandningsomradet
tillgodoser erforderligt utrymme for bland annat gemensam avloppsanldaggning och omradet
ar i enlighet med VA-utredningen lokaliserad mer an 100 meter fran Ahedan.
Anvandningsomradet férses med 4 meter prickmark langs omradets ytterkanter for att
sakerstdlla skyddsavstand till fastighetsgrans.
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Skyddsniva
Skala 1:10000
Teckenftirklaring:

[ Planomrade
[0 Lila Zon

Planomradet i férhdllande till "lila zon™".

N
VA-utredning for detaljplan  Foreslagen placering Markanvandning
Sérmidle 3:40 av avleppsanliggning enligt planfarslag
4 ta for avioppsantaggning [l Avioppsaniggning
Plankarta med féreslagen placering av ca 1000 kvm & natstation
avloppsanlagggning
I “vta for slamtémning Bostader
2024-05-24
Ledning med sjéhvfal Lokalgata
Skala 1:1500 B0 Lerdning med o5 I Lokalg
#: Skyddsavstéind [ Naturomrdde
siGgma

Figuren redovisar féreslagen gemensam avloppslésning. Observera att planférslaget har justerats i vissa avseenden sedan
fardigstdllandet av VA-utredningen. Foreslagen lokalisering av avloppsanldggning och elférsérjning, ledning med sjélvfall i
gata, skyddsavstdnd samt yta for slamtémning éverensstimmer med aktuellt planférslag.
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El, virme, fiber och tele

Befintlig luftledning som lI6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning planeras att gravas
ner i samband med att planomradet exploateras. Ledningen kommer ligga parallellt med den
befintliga vattenledningen som I6per genom planomradet. Detaljplanen sékerstéller ett
naturomrade for ledningarna med tillrackligt stor bredd for att mojliggora for ledningarna att
gravas upp.

Ytor for natstation ansluten till det kommunala elnatet sdkerstalls inom planomradet med
bestammelsen Elférsorjning [E1]. Syftet med natstationen ar att forsérja de nya fastigheterna.
Genom bestammelsen elférsorjning maojliggor detaljplanen dven fér annan gemensam
energiforsérjning som exempelvis gemensamma solceller.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bedoms kunna |6sas lokalt inom respektive fastighet genom
infiltrering pa kvartersmark och eventuella diken. Planférslaget medfor darav inget behov av
utokning av verksamhetsomrade for dagvatten. Bevarande av en del naturmark medfoér goda
majligheter till infiltrering.

Snohantering

For planomradet beddms sndéhantering kunna I6sas lokalt. Ytor for snéupplag ska avsattas
inom respektive fastighet eller i anslutning till gemensam vandplan. Fastighetsagarna
ansvarar for snohantering inom den egna fastigheten. For lokalgatan anordnas snéhantering
av deldgarna i gemensamhetsanldaggningen.

Avfall

D& minsta fastighetsstorlek reglers till 2000 m? bedéms det finnas tillrickligt utrymme inom
respektive fastighet for utsortering av samtliga fraktioner av avfall. Avfallsutrymmet ska
placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara
framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten.
Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Halsa och sakerhet

Brandsakerhet

Framkomligheten fér ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedoms
vara god.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med géallande regler.

Buller

Enligt 6vergripande kommunal bullerkartering (Tyréns 2022) ar planomradet utsatt for
ekvivalenta bullernivaer som med god marginal understiger riktvarden for buller. Fér de tva
tillkommande bostadsfastigheterna i norr dverstigs riktvardet for maximal ljudniva marginellt
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vid fastighetsgranserna. Da respektive fastighet har goda majligheter att anordna en uteplats
dar riktvardet for maximal ljudniva underskrids har inga bullerddmpande atgarder vidtagits.

Den 6vergripande bullerkarteringen utgadr fran en ADT om 390 bilar samt gallande
hastighetsbegransning, 70 km/h. Detta stammer val 6verens med Trafikverkets méatningar pa
Norrmjolevagen fran 2016. For att riskera att tillkommande bostadsfastigheter utsatts for
bullernivaer som overstiger gallande riktvarden for ekvivalent buller kravs en fordubbling av
trafikmangden langs Norrmjolevagen. Da den maximala ljudnivan anger den hogsta
forekommande ljudnivan under en fordonspassage paverkas inte vardet av en trafikdkning.
Det kravs en hojning av vaghastigheten eller en forandring av trafikslaget, med 6kad andel
tung trafik, for att den maximala ljudnivan ska 6ka. Varken en fordubbling av biltrafiken, en
hogre hastighetsbegransning eller ett fordandrat trafikslag har i detta fall bedémts som
sannolikt varfor nagon bullerutredning inte har utférts. Langs med sddra sidan av
Norrmjolevagen planeras en gang- och cykelvadg av Trafikverket. Om vagplanen for gang- och
cykelvagen far laga kraft maste hastighetsbegransningen vid planomradet sdnkas och
farthinder om respektive sida av infarten till planomradet maste uppféras av
trafiksdkerhetsskal vilket i sig medfor mindre risk for buller.

Inte heller bedéms tillkommande bebyggelse, tillsammans med framtida trafikdkning
generellt i samhallet, alstra trafikbuller i sddan omfattning att bullerutredning kan anses
nodvandig. Figuren nedan redovisar ekvivalent och maximal ljudniva for planomradet.

W >-75d8a
M 70-75 dBA
M 6570 da
60-65 dBA
55-60 dBA
50-55 dBA
45-50 dBA

\ M =50 cBa

............ M 55-50 0Ba
) M 50-85 dBa
1 75-80 dBA
70-75 dBA
65-70 dBA
60-65 dBA
55-60 dBA
50-55 dBA

Figurerna redovisar bullernivder i omrddet. Overst redovisas ekvivalent ljudnivd och underst maximal ljudnivd
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Elektromagnetiska falt

Befintlig luftledning planeras att gravas ner i samband med detaljplanens genomférande
varfor inga atgarder avseende elektromagnetiska falt har vidtagits i detaljplanen. Avtal
planeras att tecknas mellan ledningshavare och fastighetsagare.

Ljusférhallanden

Da planomradet ar stort och relativt plant har bedomningen gjorts att ny bebyggelse i tva
vaningar varken kommer att skugga eller skuggas av befintlig bebyggelse.

Fororenad mark och vatten

Detaljplanen innebar ingen 6kad risk for féroreningar.

Radon

Da planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som normalriskomrade kravs ett
radonskyddat utférande. | samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for
att sakerstdlla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for 6versvamning

Detaljplanen innebdr ingen 6kad risk foér dversvamning.

Risk for ras, skred och erosion

Detaljplanen innebar ingen 6kad risk for ras, skred och erosion.

Hasthallning

Genomforandet av planen kan komma att ha viss paverkan pa befintlig hastgard. Paverkan
bedoms framst ske genom bl.a 6kad aktivitet och trafik runt hastgarden och pa befintliga
vagar och ridvagar. Da planen innebar tillkommande smahus och att den tillkommande
trafiken planeras att anslutas till planomradet i den norra delen, antas det inte blir fraga om
nagon betydande fara for manniskors halsa och sakerhet eller om nagon betydande
oldgenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Berdkningarna och beddomningen av skyddsavstand i utredningen har gjorts utifran
nuvarande situation pa hastgarden. Vid eventuell utékad hastverksamhet med fler antal
héastar kan utslappen av hastallergen komma att 6ka och saledes dven spridningen av
héastallergen till planomradet. Det foreligger dock for stora osdkerheter for att i dagslaget
kunna bedéma paverkan fran en utokad verksamhet.

Med héasthallningsutredningen som underlag har bedémningen gjorts att ett ytterligare
sakerhetsavstand om 20 meter sdkerstdlls mellan bostaderna och omradet dar
timmedelvirden 6verstiger riktvardet om 2 U/m3. Detta omrade planlaggs som [NATUR] i
anslutning till godselstacken och som tekniska anldaggningar [E1] och [E2] vaster ut. Syftet med
sakerhetsavstandet ar att trygga hastgardes verksamhet genom att sakerstélla att planerade
bostader, med marginal, inte drabbas av hogre halter hastallergener.

Mellan planomradet och hastgarden finns vegetation i form av trad, sly och buskar som utgor
ett naturligt skyddsavstand. Ett bevarande av naturmarken kan darmed leda till minskad
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spridning av hastallergen till planomradet. Naturomradet i fraga ar beldget pa mark
tillhérande Sormjole 5:7. Da berdkningarna i hasthallningsutredningen redovisar att
riktvardet bedoms klaras inom hela planomradet utan att man raknat med vegetationen pa
fastigheten Sérmjole 5:7 har bedémningen gjorts att detta omrade ej behdver tas med i
detaljplanen.

Planforslaget bedoms darmed ej paverka hastgardens verksamhet i ndgon storre omfattning.
Viss paverkan kommer ske i form av 6kad aktivitet i omradet i och med fler boende.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa &tgérder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Anlaggning av vag och teknisk férsorjning planeras att genomfdras inom detaljplanens
genomférandetid men utbyggnad av bostadsfastigheter kan komma att ske successivt.

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas augusti 2025. Den prelimindra tidplanen baseras
pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att detaljplanen inte dverklagas.
Vid ett overklagande kan tidpunkten for detaljplanens laga kraft férskjutas upp till tva ar
framat i tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, andras eller
upphavas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berérs motsatter
sig det. Undantag kan goéras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag
kan dven ges for inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden
kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
| 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersétts, andras eller
upphavs.
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Avtal

Flertalet avtal kommer att bli aktuella for detaljplanens genomférande, exempelvis avtal om
rattigheter, avtal om vatten och avlopp, avtal om markforvarv och optioner och eller liknande
avtal/beslut.

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan s6kande och Umed kommun, Fysisk planering 2020-09-17.
Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal (enligt 6:e kap. plan- och bygglagen) reglerar ansvaret mellan
kommunen och exploatdren gallande utbyggnad och finansiering for genomférandet av
detaljplanen. Atgirderna som regleras i ett exploateringsavtal ska vara nédvindiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Innan kommunen antar detaljplanen ska
exploateringsavtal vara undertecknat.

Umed kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med exploatéren for att sakerstélla
genomfdérandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar att den infrastruktur som
behdvs blir utbyggd pa ett andamalsenligt satt samt reglerar ansvar for inrattande av
gemensamhetsanldggningar. Avtalet hanterar dven andra fragor kopplade till genomférandet,
kostnadsansvar samt att exploatoren ska stdlla en ekonomisk sdkerhet kopplat till
utbyggnaden.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap fér allman plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen fér de allmdnna platserna ar
ansvarig for att stalla i ordning och foérvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga
ut och skota gator. Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allmédnna platserna sa att de
kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen anser att
allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bér kommunen planlagga med kommunalt
huvudmannaskap.

Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att
huvudmannaskapet for de allmanna platserna ska vara enskilt. Kommunen behover dock
motivera varfor huvudmannaskapet ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna gemensamt.

D4 enskilt huvudmannaskap traditionellt har anvints i Aheden samt att omradet har en
karaktar av landsbygdsbebyggelse har bedémningen gjorts att huvudmannaskapet inom
planomradet regleras som enskilt. All allman plats forses med bestammelse om att
huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen [a].

Enskilt huvudmannaskap innebar att exploatdren svarar for atgarder inom saval kvartersmark
som allman platsmark. Exploatdren star for alla kostnader som berér utbyggnad samt drift,
sasom utbyggnad av vagar inklusive upprustning av befintlig vag. Fordelning av driftkostnader
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och regler for skotsel kan fordelas mellan deltagande fastighetsagare genom
samfallighetsforening/i beslut om bildande av gemensamhetsanlaggning.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Dricksvattenhanteringen inom planomradet avses l6sas genom anslutning till Mjolebygdens
vattenforening.

Avloppsfragan kan |6sas gemensamt inom omradet genom nybildande av
gemensamhetsanldggning. Anldaggningen kan sedan férvaltas genom samfallighetsforening
alternativt delagarférvaltning. Fragan kan dven hanteras via officialservitut eller
avtalsservitut. Detaljplanen mdjliggor aven for att avlopp hanteras enskilt inom respektive
fastighet. Exploatoren/respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av enskilda
I6sningar for vatten och avlopp samt att framtida fastighetsdgare ansvarar for drift.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utoka bygglovspliktens omfattning. En utokad bygglovsplikt kan vara lampligt i vissa
kulturmiljoer for att bevara nuvarande struktur och gestaltning. Lattnader i bygglovsplikten
far emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller
allmanna intressen. Detta galler dven riv- och marklov.

Det beddms i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om forandrad lovplikt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att maximalt 13 nya bostadsfastigheter kan bildas genom avstyckning
fran fastigheten S6rmjole 3:40. Nya bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheten och
ska omfatta minst 2000 m? [d].

Fastighetsbildning sker efter ansdkan och prévning om lantmateriférrattning. Ansokan
inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet for ledningshavaren att anvdanda nagon annans
mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna dandamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast
inrdttas av lantmaterimyndigheten. Ledningsratt galler for all framtid eller tills den upphavs
av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan och prévning. Vid bildande och upphavande kan
det bli aktuellt med ersattning som bestams i lantmateriforrattningen.

En ledningsratt finns for en vattenledning som I6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning
samt nord-sydlig strackning. Ledningsratten ar skapad till forman for Mjolebygdens
vattenforening som forser stora delar av boende i S6rmjole med vatten. Strackningen av
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ledningsratten ska vara kvar i befintligt Iage inom naturmark och paverkas inte av
detaljplanens genomférande.

En hégspanningsledning tillhérande Umea Energi AB stracker sig i Ost-vastlig riktning genom
planomradets sddra del. Ledningen planeras att gravas ner i samband med att detaljplanen
genomfors. En ledningsratt planeras att bildas for den nedgravda hogspanningsledningen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid genomforande av detaljplanen kravs anldggande av tillfartsvdag genom planomradet och
anordnande av natstation for anslutning till det kommunala elnatet. Genom planomradet
I6per en hogspanningsledning som maste gravas ner for att detaljplanen ska bli genomférbar.
Vid val av gemensam avloppshantering krdvs uppférande av gemensam avloppsanlaggning.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Infor exploatering kommer sarskilda utredningar eller tillstand att kravas, till exempel
kommer tillstand for att ansluta planomradet till vag 522 behovas. Tillstand for anslutning till
vag 522 soks hos Trafikverket av exploatéren.

Provning enligt annan lagstiftning

Infrastrukturlagstiftning

e Vaglagen
e Anlaggningslagen
e Ledningsrattslagen

Skydds- och bevarandelagstiftning
e Bullerférordningen
Fastighet- och exploateringslagstiftning

e Fastighetsbildningslagen

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

| samband med tecknandet av exploateringsavtalet stalls krav pa att exploatoren ska stélla en
sadkerhet till kommunen som motsvarar det ekonomiska atagandet att bygga ut den gata som
regleras i detaljplanen. Sakerheten 6verlamnas till kommunen i samband med
undertecknande av exploateringsavtalet.

Exploatoren star for alla kostnaden som beror exploatering. Kostnader som aligger
exploatdren ar exempelvis:

e Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar
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e Kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning eller andra
rattigheter

e Utbyggnad av lokalgata och VA-l6sning inom planomradet

e Eventuell nedgravning av luftledning

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststélls av
lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansokan, bildas eller &ndras genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos flera
fastigheter som behdver l6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar,
avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa
deltagande fastigheter. Vid bildande, omproévning eller upphdvande av
gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsdgare som
upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella ersadttningens storlek.

Om en nybildad fastighet skall |16sa sitt avlopp/vatten/dagvatten via en befintlig
samfallighetsforening behdver fastigheten bli deldgare i gemensamhetsanlaggningen, detta
betyder att det hogst troligt blir en avgift for delagarskapet "betala in sig" i anlaggningen.
Detta sker via Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning Foérandringar och konsekvenser
Nybildande av gemensamhetsanlaggning Gemensamhetsanlaggning for gemensam
for avloppsanlaggning. avloppsanlaggning kan provas for nybildade

fastigheter inom planomradet.
Nybildande av gemensamhetsanlaggning

for gata. Gemensamhetsanlaggning for gata kan
provas for nybildade fastigheter inom
Nybildande av samfallighet for naturmark. planomradet.

Samfallighet for naturmark kan provas for
nybildade fastigheter.
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Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnét. De far intdkter
genom anslutningsavgifter nar fastighetsdgarna ansluter till ndtet och I6pnade intdkter fran
arliga driftsavgifter.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatoren.

Upplysningar

Plankartan utgor sjdlva Detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken far anvandas
eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och gemensamma
anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor som behover
|6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen lamplig och
hallbar over tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprovning. Plankartan har tagits
fram i AutoCAD 2025 med FocusDetaljplan 2025 och

"BFS_2022 11 01 Bestammelsekatalog.xml.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas
med grundkartan for att bada dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som beddms berdras direkt av ett ggenomforande av
detaljplanen. | figuren redovisas detaljplanens samradskrets. Samradskretsens storlek har
anpassats efter att planforslaget inte anses vara av betydande allméant intresse, inte medfor
nagon betydande miljopaverkan samt handldggs med utokat forfarande.

Under planprocessens gang blir fastighetsagare och andra rattighetsagare som bedéms inga i
samradskretsen underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de
som lamnat synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit
tillgodosedda blir underrattade om antagande. Ungefarlig samradskrets redovisas i figuren
nedan.
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# PLANOMRADE

4

SAMRADSKRETS

Kartbild éver ungefirlig samrddskrets.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e lLantmateri

e Mark och exploatering

e Miljo- och halsoskydd

e Umearegionens brandforsvar

Deltagande kommunala bolag
e Umea Energi AB
e Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Kallor
Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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