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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-02-19
§ 29

Norrmjole 5:9
Diarienr: BN-2024/00449

Planbesked for del av fastigheten Norrmjole 5:9

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av del av fastigheten Norrmjole
5:9, omrade 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av smahus. Ett genomforande av
planen kraver att strandskyddet upphavs inom delar av omradet.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om plandrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 20 km séder om Umea stadskarna, och ligger
mellan Havsvagen och Vasteravagen séder om Norrmjole by. Omradet

har en total area pa ca 89 000 m?2.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sokanden vill inom fastigheten Norrmjole 5:9, omrade 5, prova

mojligheten till bostadstomter.

Nagon skiss skickades inte med ansékan utan placering och antal far

provas i detaljplanen.

Platsbesok

Omradet ar skogbevuxet, delvis nyligen avverkat, och ansluter i soder till

befintlig bebyggelse utmed Vasteravagen. Vasterut finns ingen

bebyggelse. Havsvagen och Viasteravagen ar mindre enskilda vagar.
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Omrddet sett fran korsningen Havsvidgen/Vésterdvdgen

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stillningstaganden

Omradet omfattas av FOP Kusten, B4.4 Norrmjole sydvist,
utvecklingsomrade bostader;

\-
\1
Utdrag ur FOP Kusten

Skogklddd sluttning vind mot Norrmjélean. Méjlig ny bebyggelse i
sydvdstra delen av Norrmjéle. Anslutning mot strandskydd utmed
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Norrmjéledn beaktas. Detaljplaneléiggning krévs. Férutsdttning ér
gemensamma lésningar for VA liksom att trafiksituationen utreds. |
omraddet finns privat anslutning till kommunalt vatten. Fér omradet gdiller
badvattendirektivet. Bdsta sdtt att I6sa avloppsfragan bor utredas.
Moéjligheten att ansluta till gemensam bathamn vid Skataviken ska
beaktas.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Ostra delen av omradet ligger inom generellt strandskydd, 100 m fran
Norrmjolean, dock avskilt fran an av bade vag och bebyggelse.

Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade for spillvatten och berors i
Oster av skyddsniva lila for avlopp, omraden kring kansliga sjéar och
havsvikar. Skyddsnivan innebar att nya avloppsanordningar maste klara
kraven for hog skyddsniva for fosfor (minst 90 % rening).

Miljépaverkan

En preliminar undersékning av betydande miljopaverkan har tagits fram
och kommunens prelimindra bedomning ar att ett genomférande av
planen inte antas innebara betydande miljopaverkan.

Det finns dock ett antal faktorer som identifierats i undersdokningen och
behover hanteras inom ramen for planprocessen ar;

e Paverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa naturmiljo - inventering

e Tillkommande trafik — status pa vagarna
e Hantering av spillvatten och dagvatten

Service och infrastruktur
Det ar enskilda vagar i omradet och vaghallaren bor beakta att det kan

komma att behovas trafiksakerhetsatgarder for god trafiksdkerhet.

Narmaste busshallplats ca 1,5 km bort vid Norrmjole bygdegard. Denna
busshallplats har nyligen utrustats med en vaderskyddad cykelparkering
och for att vara utanfor stan har den hallplatsen relativt bra turtathet.
Linje 126 trafikerar dar men med tanke pa avstanden ar det anda stor risk
for ett bilberoende omrade.

Narmsta forskola och skola (F-6) ligger i Sormjole eller Stocke, 6
respektive 15 km fran omradet. Det &r ocksa langt till annan service.
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Tilltankt planomrade ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Avstandet till narmaste kommunala anlaggning
ar ca 5,5 km fagelvagen. Vatten och avlopp fér omradet behover darfor
tillgodoses med enskilda I6sningar. Utredningar for VA samt dagvatten
bor tas fram i samband med eventuellt planarbete. Om det efter
utredningar visar sig att nagon eller flera av vattentjansterna inte kan
hanteras enskilt bor planen ses som ogenomfoérbar.

Kommunala behov
En ny natstation kommer att kravas inom omradet for att mojliggora

elanslutning. Exploatering av omradet kommer att krava ett
exploateringsavtal.

Sammantagen bedémning

Omradet ar i gallande oversiktsplan ett utpekat omrade for bostéader och
ligger i anslutning till ett av kommunens tillvaxtstrak, byar i strak.
Forslaget bedoms darmed ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Omradet saknar teknisk infrastruktur och ligger langt fran kommunal och
kommersiell service samt kollektivtrafik. En utbyggnad av bostader i
omradet kommer att leda till ett 6kat bilberoende i kommundelen.

En utbyggnad inom omradet kraver att omradet kan férsérjas med vatten
och att spill- och dagvatten kan I6sas pa ett godtagbart satt. Hur manga
tomter som kan vara lampliga inom omradet far utredas under
planprocessen. Strandskyddet behéver upphavas inom delar av
planomradet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Paverkan pa landskapsbild

e Paverkan pa naturmiljo — inventering

e Tillkommande trafik — status pa vagarna?
e VA-utredning

e Hantering av dagvatten
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut, for kategori 1, med 14 100 kr.

Beredningsansvarig
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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