UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2024-06-13

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 13 juni 2024 kl. 09:00-11:35, 12:45-14:25
Plats: Kommunstyrelsens motesrum, Lanken

Beslutande: Se sidan tva

Ovriga deltagare: Se sidan tva och tre

Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: Digital signatur § 147-190
Hannele Hakkinen

Ordférande: Digital signatur
Mikael Berglund

Justerare: Digital signatur
Ulrik Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden
Sammantrdadesdatum: 2024-06-13

Anslaget har satts upp: 2024-06-19

Anslaget tas ner: 2024-07-11

Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signatur

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-06-13
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Stina Fahlgren (C) ersattare for Robert Axebro (C)
Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Novalie Lilja (S)
Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Johan Stal (V) ersattare for Maria Olsson (V) § 147-152, 161
Maria Olsson (V) § 153-160, 162—-172, 174-190
Kim Astrom (V) ersattare for Maria Olsson (V) § 173
Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jannice Persson (S) ersattare for Jan Kollberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjdanstgorande ersattare

Albin Norman (S) § 147-180, 182-190
Kennet Hedlund (S)

Johan Stal (V) § 153-160, 162-167
Kim Astrom (V) § 147-171, 174-190
Joel Berglund (MP)

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 147-148
Sara Fritzon, jurist § 147-149

Fredrik Hedlund, milj6- och hadlsoskyddschef § 147-154
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 147-154
Niklas Forsgren, kommunikator § 147-164

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 147-167
Anna Aslin, enhetschef § 147-162

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 147-181

Emelie Wallberg, planarkitekt § 155-156

Adrian Hammar, planarkitekt § 157-162
Veronica Classon, planarkitekt § 163—-167

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 164-190
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 168-169
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 168-171
Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 168-174
Enrique Sdnchez Muioz, bitrddande stadsarkitekt § 168—-190
Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 175-179

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 180-181
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 180-184
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare § 180-185
Alexander Jaako, bygglovhandlaggare § 186-188
Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 186—-189
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 147 Faststadllande av foredragningslista och fraga om jav juni 2024

§ 148 Yttrande 6ver remiss: Namnsattning av bro inom
Umeaprojektet utmed vag E12, Umea kommun

§ 149 Hakmark 7:36 - Tillsynsarende - yttrande i mal nr P 1320-24

§ 150 Forvaltningschefen informerar

§ 151 Plan for budget i balans

§ 152  Yttrande 6ver remiss: Umea kommuns reviderade energiplan
(KS-2024/00386)

§ 153 Information fran planeringsutskottets sammantraden

§ 154 Information: Arkitekturpolicyn

§ 155 Planprogram for Vasterteg 8:77 med flera

§ 156 Detaljplan for Vasterteg 2:63 med flera

§ 157 Planbesked for Bolea 1:77

§ 158 Planbesked fér Backen 5:44

§ 159 Planbesked for Sorfors 4:6

§ 160 Planbesked Sorfors 27:4

§161 Planbesked for Maskinisten 27

§ 162 Planbesked for Sorfors 4:22 och del av Sérfors 9:17

§ 163 Mellansvartback 1:19 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterremiss

§ 164 Blandaren 1 - Foérhandsbesked for nybyggnad av
vatgastankstation och produktionsanlaggning for vatgas
- efter aterremiss

§ 165 Sorfors 4:11 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre

enbostadshus

§ 166 Hissjon 3:36 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

§ 167 Hissjon 1:37 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

§ 168 Bygglovsavdelningen informerar

§ 169 Preceptorn 2 - Bygglov for nybyggnad av vaderskydd

§ 170 Fiblan 17 - Bygglov for fasadandring av enbostadshus

§171 Krukan 2 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus

§172 Arken 12 och Arken 1 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, bilparkeringsplatser och cykelskarmtak samt
rivning av befintliga komplementbyggnader - efter aterremiss

§173 On 6:72 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

§174 Kraften 3 - Bygglov for uppsattning av fasadskylt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 175 Kroksjo 20:3 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage, installation av eldstad samt rivning av befintliga
byggnader

§ 176 Klockaren 15 - Bygglov fér nybyggnad av tvabostadshus och
fasadandring av komplementbyggnad

§177 Kaddis 3:1 - Nybyggnad av klubbhus och
komplementbyggnader

§ 178  Sofiehem 2:4 - Marklov for schaktning/utfylinad
- efter aterremiss

§179 Umea 2:1 - Bygglov for 2 st. vaderskydd vid busshallplats med
reklamskylt

§ 180 Borrmaskinen 1 och S:1 - Bygglov for nybyggnad av carport
- efter aterremiss

§ 181 Langmyran 17, 18 och 19 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus och komplementbyggnader (ny provning)

§ 182 Lillskogen 3, 4 och 5 - Bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus,
tre carports, parkeringsplatser och rivning av befintliga
byggnader - efter aterremiss

§ 183 Obbola 21:135 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus och
installation av eldstad

§ 184 Huldran 10 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

§ 185 Savar 19:5 - Bygglov for dndrad anvandning fran industrilokal
till gym (ny prévning)

§ 186 Norrmjole 1:210 - Tillsynsarende

§ 187 Bodbyn 1:45 - Tillsynsarende

§ 188 Savar 19:5 - Tillsynsarende

§ 189 Mickeltrask 8:17 - Tillsynsdrende

§ 190 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden maj
2024

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 147

Diarienr: BN-2024/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
juni 2024

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Maria Olsson (V), ledamot, i arende

o 15 (§ 161) Planbesked for Maskinisten 27
o 27(§173) On 6:72 — Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus
e Kim Astrom (V), ersattare, i arende
o 26(§172) Arken 12 och Arken 1 - Bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus, bilparkeringsplatser och cykelskdarmtak samt
rivning av befintliga komplementbyggnader - efter
aterremiss
e Albin Norman (S), ersattare, i drende
o 35(§181) Langmyran 17, 18 och 19 — Bygglov for nybyggnad
av flerbostadshus och komplementbyggnader (ny provning).

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M), ledamot, att justera
protokollet da mandatperiodens ordinarie justerare inte deltar vid
dagens sammantrade.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 13 juni 2024 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara néar
arendet avgors.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2024-06-13

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 148

Diarienr: BN-2024/00198

Yttrande 6ver remiss: Namnsattning av bro inom
Umeadprojektet utmed vag E12, Umea kommun

Beslut
Byggnadsnamnden staller sig positiv till det foreslagna namnet pa bron,
Baggbdlebron, inom Umeaprojektet utmed vag E12.

Arendebeskrivning
Vaghallningsmyndigheten, Trafikverket Norra Regionen, har for avsikt att
genom vaghallarbeslut namnge ny bro éver Umea alv utmed vag E12.

Foreslaget namn ar Baggbdlebron. Byn Baggbdle ar belagen vaster om
broanslutningen och bron har dven anlagts i anslutning till den skogbevaxta
sandreveln Baggbdledren, ocksa den vastern om bron. Namnforslaget ar
valt

utifran ett lokaliserande perspektiv, vilket ocksa ar i dverstimmelse med
god ortnamnssed.

Bronamnet kommer inte markas ut med vagmarke.

Byggnadsnamnden har beretts mojlighet att yttra sig over det foreslagna
namnet pa bron.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-15
Remiss

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

Kommunstyrelsen, ksdiarium.se
Lantmateri@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 149

Hakmark 7:36

Diarienr: BN-2020/02085

Hakmark 7:36 - Tillsynsdrende - yttrande i mal nr P
1320-24

Beslut
Byggnadsndamnden lamnar in begart yttrande enligt bilaga till domstolen i
mal nr P 1320-24.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden beslutade den 13 december 2023 om
rattelseférelaggande.

Fastighetsdagarna har dverklagat namndens beslut.

Umea kommun har forelagts av domstolen den 6 maj 2024 att lamna in ett
skriftligt yttrande over det som star i handlingarna.

Beslutsunderlag

Forelaggande om yttrande, daterat 2024-05-06
Underrattelse om forlangt svarstid, daterad 2024-05-10
Umea kommuns yttrande, daterat 2024-05-30

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Mark-och miljodomstolen, mmd.umea@dom.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 150

Diarienr: BN-2024/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat géllande:

Ekonomi: - 7 162 tkr

Stadsbyggnadsdagen den 5 september 2024, samarrangeras i ar
med Umead kommun och Skellefted kommun

Inbjudan till presidiet fran jamstalldhetsutskottet

Insikt — Index: analys over tid

Personalens kompetensfrukostar har hallits var tredje vecka,
eventuellt varannan vecka i fortsattningen

Nytt traineeprogram planeras, 1 — 2 platser for férvaltningen.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 151

Diarienr: BN-2024/00212

Plan for budget i balans

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att:

e Som inriktning for planeringsforutsattningar ska en volym pa
1 100 bygglovsansokningar och 82,5 % kostnadstackningsgrad
anvandas.

e Utifran dessa forutsattningar faststélla planen for en budget i
balans under 2026. Samtliga maéjliga atgarder (A-Q) ska innefattas
i forvaltningens fortsatta arbete.

¢ Slutbevis enligt APBL ska hanteras i enlighet med planen och att
tillgangliga ekonomiska medel pa balanskonto tillférs driften
under 2025 nar registreringsarbetet av de cirka 3 500 arendena ar
utfort.

e Uppfdljning av insatser och ekonomi ska ske pa under varje
sammantrade fram till 2026-12-31.

Arendebeskrivning
Namnden beslutade i samband med den férenklade rapporten att det till
nasta sammantrade skulle tas fram en tydlig plan fér en budget i balans.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-06-03
Plan for budget i balans daterad 2024-06-03

Beredningsansvariga

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Clara Ganslandt, planchef

Nicklas Fryksten, bygglovschef
Marie Haggstrom, lantmaterichef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 152

Diarienr: BN-2024/00165

Yttrande 6ver remiss: Umea kommuns reviderade
energiplan (KS-2024/00386)

Beslut
Byggnadsnamnden faststiller svar pa remissen Umed kommuns
reviderade energiplan enligt bilagt yttrande.

Arendebeskrivning

Enligt Lagen om kommunal energiplanering ska varje kommun ha en
aktuell plan for tillforsel, distribution och anvandning av energi. Umea
kommuns 6vergripande malsattningar om klimatneutralitet tillsammans
med oversiktsplanens intentioner om en hallbar och transporteffektiv stad
staller hoga krav pa hallbar produktion och konsumtion av energi. For att
na kommunens ambitioner kravs en omstallning mot ett robust
energisystem som kan ses som en mojliggorare for omstallning.
Kommunens senaste energiplan antogs 2003. Sedan dess har mycket hant i
var omvarld som inneburit att kommunen befinner sig i en ny situation dar
en fungerande och robust energiforsorjning ar en forutsattning. Detta bade
utifran ett foréandrat geopolitiskt lage och med hansyn till klimatkrisen som
driver pa industrins omstallning och som verkar for en hog
elektrifieringstakt.

Mot bakgrund av ovanstdaende har Umea kommuns tidigare
energiplan/energiprogram reviderats for att tydliggora det framtida
energisystemets roll i omstallningen mot vara gemensamma tillvaxt- och
klimatmal.

Forslaget har tagits fram i samverkan med kommunens verksamheter och
bolag. Arbetsgruppen som jobbat fram forslaget bestar av kompetenser
fran Strategisk Utveckling, Umea Energi och Naringsliv.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden har beretts maojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Synpunkter 6nskas framfor allt pa energiplanens innehall och
inriktning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad, 2024-06-04
Byggnadsnamndens yttrande, daterad 2024-06-04
Missiv energiplan

Energiplan Umea kommun_apr24

Ett klimatneutralt Umea 2040_slutrapport_v2
Investeringar for tillvaxt och valfard

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Elin Lindqvist, elin.lindqvist@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 153

Diarienr: BN-2024/00007

Information fran planeringsutskottets

sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets

sammantrdaden den 28 maj 2024 bland annat gallande:

Inbjudan: Natverket for hallbart byggande och foérvaltande,
Storforum 30 maj i Umea

Remiss: Forslag till inférande av gransvarden for
klimatdeklarationer av byggnader L12023/02459

Umead kommuns yttrande 6ver upphavande av lokala
trafikforeskrifter om hastighetsbegransning pa vag 363 i Haddingen,
Umea kommun

Antagande: Detaljplan for del av fastigheten Bolea 12:2
Antagande: Detaljplan for Savar 61:1 m.fl. — omdragning av
Kungsvagen och gang- och cykelbro

Antagande: Detaljplan for Stadsliden 6:2 med flera - Olofsdal
Antagande: Planeringsstrategi fér Umea kommuns
oversiktsplanering

Remiss: Trabyggnadspolicy Umea kommun koncern

Avtal Klockarbacken

Uppdrag att ta fram forslag pa omraden lampliga for
trygghetsboenden samt industriellt byggande

Beslut om uppstart av Mobilitetsnorm

Informationsarenden

o Barnfamiljers boendesituation och flyttmonster

o Projektavslut; Lokal samverkan for starkt service pd Umead
landsbygd

o Forsaljning av Sandbacken, uppdatering

o Obbola, genomférande av exploateringsprojekt

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga/Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Mikael Berglund (S), ordférande
Ulrik Berg (M), ledamot

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§154

Diarienr: BN-2024/00197

Information: Arkitekturpolicyn

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om nuldget i arbetet med
Arkitekturpolicyn.

e Platsen Umea, karaktar och kvalité
e Kunskap, strategier och arbetssatt
e Tidplan

Byggnadsnamnden far dven information om att Radet for hallbara stader
och kommunerna Boden, Géllivare, Kiruna, Luled, Skellefted och Umea
bjuder in multidisciplindra team for att skapa hallbara, vackra och
inkluderade livsmiljoer, pa kort och lang sikt, inom projektet Visioner i
Norr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 155

Vasterteg 13:17 och Vasterteg 8:77
Diarienr: BN-2018/00076

Planprogram for Vasterteg 8:77 med flera

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att justera planprogramomradet sa att
omradet sydvast om planerade Soderslattsvagen ej omfattas av
planprogrammet.

Arendebeskrivning

Planprogrammet har varit vilande och sedan ateruppstarten maj 2023 har
nya stallningstaganden behovt goras pa grund av genomférda utredningar
och radande forutsattningar. Det handlar framfér allt om naturvarden,
flyghinder och flygbuller samt genomférbarhet vilket har lett till mindre
justeringar av planprogramomradet och markanvandning.

Arendet lyfts till byggnadsnamnden d& en stérre del av planprogrammet,
som omfattas av tidigare beslut om utékning av planprogramomradet,
foreslas uteslutas.

Tidigare beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 13 juni 2018, § 228, att inleda
planlaggning av Vasterteg 8:77 m.fl. och att planlaggningen foregas av ett
planprogram, se Figur 1. Preliminart syfte ar att skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och verksamheter. Syftet dr ocksa att skapa
forutsattningar for en vagkoppling mellan Norra Obbolavagen och
Soderslatt handelsomrade samt skapa forutsattningar for en
sammanhallen strandpromenad.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden beslutade den 11 december 2019, § 391, att utvidga
planprogramomradet, se Figur 2, for planprogrammet for Vasterteg 8:77
m.fl. med syfte att utreda lamplig markanvandning med bland annat
hansyn till riksintresse for flyg.

Oversiktsplan Férdjupning fér Umed (FFU), antagen 2018, anger att stérsta
delen av planprogramomradet bestar av detaljplanelagd tatortsbebyggelse
med inslag av samlad bebyggelse samt mark som inte ar planlagd. | FFU:n
anges det vidare att industriomradet séder och 6ster om

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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planprogramomradet pa sikt bér omvandlas sa att den 6vervagande delen
innehaller kontor och service. Industriomradet ar dock inget renodlat
industriomrade utan innehaller dven bostader och verksamheter (t.ex.
padelhall, svets, bilmekaniker, second hand, Post Nord, forséaljning av
byggmaterial, datasupport och skadedjursbekampning).

Utredning lamplig anviandning — utvidgning av planprogramomradet
Markomradet som omfattas av utvidgningen av planprogramomradet ar
utpekat som samlad bebyggelse i FFU:n och befintlig bebyggelse bestar av
bostader och handelstradgard samt naturmark.

FFU:n anger att befintligt verksamhetsomrade i direkt anslutning till
planprogramomradet pa sikt ska omvandlas till merparten kontor och
service. Vidare anges det i de Overgripande principerna att ny bebyggelse
ska utformas som kvartersstad och praglas av variation mellan bostader
och olika typer av verksamheter. Lamplig markanvandning for den
sydvastra delen av planprogrammet blir ddrmed svar att avgéra da en
anpassning till verksamhetsomradet riskerar att befasta dess anvandning
och dess befintliga struktur i stallet for att mojliggora en storre
omvandling. Omvandlingen ar dock endast mdéjlig om den dven innefattar
befintligt verksamhetsomrade da 6nskad langsiktig anvandning inte
beddms vara forenlig med industriverksamhet.

Utveckling av den sydvastra delen av planprogramomradet ar i dagslaget
kraftigt begréansat da den omfattas av riksintresse influensomrade for
flyghinder och flygbuller, vilket gor att eventuell framtida bebyggelse
behdver anpassa sig i hojd och anvandning. Pa grund av flygbuller bedéms
det inte vara lampligt med bostader utan omradet ar mer anpassat for en
lagre bebyggelse i form av olika typer av verksamheter.

Inom omradet finns det ocksa naturvarden i form av bland annat olika
fagelarter och omradet anses dven vara viktigt ur ett rekreationsperspektiv
da det bedéms vara en begransad tillgang till gronomraden i stadsdelen.
Till foljd av detta behover det sakerstallas en gron korridor fran norr till
soder som binder samman gronomradet med Robackslatten.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Markagandet i den sydvastra delen ar dessutom splittrat. Det beddéms
finnas behov av kopplingar i form av gator mellan omradet och befintligt
verksamhetsomrade. Privata fastighetsagare inom aktuell del av omradet
har i dagslaget inte visat intresse av omvandling. Eftersom en storre
omvandling av omradet ar begransat enligt ovan, ar férutsattningarna for
genomforande sma.

Pa sikt kan forutsattningarna for omradet i stort eventuellt férandras, d.v.s.
en mojlig omvandling till kvartersstad med hogre tathet. Men utifran
radande forutsattningar riskerar planprogrammet att i den sydvéstra delen
suboptimera planeringen samt befasta den befintliga strukturen i stallet for
att mojliggora en storre omvandling.

Beddomning

Omradet bor inte lamplighetbeddmmas i denna planprogramsprocess da
lamplig anvandning av omradet avgors bast i samband med ett framtida
storre helhetsgrepp for omradet soder om den planerade
Soderslattsvagen, dar dven det befintliga verksamhetsomradet skulle inga.
Detta for att maojliggora for en battre struktur och mer l[amplig
markanvandning enligt 6versiktsplanens intentioner.

Det omrade som omfattas av tidigare beslut om utokning av
planprogramomradet bor darfor uteslutas.

Beredningsansvariga
Emelie Wallberg, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Emelie Wallberg, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 156

Vasterteg 2:63 m.fl.
Diarienr: BN-2018/02423

Detaljplan for Vasterteg 2:63 med flera

Beslut
Byggnadsndamnden antar detaljplanen fér Vasterteg 2:63 med flera enligt
5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader genom fortatning langs Bryggargatan. Syftet ar
ocksa att sakerstalla en god arkitektur som samspelar med omgivande
struktur och bebyggelse samt att sdkerstalla en god dagvattenhantering.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 11 juni 2020.

Detaljplanen majliggor for ett nytt flerbostadshus om 1 150 m? bruttoarea
vilket innebar ett nytt bostadstillskott i omradet pa ca 10-12 lagenheter
fordelat pa fyra vaningar med indragen femte takvaning. Tillhérande
komplementbyggnader om totalt 240 m? byggnadsarea kan uppféras i form
av bl.a. soprum, cykelférrad och carports.

Detaljplanen beddéms inte medféra betydande miljopaverkan och
handlaggs med standardforfarande.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samrad holls under tiden 9 — 30 mars 2023 med ett samradsmote
den 21 mars 2023 och granskning under tiden 7 — 28 februari 2024.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandena framgar bl.a. att
planhandlingarna dndras pa féljande punkter:

Planbeskrivningen har genomgatt mindre redaktionella andringar

och bl.a. kompletterats under avsnitten stadsbild,

miljokvalitetsnormer vatten, avfall och fastighetsrattsliga fragor.

Plankartan har genomgatt mindre justeringar och bl.a. har féljande

planbestammelser dndrats:

[e1] - Stérsta bruttoarea dr 1 150 kvadratmeter har andrats till

Storsta bruttoarea dér 1 150 kvadratmeter. Utéver det far kéllare

uppféras.

[es] - Skdrmtak fér bil far uppféras har andrats till Stérsta
byggnadsarea fér komplementbyggnad dr 200 kvadratmeter.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av

genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning

inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om

beslutet tillsammans med besvadrshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-05-03
Antagandehandlingar

Granskningsutlatande daterat maj 2024
Plankarta daterad maj 2024

Planbeskrivning daterad maj 2024
Samradsredogorelse daterad september 2023
Bullerutredning daterad februari 2023

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga
Emelie Wallberg, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Emelie Wallberg, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sékande
Lansstyrelsen
De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 157

Bolea 1:77
Diarienr: BN-2024/00016

Planbesked for Bolea 1:77

Beslut
1. Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Bolea 1:77.

2. Byggnadsndamnden avslutar plandrendet BN-2018/02166 samt
gdllande planavtal utgar.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for industri. Syftet ar ocksa att planmassigt sakerstalla
Nipvagens funktion och utbredning samt sakerstélla gang- och
cykeltrafikanters tillgang till dlvsomradet.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en plan for verksamhetsmark och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 3 km séder om Umea stadskarna, langs

Nipvdgen. Omradet har en total area pa ca 80 000 m?2.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Figur 1. Prelimindr avgrdnsning av Ianomré’rdet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Fastighetsdgaren vill vidareutveckla sin nuvarande industriverksamhet
inom Boled 1:77. Den vastra delen av fastigheten har idag en byggratt som
ar begransad, enbart komplementbyggnader far uppféras. Ytan som berérs
anvands idag av verksamheten genom tidsbegransade bygglov som maste
fornyas l6pande. S6kanden vill att detaljplanen anpassas till 6vrig byggratt i
Oster.

Kommunen har 2019 gett positivt planbesked for att sakerstalla Nipvagens
behov samt maojliggora ett dlvnara gang- och cykelstrak. Denna andring
kommer att inkluderas i det framtida planarbetet for Bolea 1:77 varpa
arendet fran 2019 avslutas.

Kanda planeringsforutsattningar
Planomradet ar utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse, dar det
ingar verksamheter och industri, i gdllande 6versiktsplan. Fordjupning for

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea (2011) pekar aven ut ytorna vaster om Nipvagen som V11 —
expansionsomrade for Volvo Lastvagnar.

i

Figur 2. Gdllande detaljplan (2006)

Figur 2 visar nuvarande detaljplan fran 2006. Marken ar planlagd som
industri men med begransningen plusmark. Enbart komplementbyggnader,
uppstallningsytor och parkeringar far uppfoéras.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra beddomning ar att planen inte kommer att
innebéara betydande miljopaverkan.

Kommunala behov
Kommunen kan komma att se 6ver dagvattenhanteringen i omradet utifran
vad som framkommer under framtida planarbete.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Da detta drende ersatter BN-2018/02166 sa kommer kommunen dven
utreda Nipvagens funktion, sektioner, dlvkantens barighet och maojlighet
for GC-vag.

Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umea kommuns tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Nipvagens omfang, dlvkantens stabilitet samt majlig GC-vag behover

utredas i detaljplanearbetet. Dagvattenhantering kan komma att behova
utredas beroende pa hur mycket ny byggratt som tillskapas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Dagvattenutredning
e Geoteknik

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 30 av 154

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-06-13

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 158

Backen 5:44
Diarienr: BN-2024/00206

Planbesked for Backen 5:44 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Backen 5:44 med flera.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for stallverk.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en plan for verksamhetsmark och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 3 km vaster om Umea stadskarna, langs

Rodbergsviagen. Omradet har en total area pa ca 10 000 m?.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Figur 1. Orienteringskarta, Backen 5:44

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Umea Energi 6nskar utoka befintligt stallverk da nuvarande byggratt ej
klarar av att mota efterfragan pa el. Sokande vill utdka sin fastighet samt

tillskapa ny byggratt for tekniska anlaggningar.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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PUSSGRINDEN
i

Figur 2. Stdllverkets framtida ytbehov markerat i rott

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Omradet ar utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse i géllande
oversiktsplan. Backen 5:44 ligger i anslutning till det kommunala
vagreservatet R3, vilket pekas ut i Fordjupning for Umea (2011). Ansdkan
beddms ej paverka R3 negativt.

Géllande detaljplan fran 2013 mojliggor E1 — stallverk inom hela
fastigheten samt reglerar byggnaders placering. Kommunen antog 2019 en
detaljplan for gruppboende inom fastigheten Pussgrinden 1, norddst om
Backen 5:44. Se figur 2.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindara beddmning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umea kommuns tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
| arbetet med den nérliggande detaljplanen BN-2017/02489 flaggades det

for sulfidjordar samt vikten av att ej paverka flodet i Tvdaran norr om
planomradet. Detta kommer att behéva beaktas i ett framtida
detaljplanearbete. Aven méjliga storningar fran ett utbyggt stillverk i
relation till det narliggande gruppboendet behéver behandlas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Dagvattenutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Foéredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 159

Sorfors 4:6

Diarienr: BN-2024/00074

Planbesked for Sorfors 4:6

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastigheten Soérfors 4:6.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader. Syftet dr ocksa att anpassa bebyggelsen efter
omradets topografi och beakta kultur- och naturvarden.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en Smahusplan och om planédrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget ca 12 km vaster om Umea stadskarna. Umeélven
rinner nordost om planomradet och i vaster finns viss bebyggelse. Omradet
bestar till storst del av skog.

1
I
‘: =
L
"——-‘—‘\
' ~
I hY
b
! .
1 \
1 A
Can A
b \
\\ 1
~
S I
~ 7
~
'
\\ o
~_

Prelimindr avgrénsning av planomrddet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Planbeskedansokan syftar till att avstycka tomter for smahus. Intentionen
fran sékande av planen ar att ny foreslagen bebyggelse ska upplevas som
en forlangning av Sorfors by. Intentionerna ar ocksa att beakta riksintresset
for kulturmiljovard, att bebyggelsen ska anpassas efter topografin i
omradet och att natur- och kulturvarden ska tas hansyn till. En
vegetationsskdarm mot dlven ar tankt att bevaras da det ar ett viktigt
omrade for den vitryggiga hackspetten.

En forstudie har tagits fram fér omradet. Forstudien inkluderar ocksa
planansokan for Sorfors 27:4, se illustrationer nedan. Ungefarlig storlek pa
omradet for forstudien ar 50 hektar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag. Denna
planbeskedsansékan avser r6d markering i norr.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Skiss ur ansékningshandlingarna. Ungefdrligt omrade for forstudien i skrafferat
vitt.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omfattas av det Tematiska tillagget for landsbygden och ligger
langs byar i tillvaxtstrak. Omradet omfattas dven av den Fordjupade
oversiktsplanen for dlvslandskapet dar delar av fastigheten ar utpekad som
skyddsvard natur.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Utdrag ur Férdjupning for Alvlandskapet.

Férslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Omradesbestimmelse
Omradet omfattas av omradesbestammelse (2480-P92/9, antagen ar

1992). | omradesbestammelsen dr omradet utpekat som
exploateringsomrade for smahus som ska foregas av ny detaljplan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Utdrag ur Omrdadesbestimmelse. Ungefdrligt omrdde fér forstudien inringat i rétt.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard Norrfors-Klabbdéle.

Omradet ingar i en dlvdalsbygd och utgor del av Umea sockens karnbygd.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Riksintresse kulturmiljévard Norrfors-Klabbdle.

Kulturmiljo
Det finns inga kdnda fornldamningar inom omradet men med anledning av

de manga l6sfynden av forhistoriska foremalen som gjorts i byn, som
indikerar forhistorisk bosattning, bor en arkeologisk utredning genomféras
innan marken tas i ansprak for bebyggelse.

Omradet ligger i ndra anslutning till en ladugard och bod fran sent 1800-tal.

Pagaende planer i ndromradet
En planbeskedsansdkan har inkommit for fastigheten Sorfors 27:4 dar

intentionen bland annat ar bostadsbebyggelse i form av smahus.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen kommer att innebara
betydande miljopaverkan.

Det finns anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse for
kulturmiljovard (Norrfors-Klabbole), naturvarden, landskaps- och stadsbild.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Inom omrade finns ett rekreationsstrak. Detta strak ar viktigt for tillgangen
ner till dlven och bor bevaras.

En backravin (nyckelbiotop) finns inom omradet. Ny bebyggelse behover ha
visst avstand till denna. Backen ar kanslig for tillkommande vattenfléden
och bor inte belastas med dagvatten.

Rekreationsstrak

Nyckelbiotop — bdckravin och arter med naturvdrde.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Oexploaterad naturmark sa som foreslaget omrade bidrar med flertalet
ekosystemtjanster och omradet kan vara en gynnsam milj6 (I6v- och
blandskog) for olika arter. Arter med naturvarden finns inom omradet.

Lovskogsmiljoerna i omradet ar lampliga habitat for den vitryggiga
hackspetten och omradet ingar i atgardsprogrammet fér denna. Planens
paverkan pa populationen behdéver utredas inom planarbetet.

Service och infrastruktur
Det aktuella omradet ligger langs stomlinje for kollektivtrafik. Eventuellt

kan en utveckling av omradet innebara behov av ytterligare en
busshallplats. Det ar viktigt att se till att det gar att cykla inom byn,
eventuellt dven in mot Umea.

Forskola och skola (F-ak6) finns i Sorfors men nya bostadsomraden skapar
behov av fler.

Omradet angransar till verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Kapaciteten ar bra och tilltdnka fastigheter bedéms kunna anslutas.
Topografin gor att spillvatten ej kommer kunna l6sas med sjalvfall.
Pumpstation eller pumpstationer kan behdvas. En VA-utredning behovs for
att kolla pa lamplig [6sning samt om VA bor [6sas enskilt eller genom
allmant VA. Kostnaderna for utbyggnad av VA-natet kan bli hdga pa grund
av pumpstation/pumpstationer, lang ledningsdragning och berg i omradet.
Detta kan ligga till grund for sartaxa. Omradet ligger inte inom
verksamhetsomrade for dagvatten och det blir darfor aktuellt med lokalt
omhandertagande av dagvatten.

Vid en utbyggnad av omradet kommer det att finnas behov av
natstationsplatser, detta for att klara behovet av elanslutningar.

Inom fastigheterna kan det finnas samfalligheter som inte redovisas i den
digitala registerkartan. Sorfors 4:6 belastas av ett avtalsservitut. Kan finnas
gemensamhetsanlaggningar for vag och natur.

Tillganglighet
Vid en exploatering av omradet skulle tomter bli kuperade. Viktigt blir har
att sakerstalla tillgangligheten till dessa. En terrassering av omradet kan
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vara fordelaktigt i detta avseende for att fa sa anvandbara uteplatser som
moijligt.

Kommunala behov
Utokat verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan komma att bli

aktuellt for omradet. Det beh6ver ocksa utredas huruvida
skolverksamheten i Sorfors behodver utokas.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En kommande detaljplan enligt ansékan kan starka narservicen och den

lokal utvecklingen. Omradets lokalisering i Sorfors kan ocksa uppmuntra till
aktivitet och rérelserikedom.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda bedomningen ar att forslaget bidrar till Sorfors tillvaxt
och foljer oversiktsplanens intentioner.

Foreslaget omrade innefattar flertalet utmaningar pa grund av risk for
betydande miljopaverkan och brant topografi. Lampligheten i antalet
fastigheter och dess placering behdver undersdkas i detaljplaneskedet.
Bebyggelsens utformning behdver anpassas till befintliga kultur- och
naturvarden och ta hansyn till dessa.

En utokning av verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan bli
kostsamt pa grund av utmanande terrang och mark foér ledningar.

Behov av ytterligare skolverksamhet behover ocksa beaktas.

Riktlinjer for fortsatt arbete
En ev. kommande detaljplan for darendet behdver hanteras tillsammans

med en ev. detaljplan for Sorfors 27:4. Omradena ligger i direkt anslutning
till varandra och behover pa grund av detta samspela. Utredningar kan
samordnas. Avgransning for kommande detaljplan behover tittas narmare

pa.
Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Arkeologisk utredning (sdsongsberoende)
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e Naturvardesinventering (sdsongsberoende)
e Kulturmiljéutredning

e Skred och ras

e Riksintresseanalys for kulturmiljo

e Hackfagelinventering (sdsongsberoende)

e Fladdermusinventering (sdsongsberoende)
e Dagvattenutredning och VA-utredning

e Artskydd

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatéren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 18 800 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning

enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 160

Sorfors 27:4

Diarienr: BN-2024/00093

Planbesked for Sorfors 27:4

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av fastigheten Sorfors 27:4.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och skolverksamhet. Syftet ar ocksa att
anpassa bebyggelsen efter omradets topografi och beakta kultur- och
naturvarden.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en Smahusplan och om planadrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 12 km vaster om Umea stadskarna. Umealven
rinner nordost om planomradet.
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Planbeskedansokan syftar till att avstycka tomter for smahus. Intentionen
fran s6kande av planen ar att ny foreslagen bebyggelse tar hansyn till
viktiga omraden for den vitryggiga hackspetten.

En forstudie har tagits fram for omradet. Forstudien inkluderar ocksa
planansokan for Sorfors 4:6, se illustration nedan. Ungefarlig storlek pa
omradet for forstudien ar 50 hektar.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag
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Skiss ur ansékningshandlingarna. Ungefdrligt omrdde fér férstudien i skrafferat
vitt.

Platsbesok
Det preliminara planomradet innefattar framfor allt av skog. Soder och
Oster om omradet finns viss bebyggelse i form av smahus.
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Omgivande bebyggelse i séder. Foto fran platsbesék 24-04-17

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan
Omradet omfattas av det Tematiska tilldgget for landsbygden och ligger

langs byar i tillvaxtstrak.

Omradesbestammelse
Omradet omfattas av omradesbestammelse (2480-P92/9, antagen ar

1992). | omradesbestammelsen dr omradet utpekat som
exploateringsomrade for smahus som ska foregas av ny detaljplan.
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Utdrag ur Omrdadesbestimmelse. Ungefdrligt omrdde fér forstudien inringat i rétt.

Riksintressen
Omradet ar lokaliserat i ndra anslutning till riksintresse for kulturmiljévard
Norrfors-Klabbdle.
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Riksintresse kulturmiljévard Norrfors-Klabbdle.

Kulturmiljo

Det finns inga kdnda fornldamningar inom omradet men med anledning av
de manga l6sfynden av forhistoriska féremalen som gjorts i byn, som
indikerar forhistorisk bosattning, bor en arkeologisk utredning genomforas
innan marken tas i ansprak for bebyggelse.

Pagaende planer i ndiromradet
En planbeskedsansdkan har inkommit for fastigheten Sorfors 4:6 dar
intentionen bland annat ar bostadsbebyggelse i form av smahus.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen kommer att innebéara
betydande miljopaverkan.

Det finns anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse for
kulturmiljovard (Norrfors-Klabbdle), naturvarden, landskaps- och stadsbild.
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Inom omradet finns ett rekreationsstrak. Detta strak ar viktigt for
tillgangligheten ner till dlven och bor bevaras.

Oexploaterad naturmark sa som foreslaget omrade bidrar med flertalet
ekosystemtjanster och omradet kan vara en gynnsam miljo (I6v- och
blandskog) for olika arter. Arter med naturvarden finns inom omradet.

Lovskogsmiljoerna i omradet ar lampliga habitat for den vitryggiga
hackspetten och omradet ingar i atgardsprogrammet fér denna. Planens
paverkan pa populationen behéver utredas inom planarbetet.

En backravin (nyckelbiotop) finns i anslutning till omradet. Backen ar
kanslig for tillkommande vattenfléden och bor inte belastas med
dagvatten.

Service och infrastruktur
Det aktuella omradet ligger langs stomlinje for kollektivtrafik. Eventuellt

kan en utveckling av omradet innebara behov av ytterligare en
busshallplats. Det ar viktigt att se till att det gar att cykla inom byn,
eventuellt dven in mot Umea.

Forskola och skola (F-ak6) finns i Sorfors men nya bostadsomraden skapar
behov av fler.

Omradet angransar till verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Kapaciteten ar bra och tilltanka fastigheter bedéms kunna anslutas.
Topografin gor att spillvatten ej kommer kunna I6sas med sjalvfall.
Pumpstation eller pumpstationer kan behdvas. En VA-utredning behovs for
att utreda lamplig I16sning samt om VA bor |6sas enskilt eller genom allmant
VA. Kostnaderna for utbyggnad av VA-natet kan bli hoga pa grund av
pumpstation/pumpstationer, lang ledningsdragning och berg i omradet.
Detta kan ligga till grund for sartaxa. Omradet ligger inte inom
verksamhetsomrade for dagvatten och det blir darfor aktuellt med lokalt
omhédndertagande av dagvatten.

Vid en utbyggnad av omradet kommer det att finnas behov av
natstationsplatser, detta for att klara behovet av elanslutningar.
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Inom fastigheterna kan det finnas samfalligheter som inte redovisas i den
digitala registerkartan. Det kan finnas gemensamhetsanlaggningar for vag
och natur.

Tillganglighet

Vid en exploatering av omradet skulle tomterna bli kuperade. Viktigt blir
har att sakerstalla tillgangligheten till dessa. En terrassering av omradet kan
vara fordelaktigt i detta avseende for att fa sa anvandbara uteplatser som
moijligt.

Kommunala behov
Utokat verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan komma att bli

aktuellt for omradet. Det behover ocksa utredas huruvida
skolverksamheten i Sorfors behdver utokas.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En kommande detaljplan enligt ansdkan kan starka narservicen och den

lokal utvecklingen. Omradets lokalisering i Sorfors kan ocksa uppmuntra till
aktivitet och rorelserikedom.

Sammantagen beddmning
Den sammanvagda bedémningen ar att forslaget bidrar till Sérfors tillvaxt
och féljer oversiktsplanens intentioner.

Foreslaget omrade innefattar flertalet utmaningar pa grund av risk for
betydande miljopaverkan och brant topografi. Lampligheten i antalet
fastigheter och dess placering behdver undersdkas i detaljplaneskedet.
Bebyggelsens utformning behdver anpassas till befintliga kultur- och
naturvarden och ta hansyn till dessa.

En utdkning av verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan bli
kostsamt pa grund av utmanande terrang och mark for ledningar.

Behov av ytterligare skolverksamhet behover beaktas.
Riktlinjer for fortsatt arbete

En ev. kommande detaljplan for darendet behéver hanteras tillsammans
med en ev. detaljplan for Sorfors 4:6. Omradena ligger i direkt anslutning
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till varandra och behover pa grund av detta samspela. Utredningar kan
samordnas. Avgransning for kommande detaljplan behover tittas narmare

pa.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Arkeologisk utredning (sasongsberoende)
e Naturvardesinventering (sdsongsberoende)
e Kulturmiljoutredning
e Skred och ras
e Riksintresseanalys for kulturmiljo
e Hackfagelinventering (sdsongsberoende)
e Fladdermusinventering (sdsongsberoende)
e Dagvattenutredning och VA-utredning
e Artskydd

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning boér
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.
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Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 18 800 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 161

Maskinisten 27
Diarienr: BN-2024/00102

Planbesked for Maskinisten 27

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Maskinisten 27 i
Holmsund.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Maria Olsson (V), ledamot, i handldggningen av
detta arende.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av ett storre flerbostadshus, som ska
komplettera kvarteret pa ett val avvagt satt.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan i kommundelarna, och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 18 km séder om Umea stadskarna, langs vag
E12/Bla vagen. Fastigheten har idag en total area pa ca 41 500 m?2, men

planomradets avgransning ar annu inte faststalld.
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Fastigheten Maskinisten 27

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokanden avser ersatta den nedlagda férskola som finns pa platsen idag
med ett punkthus i sex vaningar innehallandes 27-39 lagenheter, enligt
ansokan.

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag
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Platsbesok

Kvarteret ar relativt platt och 6ppet, och omgivande bebyggelse ar i tre
vaningar i norr och vister. Oster om det planerade tillskottet finns ett
bostadshus i 4,5 vaningsplan, och i séder finns hus i 2,5 vaningar.

Planomradet med omgivande bebyggelse

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanens Férdjupning fér Umea géller har. Utifran de dvergripande

visionerna ar det valkommet med ett tillskott av lagenheter i det har
strategiska laget i Holmsund.

Omradet har detaljplanelagts for bostader 1938 resp. 1948, med en
andring i de sddra delarna 1989.
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Detaljplan fran 1989

Fastigheten berors inte av nagra riksintressen, men tillkommande

bebyggelse behdver anpassas gestaltningsmassigt till platsen.

Justerares sign:
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Pagaende planer i ndiromradet
Fordjupning for Holmsund och Obbola ar under framtagande men

projektet ar just nu pausat. De privata fastighetsdagare som ar en del av
kvarteret, Maskinisten 10,13, 23 och 24, bor kontaktas for att utreda om de
har intresse i planarbetet.

Miljopaverkan

Detaljplanen bor sikta mot en 6kad fordrojning av dagvatten och verka for
att fa in mer gronska i kvarteret. Planomradet ligger lite upphojt mitt i
kvarteret och kan bli mycket varmt om det inte tillférs gronska.

Byggnadshdjden behdver studeras for att minimera skuggning och negativ
paverkan pa de befintliga bostdderna i den norra delen av fastigheten.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Det ar gangavstand till centrum och samhallsservice, samt rekreativa

miljoer. Mojligheten att samnyttja parkeringar och friyta med omgivande
bostader behover utredas. Fastigheten ar idag ansluten till kommunalt VA i
den sodra delen.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen bidrar med bostader och darmed ett 6kat underlag for lokala

verksamheter. Behovet av gronyta for barn, och generellt, behéver beaktas
i planen, inte minst ur klimatsynpunkt.

Sammantagen bedémning

Ett mer genomarbetat gestaltningsforslag behover tas fram i ett tidigt
skede. Den norra delen av fastigheten ska skyddas fran skuggning och
ambitionen ska vara en allman férbattring av kvarterets utemiljoer.

Punkthus tenderar att inte gora sa mycket for utemiljon, det behdvs en
anstrangning kring utformningen av rumsligheterna mellan husen i
kvarteret som helhet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
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e Tomtutredning inkl. utredning av parkerings- och friytebehov
e Skuggstudie
e Ev. dagvattenutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planldggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 162

Sorfors 9:17 och Sorfors 4:22
Diarienr: BN-2024/00115

Planbesked for Sorfors 4:22 och del av Sorfors 9:17

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Sorfors 4:22 och del av Sérfors
9:17.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i flerbostadshus, som pa ett val avvagt satt
samspelar med den omgivande kulturmiljon.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan i kommundelarna och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 24 km vaster om Umea stadskarna, langs vag

E12 och Sérforsvagen. Omradet har en total area pé ca 1 800 m2.
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Preliminér avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokanden onskar riva sitt befintliga bostadshus och ladugarden pa
intilliggande fastighet, for att uppféra ett seniorboende med 15-20
lagenheter.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
For omradet géller 6versiktsplanens Fordjupning for landsbygden, och

Sorfors pekas dar ut som ett utvecklingsstrak.
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Planomradet omfattas av Omradesbestammelser for Soérfors by, 2480-
P92/9, fran 1992 och ar dar utpekat som B — Bebyggelseomrddet med
kulturhistoriskt vdrde. Komplettering med ny bebyggelse kan tillgtas efter
ldmplighetsprévning.

Platsen ligger ocksa inom riksintresse for kulturmiljévarden och i anslutning
till planomradet finns tva byggnader som i omradesbestimmelserna pekas
ut som sarskilt kulturhistoriskt intressanta; Sérfors Betel (ursprungligen
biograf Odéon) och Sorfors skola.
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Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader i anslutning till planomrddet.
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Miljépaverkan

Kommunens prelimindara bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan. Paverkan bedoms framst ske pa
kulturmiljon och landskapshilden, vilket motiverar att gestaltningen ska
vara val genomarbetad och ta hansyn till den omgivande miljén.

Allén narmast vagen bor bevaras alternativt aterplanteras.

Service och infrastruktur
Kommunal anslutning till VA finns pa Sérfors 4:22, dock inte pa 9:17.

Fastigheterna ligger langt fran verksamhetsomrade for dagvatten, vilket
innebar att dagvatten maste omhandertas lokalt.

Busstrafik linje 55 passerar omradet, och en hallplats finns vid skolan. Ev.
utfart fran planomradet mot vag 554 maste stammas av med Trafikverket.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen bidrar till fortatning i en by i utpekat utvecklingsstrak, och genom

att tillféra en ny bostadstypologi kan planen ocksa starka den sociala
hallbarheten.

Planen uppmuntrar inte i dagslaget till hallbart resande.

Sammantagen bedémning

Det &r bra ur ett bostadsforsorjningsperspektiv att fa till den har typen av
boende i Sorfors, men gestaltning och volym behoéver studeras narmare.
Det ar en kanslig miljé som ar utpekad som riksintressant, och forslaget
maste bearbetas efter att en kulturmiljéutredning tagits fram. Det ar troligt
att byggnadsvolymen kommer att beh6éva minska jamfért med det forslag
som presenteras i ansokan, men om byggnaden gestaltas med varsamhet
kan det bli ett fint och valkommet tillskott till Sorfors.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Utredningar och ett omarbetat gestaltningsforslag kan med fordel tas fram

innan planarbetet paborjas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Kulturmiljéutredning
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e Tomtutredning med skuggstudie
e Enklare ekosystemtjanstanalys
e Dagvattenutredning

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till dd beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planldggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 163

Diarienr: BN-2024/00117 (BN 2024-000152)

Mellansvartback 1:19 - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus - efter aterremiss

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om férhandsbesked for

nybyggnad av tva enbostadshus.
Beslutet villkoras med: Befintlig vag ska anvandas.

2. Avgiften ar berdknad till 0 kronor, i enlighet med faststalld
taxa av kommunfullmaktige. Tidsfristen for handlaggningen av
ansokan har overskridits med 6ver fem veckor. Hela avgiften
har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att ansdkan kan behandlas positivt da
bebyggelsestrukturen ar varierad i omradet. Anslutande vag ska samordnas
med befintlig vag till fastigheten.

Byggnadsnamnden beslutar att bifalla ansékan.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa

fastigheten Mellansvartback 1:19. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29
Arenderedogérelse, 2024-05-21
Situationsplan, inkommen 2024-02-26
Foljebrev till ansdkan, inkommet 2024 02-26
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2 st bilagor till ansdkan, ”strand” och “busshallplatser”, inkomna
2024-02-26
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-04-07

Yttrande fran ombud, inkommet 2024-04-07

Bilaga till yttranden, inkommen 2024-04-07

Remissvar Umea Energi UmeNet AB, inkommet 2024-05-06

Remissvar Umea Energi EInat, inkommet 2024-05-14

Remissvar Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2024-05-14

Remissvar Vakin VA, inkommet 2024-05-06

Remissvar Trafikverket, inkommet 2024-05-17

Remissvar miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-05-19

2 st yttranden fran fastighetsagarna till Mellansvartback 1:28, inkomna
2024-05-04

Yttrande fran fastighetsagare till Mellansvartback 1:13, inkommet
2024-05-06

Yttrande fran fastighetsagare till Mellansvartback 1:21, inkommet
2024-05-12

Yttrande 2 fran fastighetsagare till Mellansvartback 1:21, inkommet
2024-05-12

Yttrande fran fastighetsagare till Mellansvartback 1:27 med tva bilagor,
inkommet 2024-05-16

Beredningsansvarig/Foéredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om férhandsbesked med villkor att
befintlig vdag ska anvandas.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om férhandsbesked med
villkor.

Upplysningar
Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.
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Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tilldtas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Placering och utformning
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte foremal for provning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna
vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet med tillhorande bilagor delges

Sokande

Beslutet kan dverklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.
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§164

Diarienr: BN-2024/00121 (BN 2024-000247)

Blandaren 1 - Férhandsbesked for nybyggnad av
vatgastankstation och produktionsanlaggning for
vatgas - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om forhandsbesked for
nybyggnad av vatgastankstation och produktionsanldggning
for vatgas.

2. Avgiften ar berdknad till 0 kronor, i enlighet med faststalld
taxa av kommunfullmaktige. Tidsfristen for handlaggningen av
ansokan har overskridits med 6ver fem veckor. Hela avgiften
har reducerats med st6d av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Ansokt anlaggning kan betraktas som en utveckling av befintlig

industriverksamhet och ar i férsta hand amnad for internt bruk och for
kontraktskunder. En mycket liten del bedéms besta av forsaljning till
privatpersoner. Platsen ar lamplig da trafiklosningarna i omradet ar
dimensionerade for tung trafik. En vatgasmack som servar tunga fordon
innebdr manga samhallsfordelar och strider inte mot planens intention och
syfte.

Byggnadsnamnden beslutar darfor att bifalla ansokan.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av vatgastankstation
och produktionsanlaggning for vatgas pa fastigheten Blandaren 1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P12/2.
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Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-30

Arenderedogérelse, daterad 2024-05-30

Ansokan, inkommen 2024-03-12

Situationsplan, inkommen 2024-03-12

3 st oversiktliga kartor, inkomna 2024-03-12

Fotomontage, inkommen 2024-03-12

Detaljritning, inkommen 2024-03-12

Remissvar Trafikverket, inkommet 2024-05-15

Remissvar nr 2 fran Trafikverket, inkommet 2024-05-28
Remissvar brandforsvaret, inkommet 2024-05-15

Remissvar miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-05-20
Sokandes svar pa inkomna yttranden, inkommet 2024-05-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om férhandsbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Upplysningar

Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft.

Placering och utformning
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte foremal for provning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till [ansstyrelsen.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna
vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga "Sa gor du for att 6verklaga beslutet"
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§ 165

Diarienr: BN-2024/00199 (BN 2024—-000330)

Sorfors 4:11 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tre enbostadshus.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 13 160 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 31 mar 2024 och
handlaggningstiden har 6verskridits med en vecka.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det, ska byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda
platsen. En forutsattning for att bevilja ett forhandsbesked ar att den
atgard som ansokan avser ar lamplig utifran de allmanna och enskilda
intressen som ska beaktas vid provningen i 2 kap. PBL.

Byggnadsnamnden gor beddmningen att lokaliseringen av de foreslagna
atgérderna inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att
en andamalsenlig struktur ska framjas med hansyn till natur- och
kulturvarden. Atgirderna bedéms inte heller 6verensstimma med
Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér Alvslandskapets, riktlinjer for
enstaka nylokaliseringar och mindre grupper, samt med beskrivningen for
bebyggelse inom det delomrade som de planerade atgarderna forlaggs i.

Under de senaste aren har fyra fastigheter styckats av i omradet for
bostadsandamal. Lokaliseringen av de tre tankta enbostadshusen bedéms
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inte som lamplig da de tillsammans med det redan uppforda, och de
tilltankta enbostadshusen pa avstyckade fastigheter, skulle innebara en, for
platsen, hog exploatering med tatt placerad bebyggelse. De foreslagna
lokaliseringarna avviker fran bebyggelsestrukturen i omradet med lantlig
karaktar, glesare struktur och luftiga tomter och samspelar inte med den
befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

Med bakgrund av att det sokts stdd for att bruka marken 2019, miljé- och
halsoskyddsnamndens yttrande dar de bedémer att marken ar
brukningsvard, samt att jordbruksmarken ingar i ett storre sammanhang
med jordbruksmark norr om aktuell fastighet, gor byggnadsnamnden
beddmningen att de tva norra lokaliseringarna forlaggs pa brukningsvard
jordbruksmark. Atgarden strider darmed mot 3 kap. 4 § miljobalken (MB)
om ianspraktagande av jordbruksmark for bebyggelse eller anlaggningar.
Att jordbruksmarken ar tagen ur produktion hos lansstyrelsen ar inte
avgorande for bedomningen om jordbruksmarken ar brukningsvard enligt
ett vigledande avgdrande fran mark- och miljdéverdomstolen (MOD
2017:17, P 4848-16 ).

Da de sokta atgarderna inte bedoms stamma overens med
bebyggelsestrukturen i omradet samt att tva av de planerade
enbostadshusen lokaliseras pa vad som beddms vara brukningsvard

jordbruksmark saknas forutsattningar for att bevilja forhandsbesked enligt
9 kap. 17 § PBL och positivt forhandsbesked ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked pa fastigheten Sorfors 4:11 skifte 4.
Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29

Arenderedogérelse, daterad 2024-05-29

Ansokan, inkommen 2024-03-31

Situationsplan, inkommen 2024-03-31

E-post meddelande fran Jordbruksverket, inkommet 2024-04-02
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Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2024-04-29
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-05-27

Beredningsansvarig/Foéredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skdl som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 166

Diarienr: BN-2024/00209 (BN 2024—-000369)

Hissjon 3:36 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av sakdgare
och andra instanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden ser att det finns ett stort behov av tillkommande
bostiader i omradet och kommunen. Oversiktsplaneférdjupningen for
landsbygden anger att kommunen har en positiv installning till byggande
pa landsbygden. Den ansoOkta placeringen ligger pa den sida av vagen dar
bebyggelsen hitintills ar sparsam men narhet finns dock till befintlig
bebyggelse. Byggnadsnamnden staller sig positiv till ansékan men innan
beslut sa behdver arendet sandas pa horande av remissinstanser och
sakadgare. Byggnadsnamnden beslutar att drendet ska sandas pa hérande.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Hissjon 3:36, skifte 4. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-27
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-23
Ansokan, inkommen 2024-04-07
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Oversiktskarta, inkommen 2024-04-17
Situationsplan, inkommen 2024-04-17

Beredningsansvarig/Foéredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) och Wilma
Hvirfvel (L) — Aterremiss for hérande av sakdgare och andra instanser.

Maria Olsson (V) med instimmande av Stina Fahlgren (C) — Avslag till
ansokan om férhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 167

Diarienr: BN-2024/00223 (BN 2024—000445)

Hissjon 1:37 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av sakdgare
och andra instanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden ser att det finns ett stort behov av tillkommande
bostader i omradet och kommunen. Oversiktsplaneférdjupningen for
landsbygden anger att kommunen har en positiv installning till byggande
pa landsbygden. Den ansokta placeringen ligger nara befintlig bebyggelse
och till stora delar utanfor omradesbestammelserna. Byggnadsnamnden
staller sig positiv till ansdkan men innan beslut sa behdéver arendet sandas
pa horande av remissinstanser och sakagare. Byggnadsnamnden beslutar
att drendet ska sdandas pa horande.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Hissjon 1:37, skifte 1. Delar av fastigheten omfattas
omradesbestammelser for Hissjo by, 2480K-P93/96.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-27
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-23
Situationsplan, inkommen 2024-04-19
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Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel (L)
och Stina Fahlgren (C) — Aterremiss fér hérande av sakédgare och andra
instanser.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 168

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut maj
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-05-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§ 169

Diarienr: BN-2024/00217 (BN 2024—000390)

Preceptorn 2 - Bygglov for nybyggnad av
vaderskydd med reklamskylt

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden vet att behovet att utoka busshallplatsens
vaderskyddade yta ar stort da hallplatsen ar mycket frekventerad. Det &r
ett viktigt samhallsintresse att starka kollektivtrafiktrafikens attraktivitet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
namnden staller sig positiv till ansdkan. Innan beslut sa behdver arendet
sandas pa horande av remissinstanser och sakagare. Byggnadsnamnden
beslutar att drendet ska skickas pa horande.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av vaderskydd med reklamskylt pa
fastigheten Preceptorn 2. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P138/1965.

Arendet har inte skickats p& hérande eller remiss.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-24
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-24
Ansodkan, inkommen 2024-04-11
Situationsplan, inkommen 2024-05-09
Planritning, inkommen 2024-04-18
Fasadritning, inkommen 2024-04-18
Sektionsritning, inkommen 2024-04-18
Materialbeskrivning, inkommen 2024-05-09
Foljebrev, inkommet 2024-04-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Wilma Hvirfvel (L), Ulrik Berg
(M), Stina Fahlgren (C), Maria Olsson (V) och Jeanette Kjellberg (MP)

— Aterremiss for hérande av berérda sakégare.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§170

Diarienr: BN-2024/00224 (BN 2024-000440)

Fiblan 17 - Bygglov for fasadandring av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring av
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 7 050 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansokan avser bygglov for fasadandring av enbostadshus pa fastigheten

Fiblan 17. Fastigheten &r belagen i ett omrade som omfattas av detaljplan
2480K-P3/1958.

Den sokta atgarden innebar att befintligt tegeltak i rod kulor byts ut mot
bandtackning av plat i morkgra kulor.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for atgard inom ett omrade som omfattas av detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna framgar av 2 kap. 6 § 1 p PBL att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Omradet bestar i dag av byggnader med tak bestaende av tegel,
betongpannor och tegelimiterande plattak. De flesta tak ar réda men det
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finns en del morkgraa och svarta tak i omradet. Detaljplanens
bestammelser anger inget specifikt gdllande utformning.

| omradet finns tre fastigheter med bandtackning i plat, samt en byggnad
dar bara garaget har bandtackning. En av dessa fastigheter saknar
dessutom lov for fasadandring. Bandtackning ar inte ett utmarkande
takmaterial i omradet och har ingen koppling till omradet.

Befintligt enbostadshus utgors av en mindre byggnad med en fasad av rott
tegel och sadeltak i tvakupigt tegel i rod kul6r. Byggnaden ar valbevarad
och har kvar originaltak i tegel fran nar huset uppfordes 1959. Manga hus i
omradet har genomgatt genomgripande forandringar och att bevara
befintliga kvarvarande hus som ar valbevarade bor betraktas som
angelaget.

Bygglovsavdelningen bedomer att byte till plattak med bandtédckning i
morkgra kulor inte uppfyller anpassningskravet, ar en atgard som inte ar
varsam och som inte respekterar och tillvaratar byggnadens befintliga
karaktarsdrag. Att byta till bandtdckning paverkar intrycket av befintligt
enbostadshus, som har kvar sin ursprungliga utformning, pa ett negativt
satt. Att byta till bandtackning férandrar husets ursprungliga varden och
karaktarsdrag och ar inte en varsam andring.

Sokt atgard strider mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL och darmed
uppfyller ansdkan inte de villkor som kravs for att bevilja lov och bygglov
ska inte ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for fasadandring pa fastigheten Fiblan 17.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P3/1958.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-27
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-22
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Ansodkan, inkommen 2024-04-18
Fasadritningar, inkommen 2024-04-18
Fotografi, inkommen 2024-04-18

Yttrande fran sdkande, inkommit 2024-05-13

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) med instdmmande av Stina Fahlgren (C) och Ulrik Berg
(M) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden instammer i de skadl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§171

Diarienr: BN-2024/00229 (BN 2024—000384)

Krukan 2 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 7 050 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus pa fastigheten
Krukan 2. Fastigheten ar beldgen i ett omrade som omfattas av detaljplan
2480K-P3/1958. Detaljplanens bestammelser anger inget specifikt gdllande
utformning.

Den sokta atgarden innebar att kryssbrador pa balkongerna, loftgangar och
uppgangar ska tas bort i samband med ommalning av flerbostadshusen.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for atgard inom ett omrade som omfattas av detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna framgar av 2 kap. 6 § 1 p PBL att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

| omradet finns det tva stora fastigheter Krukan 2 och Karet 7 med lika
utformning av fasaderna pa byggnaderna, dar kryssbradorna pa
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balkongerna, loftgangar och uppgangar ar ett utmarkande drag for
omradet och ar bevarandevart. Bygglovsavdelningens bedomning ar att
utformningen med kryss pa balkonger, loftgangar och uppgangar ar ett
starkt karaktadrsdrag for omradet och utgor ett originellt och unikt
kdnnetecken som sarskiljer det fran andra omraden i Umea.

Varsamhets- och forvanskningsbegreppen ar kopplade till den specifika
byggnaden och/eller omradet. Aven om byggnader inte har ett egenvirde i
sig kan det inga i en miljo som sammantaget har ett varde.

Sammantaget, med dessa andringar for flerbostadshusen kommer
byggnaderna att fa ett helt nytt uttryck, mister bade sitt tidstypiska uttryck
och forlorar helt sin ursprungliga karaktar. Andringen &r varken anpassad
eller varsam mot byggnaderna eller mot omgivningen.

Bygglovsavdelningens bedomning ar att atgarden inte uppfyller de villkor
enligt plan- och bygglagen som kravs for att bevilja lov och bygglov ska inte
ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus pa fastigheten

Krukan 2. Fastigheten ar beldgen i ett omrade som omfattas av detaljplan
2480K-P3/1958

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29

Arenderedogérelse, daterad 2024-05-27

Ansokan, inkommen 2024-04-10

Situationsplan, inkommen 2024-04-10

Fasadritningar, inkomna 2024-04-10

Yttranden fran sdkande, inkomna 2024-04-10 och 2024-05-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Stina Fahlgren (C) med instammande av Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till
ansdkan om bygglov.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden instammer i de skadl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§172

Diarienr: BN-2024/00140 (BN 2024—000099)

Arken 12 och Arken 1 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, bilparkeringsplatser och
cykelskdarmtak samt rivning av befintliga
komplementbyggnader - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, bilparkeringsplatser och cykelskarmtak samt rivning
av befintliga komplementbyggnader.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman med behoérighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 48 175 kr enligt tabell A2.11
enligt taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Kim Astrom (V), ersattare, i handliggningen av
detta drende.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Nybyggnad av flerbostadshus, bilparkeringsplatser och cykelskarmtak
Ansokan avviker fran detaljplanens bestammelser pa tre punkter. Vid en

av entréerna finns langs trapphus och hiss en forhéjning i dverkant som
overstiger tillaten byggnadshdjd. Byggnadsnamnden anser att avvikelsen ar
liten da den i mycket liten omfattning kommer att paverka gestaltning och
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skuggning pa omgivningen. Avvikelsen avseende tva balkonger 6verst pa
fasaden mot syd ser namnden som liten och acceptabel och nédvandig for
att fa en tilltalande och harmonisk fasad. Avvikelsen pa innergarden
avseende tak dver entrén ar enligt namnden ett nédvandigt tillbehor och
ses som en liten avvikelse.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar byggnadslovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet 9 kap. 31 e § PBL att ingen betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Rivning av befintliga komplementbyggnader

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Den sOkta atgarden
innebar rivning av tva cykelskarmtak och en komplementbyggnad som ar
miljohus pa fastigheten Arken 12 och Arken 1. Byggnaderna omfattas inte
av nagot rivningsforbud och inte heller bor byggnaderna bevaras pa grund
av dess varde. Eftersom byggnaderna uppfyller de forutsattningar som
kravs for att bevilja rivningslov ska rivningslov ges.

Arendebeskrivning

Sékande har sokt bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
bilparkeringsplatser och cykelskarmtak samt rivning av befintliga
komplementbyggnader pa fastigheterna Arken 12 och Arken 1.
Fastigheterna ar beldgna inom ett omrade som omfattas av detaljplanen
2480K-P2023/1.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29
Arenderedogérelse, 2024-05-29
Situationsplan, inkommen 2024-04-04
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Planritning 1, inkommen 2024-04-29

Planritning 2, inkommen 2024-04-29

Planritning 3, inkommen 2024-04-29

Fasad, och sektionsritningar 1, inkommen 2024-04-29
Fasad, och sektionsritningar 2, inkommen 2024-04-29
Ritningar for 20 st cykelskarmtak, inkommen 2024-04-04
Ritningar for 10 st cykelskarmtak, inkommen 2024-04-04
Ritningar for 15 st cykelskarmtak, inkommen 2024-04-04
Foto for komplementbyggnaden, inkommet 2024-04-04
Foto for cykelskarmtak, inkommet 2024-04-04

Foto for cykelskarmtak 2, inkommet 2024-04-04

Bullers utredning, inkommen 2024-03-07

Avtal bilparkeringsplatser, inkommet 2024-04-09
Foljebrev 2, inkommet 024-04-04

Yttrande fran sokande, inkommet 2024-04-10

Inkomna remissvar

Synpunkter fran granne

Ytterligare synpunkter fran granne

S6kandes bemdétande av Vakins remissvar

Sékandes bemoétande av Miljo- och hadlsoskydds remissvar
Ytterligare remissvar fran Miljo- och halsoskydd

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M), Maria Olsson (V),
Stina Fahlgren (C), Wilma Hvirfvel (L) och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall
aven till den del av ans6kan om avser nybyggnad av flerbostadshus,
bilparkeringsplatser och cykelskarmtak.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov i sin helhet.
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Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill sdga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgéarden inte har pabérjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan an sékande
Agare till fastigheten Stadet 13

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§173

Diarienr: BN-2024/00177 (BN 2024—000478)

On 6:72 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden beddomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomforandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas den i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 17 037 kr enligt tabell A1.23
enlighet med taxa faststédlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 15 862 kr och en genomforandeavgift pa 1 175 kr.
Fakturan skickas separat.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Maria Olsson (V), ledamot, i handlaggningen av
detta drende.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Pa fastigheten rader planstridigt utgangslage. Avvikelsen avseende
fastighetens storlek ar endast ca 4 %. Detaljplanen ar upprattad efter
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senaste fastighetsavstyckning och syfte med planen var i huvudsak att
skapa byggratter inom planomradets 6stra del. Inom planomradet vastra
del dar bebyggelsen var existerande finns flera avvikelser bade vad galler
fastighetsstorlek och byggnaders placering. Detaljplanen reglerar via
bestammelser byggnaders placering i relation till narliggande fastigheter.
For huvudbyggnad galler 4 meter och for komplementbyggnad 2 meter.

| detta fall underskrids bestammelsen for huvudbyggnad men
konsekvensen for narliggande fastighet ser namnden som acceptabel.

Huvudbyggnaden ar uppford langt innan detaljplanen och har ett tydligt
kulturhistoriskt varde. Tillbyggnaden ar val utformad och anpassad till
huvudbyggnaden. En planenlig utbyggnad skulle paverka det
kulturhistoriska vardet negativt bade pa huvudbyggnaden och pa
omgivningen.

Atgirden innebir inte nagon pataglig skada for narliggande fastigheter
eller allménna intressen. Atgarden strider ej heller mot detaljplanens syfte.
Atgarderna medfor ej heller nadgon betydande miljopaverkan.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar byggnadslovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet 9 kap. 31 e § PBL att ingen betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten On
6:72. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P12/17.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-30
Arenderedogérelse, inkommen 2024-05-06
Ansokan, inkommen 2024-04-25
Situationsplan, inkommen 2024-04-25
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Planritning, inkommen 2024-04-25

Fasadritning mot sydost, inkommen 2024-04-25
Fasadritning mot nordvast, inkommen 2024-04-25
Fasadritning mot nordost, inkommen 2024-04-25
Sektionsritning, inkommen 2024-04-25

Vy for tillbyggnaden, inkommen 2024-05-06
Foljebrev, inkommet 2024-05-03

Yttranden fran grannar

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Stina Fahlgren (C), Wilma
Hvirfvel (L), Jeanette Kjellberg (MP) och Ulrik Berg (M) — Bifall till ans6kan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomféras, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
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byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgéarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§174

Diarienr: BN-2024/00232 (BN 2024—000395)

Kraften 3 - Bygglov for uppsattning av fasadskylt

Beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov fér uppsattning av
fasadskylt.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 8 225 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt bygglov for uppsattning av fasadskylt /ljusanordning pa
fastigheten Kraften 3. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-
P14/1952.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.
Atgarden uppfyller inte féljande krav enligt plan- och bygglagen (PBL):

e Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning och i andra drenden
samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett arende
enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s3 att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Atgérden
utformas pa ett satt som ar olampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

e Av 8kap. 17 § PBL foljer att andring av en byggnad och flyttning av
en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.
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Atgarden utférs inte varsamt, tar inte hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar inte till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

e Av 8kap. 13 § PBL foljer att ett bebyggelseomrade som ar sarskilt
vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte far forvanskas.

Byggnaden ar utpekad som ett unikt och vdlbevarat hus med hogt
bevarandevarde och dessutom ligger inom riksintresse Kulturmiljovard
"Umea centrum” samt inom ett omrade som sammantaget har ett sarskilt
varde, vilket framgar av byggnadsordning fér Centrumfyrkanten. Atgarden
innebar en férvanskning av ett bebyggelseomrade som ar vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Den sokta
atgarden for fasadskylt ar varken anpassad eller varsam mot byggnaden
eller mot omgivningen.

Atgarden uppfyller inte de forutsittningar som krévs for att bevilja
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL och darfor ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser bygglov for uppsattning av fasadskylt/ljusanordning pa
fastigheten Kraften 3. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P14/1952.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-30
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-30
Ansokan, inkommen 2024-04-12
Situationsplan, inkommen 2024-04-12
Fasadritning, inkommen 2024-04-12
Fotografi, inkommen 2024-04-12
Fotomontage, inkommen 2024-04-12
Skyltbeskrivning, inkommen 2024-04-12
Skyltritning, inkommen 2024-04-12
Yttrande fran s6kande, inkommet 2024-05-06
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Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansokan om bygglov.

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Stina Fahlgren (C) och Jeanette
Kjellberg (MP) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden instammer i de skadl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansdkan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 175

Diarienr: BN-2024/00184 (BN 2023-000104)

Kroksjo 20:3 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage, installation av eldstad
samt rivning av befintliga byggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage, installation av eldstad samt rivning av
befintliga byggnader.

Beslutet innebar inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Jens Johansson med behdrighet K dr kontrollansvarig fér projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 38 775 kr enligt tabell A1.03 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Nybyggnad av enbostadshus och installation av eldstad
Byggnadsnamnden ser att det finns ett stort behov av tillkommande
bostiader i omradet och kommunen. Oversiktsplaneférdjupningen for
landsbygden anger att kommunen har en positiv installning till byggande
pa landsbygden. Byggnadsnamnden anser att ansdkan ar val utformad och
acceptabel i volym i forhallande till tomt och néarliggande bebyggelse.

Byggnadsnamnden beslutar med hanvisning till ovanstaende att bifalla
ansokan.
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Nybyggnad av garage och rivning av befintliga byggnader

Atgiarden om nybyggnad av garage och rivning av befintliga byggnader
beddms uppfylla de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt
9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och bygglovet ska ddrmed
beviljas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage,
installation av eldstad samt rivning av befintliga byggnader inom
fastigheten Kroksjo 20:3. Fastigheten ligger utanfor ett omrade som
omfattas av detaljplan eller omradesbestammelser. Strandskyddsdispens
hanteras i separat drende med diarienummer BN 2024—-000036.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-06
Arenderedogérelse, daterad 2024-04-26
Ansokan, inkommen 2023-12-20
Fullmakt, inkommen 2023-12-20
Sokandes synpunkter och foton pa byggnader som rives, inkommen
2024-01-16

Yttrande, inkommet 2024-01-25
Yttrande, inkommet 2024-01-28
Remissvar, inkommet 2024-01-29
Remissvar, inkommet 2024-01-29
Remissvar, inkommet 2024-02-01
Remissvar, inkommet 2024-02-02
Remissvar, inkommet 2024-02-07
Yttrande, inkommet 2024-02-07
Yttrande, inkommet 2024-02-07
Yttrande, inkommet 2024-02-13
Situationsplan, inkommen 2024-04-09
Planritning, inkommen 2024-04-09
Planritning, inkommen 2024-04-09
Fasadritning, inkommen 2024-04-09
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Fasadritning, inkommen 2024-04-09
Fasadritning, inkommen 2024-04-09
Fasadritning, inkommen 2024-04-09
Sektionsritning, inkommen 2024-04-09
Sektionsritning, inkommen 2024-04-09
Sokandes bemotande, inkommen 2024-05-05
Yttrande, inkommet 2024-05-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Cordeiro Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Wilma Hvirfvel (L), Ulrik Berg (M)
och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall dven till den del av ansdkan som avser
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och installation av eldstad.

Maria Olsson (V) med instimmande av Stina Fahlgren (C) — Avslag till del
den del av ans6kan som avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
installation av eldstad enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéllas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.
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Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behodver stoppas och att en byggsanktionsavgift behéver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 176

Diarienr: BN-2024/00228 (BN 2024—000226)

Klockaren 15 - Bygglov for nybyggnad av
tvabostadshus och fasadandring av
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
tvabostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift for avslaget pa 21 737 kr enligt
tabell A20.01 i enlighet med taxa faststédlld av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.

3. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for fasadadndring av
komplementbyggnad.

4. Byggnadsnamnden beviljar startbesked fér fasadandring av
komplementbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet under Upplysningar.

5. Byggnadsnamnden bedémer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

6. Byggnadsndamnden faststéller att som kontrollplan behdver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas den i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

7. Byggnadsnamnden tar ut en avgift fér bygglovet pa 8 225 kr enligt
tabell A1.28 i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. |

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 108 av 154

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-06-13

avgiften ingar en lovavgift pa 7 050 kr och en genomférandeavgift pa
1 175 kr. Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Atgarden om nybyggnad av tvabostadshus strider mot detaljplanen,
eftersom de nya bostadshusen placeras delvis pa mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas samt placeras narmare an 4,5 m fran
fastighetsgransen mot vast. Atgarden beddms darfor inte uppfylla de
forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 och 31 b-c
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och bygglovet for nybyggnad av
tvabostadshus ska darmed avslas.

Atgarden om fasadandring av komplementbyggnad bedoms uppfylla de
forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL, och
bygglovet for fasadandring av komplementbyggnad ska darmed beviljas.

Byggnadsnamnden bedomer att kraven for startbesked for fasadandring av
komplementbyggnad enligt 10 kap. 23 § PBL ar uppfyllda och startbesked
for fasadandring av komplementbyggnad ska darfor ges. Efter
fardigstallande kan atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet
enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och fasadandring

av komplementbyggnad pa fastigheten Klockaren 15. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P97/1982.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-27
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-23
Ansokan, inkommen 2024-03-06
Nybyggnadskarta, inkommen 2024-03-27
Situationsplan, inkommen 2024-03-27
Planritning, inkommen 2024-03-27
Sektionsritning, inkommen 2024-03-27
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Fasadritning, inkommen 2024-04-17

Fasadritning, inkommen 2024-04-17

Fasadritning, inkommen 2024-04-17

Planritning, inkommen 2024-04-17

Yttrande fran sakdgare, inkommet 2024-05-03

Yttrande fran sakagare, inkommet 2024-05-06

Yttrande fran sakagare, inkommet 2024-05-07

Yttrande fran sakagare, inkommet 2024-05-14

Yttrande fran sakdgare, inkommet 2024-05-15

Yttrande fran sakdgare, med bygglovhandlaggares bemoétande, daterat
2024-05-20

Bilaga till bygglovhandlaggares bemotande, daterad 2024-05-20
Yttrande fran sakagare, inkommet 2024-05-20

Yttrande fran sakdgare, inkommet 2024-05-23

Bemotande fran sékande, inkommen 2024-05-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) med instimmande av Mikael Berglund (S) — Bifall till
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar bygglov for fasadandring

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.
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Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan an sékande
Sakagare i fastigheter Klockaren 10, 11 och 14

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§177

Kaddis 3:1

Diarienr: BN-2023/01650

Nybyggnad av klubbhus och komplementbyggnader

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
klubbhus och komplementbyggnader.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman med behérighet K dr kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 52 033 kr enligt tabell A2.9 i
enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige fér 2023 arenden.

Fakturan skickas separat. Avgiften fér den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av klubbhus och 6 stycken
komplementbyggnader till skjutbaneanldaggning inom fastigheten Kaddis
3:1. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelser.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en bygglovspliktig atgard utanfor ett omrade som omfattas av en
detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.
Forutsattningarna for att bygglov kan beviljas ar bland annat att
anordningen och marken ar [amplig for sitt andamal, att
omgivningspaverkan inte ar for negativ, och att det inte paverkar allmanna
intressen negativt.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Synpunkter fran sakagare har inkommit gallande lampligheten av en
skjutbana sa nara bostadsomraden. Sakkunniga fran remissinstanser har
daremot inte stallt sig negativt till forslaget i en tidigare prévning av
verksamheten (BN-2022/02334) utan lamnat information om att
verksamheten dven ar anmalningspliktig enligt miljoprévningsférordningen
och att man i den prévningen kommer att forelagga verksamheten om
forsiktighetsatgarder kopplade bland annat till buller.

Lansstyrelsen delade byggnadsnamndens bedomning efter 6verklagandet
av det ovannamnda arendet.

Atgarderna beddms vara lampliga for sitt andamal och omgivningspaverkan
beddms inte vara negativ till den grad att atgarden ska avslas. Eftersom
sokt atgard uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av klubbhus och 6 st.
komplementbyggnader pa fastigheten Kaddis 3:1. Fastigheten omfattas
inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29

Arenderedogérelse, daterad 2024-05-29

Ansodkan, inkommen 2023-11-07

Situationsplan, inkommen 2023-11-07, 2024-02-02 och 2024-03-08
Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2024-04-09, 2024-02-02 och
2024-03-08

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sdnchez Muioz, bygglovhandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsdgare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande

Fastighetsagare om annan an sékande
Kaddis byaldersman

Agare till fastigheten Brénnland 24:1

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§178

Diarienr: BN-2024/00193 (BN 2024—-000539)

Sofiehem 2:4 - Marklov for schaktning/utfylinad -

efter aterremiss

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om marklov for

schaktning/utfylinad.

Byggnadsnamnden tillagger att vid arbetet ska féljande synpunkter

fran miljo- och hdlsoskyddsnamnden beaktas

e Spara sa mycket staende trad som mojligt, prioritera att spara lov
och dldre trad.

e Anvand sa lite yta som mojligt, dvs gor inte mer intrang an absolut
nodvandigt. Inga upplag inom omradet.

e Hantera jordmassor utifran Naturvardsverkets rad fér hantering av
metoder for avfallshantering av invasiva arter.

e Anlagg den tillfalliga vagen sa att inte hinder uppstar for djur att
passera.

e Setill att aterplantera/aterstalla ianspraktagen yta till naturmark
nar den tillfdlliga vdagen inte langre behovs.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for marklov for
schaktning/utfyllnad.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomforandet.

Byggnadsndamnden faststéller att som kontrollplan behdver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har

Justerares sign:
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fardigstallts far atgarden tas den i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

6. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 11 162 kr enligt tabell A9.02 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 8 812 kr och en genomférandeavgift pa 2 350 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokt atgard ar nodvandig for att genomféra ombyggnad av vag pa ett
trafiksdkert satt. Inverkan pa marken ar till mycket stor del mojlig att
aterstalla da marken redan varit uppgravd och inga nya storre trad behover
avverkas. Vid arbetet ska synpunkter fran miljo- och halsoskyddsnamnden
beaktas.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar marklovet en liten
avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser marklov for schaktning/utfylinad pa fastigheten Sofiehem
2:4. Fastigheten omfattas av detaljplaner 2480K-P2024/4 och 2480K-
P2017/23.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-28
Ansokan, inkommen 2024-05-07
Situationsplaner, inkommen 2024-05-11
Marksektionsritning, inkommen 2024-05-11
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Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sdnchez Muioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till
ansdkan om marklov med tillagg att sékanden ska beakta miljo- och
halsoskyddsnamndens synpunkter.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om marklov med tillagg.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsdgare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomféras, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Giltighetstid

Lovet upphor att gadlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§179

Diarienr: BN-2024/00225 (BN 2024—000316)

Umea 2:1 - Bygglov for 2 st. vaderskydd vid
busshallplats med reklamskylt

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér 2 st. vaderskydd
vid busshallplats med reklamskylt.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 9 400 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for 2 st. vaderskydd vid busshallplats med
reklamskylt inom fastigheten Umea 2:1. Den aktuella platsen omfattas av
detaljplanen 2480K-P45/1947.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfylida.

Forslaget innebar att 2 busskurer med reklamskylt uppfors pa trottoarer
vid Fabriksgatan, en bredvid Ekorren 7 och den andra bredvid Stora
Bjornen 10. Atgirden beddms vara planenlig.

Av 2 kap. 6 § 1 p. PBL foljer ocksa att atgarder i arenden om bygglov ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Vaderskydden med skyltar bedoms inte vara anpassad till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden tog den 10 mars 1986 fram riktlinjer for skyltning. |
dessa riktlinjer framgar bland annat:
e Att markesreklam och upplysning om annan affarsrorelse normalt
endast tillats pa plats med direkt anknytning till det som
marknadsfors.

Skyltarna kommer att visa rikstackande kampanjer och inte nédvandigtvis
nagot som ar direkt anknutet till platsen. Ansékan bedéms inte stamma
overens med Umea kommuns riktlinjer for skyltning avseende att skylten
inte kommer enbart visa information anknutet till den lokala platsen.
Atgarderna bedoms inte uppfylla kraven i 2 kap. 6 och 9 §§ PBL. Eftersom
de sokta vaderskydden med skyltar inte uppfyller samtliga forutsattningar
enligt de krav som stalls enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for 2 st vaderskydd vid busshallplats med
reklamskylt inom fastigheten Umea 2:1. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P45/1947.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-27
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-27

Ansokan, inkommen 2024-03-26

Situationsplan, inkommen 2024-03-26 och 2024-04-22
Planritning, inkommen 2024-03-26

Bilder, inkomna 2024-04-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sdnchez Muioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Stina Fahlgren (C) — Avslag till anskan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 180

Diarienr: BN-2024/00091 (BN 2024-000160)

Borrmaskinen 1 och S:1 - Bygglov for nybyggnad av
carport - efter aterremiss

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
carport.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Anders Rydfjdll med behorighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 22 912 kr enligt tabell A2.17 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften fér den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden har utifran tidigare lovgivning kannedom om att
detaljplanens ursprungliga placering av byggnader varit svar att genomfora.
Pa ansokt plats har bygglov getts for parkering. Dartill finns 6nskemal om
att tillfora siktskydd mot fastigheterna i 6ster vilket ansokt carport kommer
att fa som funktion.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten
Borrmaskinen 1 och Borrmaskinen S:1. Fastigheten omfattas av
detaljplanen 2480K-P2020/19.

Carporten om 173 m? uppfors med grafitgratt papptak och stdende falurod
lockpanel likt befintliga huvudbyggnader.

Arendet har skickats pa remiss och hérande av andra sakédgare. Inkomna
synpunkter beddms vara bemdétta.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-30
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-30
Situationsplan, 2024-02-15 & 2024-05-14
Ansokan, 2024-02-15

Fasadritning, 2024-03-08

Planritning, 2024-03-08

Yttranden fran sdokande

Yttranden fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel
(L), Jeanette Kjellberg (MP) och Maria Olsson (V) — Bifall till ansékan om
bygglov.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 124 av 154

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-06-13
Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behéver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§181

Diarienr: BN-2024/00213 (BN 2024-000502)

Langmyran 17, 18 och 19 - Bygglov for nybyggnad
av flerbostadshus och komplementbyggnader (ny
prévning)

Beslut

1. Byggnadsndamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Albin Norman (S), ersattare, i handlaggningen av
detta drende.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag och
meddelar att Vansterpartiet kommer att [lamna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansdkan avviker fran detaljplanen avseende placeringen av bilparkering pa
mark och att parkeringsnormen inte uppfylls. Byggnadsnamnden anser att
avvikelsen kan accepteras da planens syfte till mycket stor del uppfylls.
Viktigt ar att tillrdcklig plats for friyta kan uppfyllas. Bristen pa
parkeringsplatser ar bara 8 % dvs tva platser. Utifran lokaliseringen i staden
samt planerade insatser for att underlatta hallbara fardsatt sa anser
namnden att avvikelsen ar acceptabel.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller
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pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas. Ndmnden staller sig positiv till ansokan. Innan beslut
sa behover drendet sandas pa horande av remissinstanser och sakadgare.
Byggnadsnamnden beslutar att darendet ska pa hérande.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for ny provning av nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnad inom fastigheterna Langmyran 17, 18 och 19.
Fastigheterna omfattas av detaljplanen 2480K-P2020/16.

Andringen innebér justeringar p& flerbostadshusens planldsning,
fasadandringar, att tidigare beviljade komplementbyggnader ersatts av en
ny komplementbyggnad, samt att det underjordiska parkeringsgaraget tas
bort och ersatts med parkeringsplatser pa markplan.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-28
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-22

Ansokan, inkommen 2024-04-29

Situationsplan, inkommen 2024-05-16
Planritningar, inkommen 2024-05-16 & 2024-05-22
Fasadritning, inkommen 2024-05-16
Sektionsritning, inkommen 2024-05-16

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av berorda sakagare.
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Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet.

Reservation fran Maria Olsson (V)

"Vansterpartiet reserverar sig mot beslutet att godkdanna avvikelser fran
detaljplanen. Fortatning av Umea ar en sjalvklar och 6nskvard konsekvens
av att staden vaxer. Vara detaljplaner tar hansyn till en mangd olika
forutsattningar vad galler exploatering, hdjder pa hus, storlek pa gardar
och lampligt antal platser for bilar och cyklar. Vara detaljplaner reglerar hur
detta kan genomforas pa ett klokt satt. Att godkdnna en avvikelse med
argumentet att det ar lagkonjunktur och att en for hog exploatering kan
accepteras ar kortsiktigt och gynnar inte vara invanare.

Att godkanna denna avvikelse riskerar dessutom att anvandas som
prejudikat.”

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§182

Diarienr: BN-2024/00123 (BN 2024-000123)

Lillskogen 3, 4 och 5 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, tre carports, parkeringsplatser och
rivning av befintliga byggnader - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, tre carports, parkeringsplatser och rivning av
befintliga byggnader.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman med behérighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 48 175 kr enligt tabell A2.11
enligt taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Nybyggnad av flerbostadshus, tre carports och parkeringsplatser
Ansdkan avviker fran detaljplan da inget underjordiskt garage planeras,
nagot som var intentionen i detaljplanen. Anledningen ar de kraftigt
forandrade ekonomiska forutsattningarna. Ansékan har dock lyckats [6sa
nyttjande av byggratt och friytor pa ett val fungerande satt.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse, samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet eller
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pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.

Rivning av befintliga byggnader

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Befintliga byggnader
omfattas inte av nagot rivningsforbud och inte heller bér de bevaras pa
grund av dess varde.

Eftersom befintliga byggnader uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja rivningslov ska rivningslov ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, tre carports,

parkeringsplatser och rivning av befintliga byggnader pa fastigheterna
Lillskogen 3, 4, 5. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2022/1.

Grannar ar horda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstans Umea Energi ar hord och har inkommit med synpunkter som
bor beaktas av sokande. Remissinstans Vakin ar hord och har inkommit
med negativa synpunkter pa sophanteringen.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-28
Arenderedogérelse, 2024-05-28

Ansokan, inkommen 2024-02-07

Situationsplan, inkommen 2024-04-25
Planritning, inkommen 2024-03-05

Planritning, inkommen 2024-03-26

Fasadritning, inkommen 2024-03-05

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2024-03-26
Fasad- och sektionsritning, inkommen 2024-03-05
Situationsplan rivning, inkommen 2024-03-26
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Remissvar, inkommet 2024-04-29

Remissvar, inkomna 2024-05-02

Remissvar, inkommet 2024-05-03

Remissvar, inkommet 2024-05-06

Remissvar, inkommet 2024-05-13

Meddelande fran sékande, inkommet 2024-05-27

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansdkan som avser
nybyggnad av flerbostadshus, tre carports och parkeringsplatser.

Maria Olsson (V) — Avslag till den del av ans6kan som avser nybyggnad av
flerbostadshus, tre carports och parkeringsplatser enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far pabodrjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.
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Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§183

Diarienr: BN-2024/00220 (BN 2024—000469)

Obbola 21:135 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus
och installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus och installation av eldstad.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 21 737 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfylida.

Enligt detaljplanerna ar hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad 3,6 m och
byggratten pa fastigheten ar hogst 150 m? bruttoarea (BTA).

Sokt atgard innebéar nybyggnad av fritidshus och installation av eldstad.
Sokt fritidshus byggnadshdéjd ar 4,86 m och 6verskrider hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad med 1,26 m. Fritidshusets BTA ar cirka
224 m? och utdver det finns ett garage med carport pa fastigheten pa 36
m?2 BTA och en friggebod. Total berdkningsgrundande BTA pa fastigheten &r
cirka 260 m? och éverskrider byggratten med cirka 110 m? BTA. Det innebér
att ansokan avviker fran detaljplanerna och inte uppfyller forutsattningarna
for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens
syfte. | bedomningen vad som utgor en liten avvikelse ska det inte enbart
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tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

Beddmningen ar att detaljplanerna galler och bestammelserna ska foljas.
Det finns mojlighet och forutsattningar att genomfora ett planenligt
forslag. SOkt atgard ar inte en liten avvikelse och inte heller bedéms de
vara forenlig med detaljplanernas syfte.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och installation av
eldstad pa fastigheten Obbola 21:135. Fastigheten omfattas av
detaljplanerna 2480K-P106/1991 och 2480K-P00/212.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-30
Arenderedogérelse, daterad 2024-05-30
Ansokan, inkommen 2024-04-24
Situationsplan, inkommen 2024-05-17
Planritning, inkommen 2024-05-30
Fasadritning, inkommen 2024-05-30
Sektionsritning, inkommen 2024-05-30
Nybyggnadskarta, inkommen 2024-05-17
Yttrande fran sokande, inkommet 2024-05-17
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Yttrande fran sokande, inkommet 2024-05-30

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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§184

Diarienr: BN-2024/00221 (BN 2024—-000427)

Huldran 10 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Avvikelsen gallande takvinkel ar enligt namnden acceptabel da en annan
vinkel an den radande skulle skapa en mycket sdmre gestaltning.
Avvikelsen i yta ser namnden som acceptabel da avvikelser tidigare tillatits.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfora betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sasmmantaget ger skal
for att namnden stéller sig positiv till ansdkan. Innan beslut sa behover
drendet sdndas pa hérande av remissinstanser och sakagare.

Byggnadsnamnden beslutar att drendet ska pa hérande. Om inga negativa
synpunkter ges ordférande i delegation att besluta i drendet.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Huldran 10 och omfattas av detaljplan 2480K-P01/15.
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Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-29

Arenderedogérelse, daterad 2024-05-29

Ansokan, inkommen 2024-04-16

Plan- och fasadritning, situationsplan, inkommen 2024-04-16
Flygfoto fran sékande, inkommet 2024-05-28

Yttrande fran sokande, inkommet 2024-05-28

Beredningsansvarig/Foéredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Stina Fahlgren (C) med instammande av Wilma Hvirfvel (L), Jeanette
Kjellberg (MP), Ulrik Berg (M) och Mikael Berglund (S) — Aterremiss for
horande av berérda sakdgare och delegation till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 185

Diarienr: BN-2024/00215 (BN 2024—000350)

Savar 19:5 - Bygglov for andrad anvdandning fran
industrilokal till gym (ny provning)

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for @ndrad
anvandning fran industrilokal till gym.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for andrad anvandning fran
industrilokal till gym.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstadllbarhet och startbesked under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden beddomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas den i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 4 994 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Avgiften har satts
ned med 75 % géllande en atgard som innebar en férandring av
motsvarande underlag tillhérande ett tidigare beviljat lov. Fakturan
skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Omradet befinner sig en omvandling fran industri till service och bostader.
Sokt verksamhet ar ett bra tillskott som inte kan tillgodoses pa annan
fastighet i omradet. Ansdkan innebér ingen pataglig negativ inverkan for
narliggande fastigheter eller allmanheten.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar byggnadslovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet 9 kap. 31 e § PBL att ingen betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pdgdaende verksamhet i
omgivningen paverkas sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning fran industrilokal till gym pa
fastigheten Savar 19:5. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P SA
A2/20.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-24

Arenderedogérelse, daterad 2024-05-24

Ansdkan, inkommen 2024-04-03

Situationsplan, fasad- och sektionsritning, inkommen 2024-04-15
Planritning, inkommen 2024-04-19

Yttrande fran sakdgare, inkommet 2024-04-23

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill sdga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post-och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéllas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behoéver ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Den fortsatta hanteringen av projektet fram till att ett slutbesked har getts
kommer att ske i det pagdende drendet BN-2022/00370.

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 190

Diarienr: BN-2024/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden maj 2024

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsidrenden, maj 2024.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och foérvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Forvaltningschefens delegationsbeslut enligt delegation fran
byggnadsnamnden
1 beslut om vidaredelegation av beslutanderatt enligt férteckning.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e 207 (39 + 168) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, arenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade arenden)
enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 110 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 905 522 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 5 domar/beslut i dverklagade bygglovs- och tillsynsdrenden varav 1
beslut om inhibition och 1 delvis dndrat BN beslut.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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