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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S), erséattare for Tichaona Dumba Maphosa (S)
Novalie Lilja (S) § 1-13, 15-25

Jannice Persson (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 14
Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Jannice Persson (S) ersattare for Maria Olsson (V) § 1-2
Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson (V) § 3-25

Albin Norman (S) ersattare for Jeanette Kjellberg (MP) § 1
Jeanette Kjellberg (MP) § 2—25

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD) § 1-18, 20-25

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Jan Kollberg (KD) § 19

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare

Jannice Persson (S) § 3—13, 15-25
Albin Norman (S) § 2—-25

Marianne Lofstedt (M) 1-18, 20-25
Stina Fahlgren (C)

Alf Molin (L)

Tjanstepersoner

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 1-5
Clara Ganslandt, planchef § 1-16

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 1-16

Clara Persson Harlin, planarkitekt § 1-2

Karin Berggren, planarkitekt § 7-8

Henrik Axelsson, planarkitekt § 9-13

Veronica Classon, planarkitekt § 11-13
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 14-15
Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 14-16
Enrique Sdnchez Munoz, bygglovhandlaggare § 14-18

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 14-25

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 17-22
Erika Lindkvist, bygglovhandlaggare § 17-22
Hamed Hassani, bygglovhandlaggare § 17-25
Mary Pettersson, bygglovhandlaggare § 17-25
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Niklas Forsgren, kommunikator

Mélanie Bjorklund, byggnadsantikvarie

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9

§10

§11

§12

§13

§14
§15

§16

§17

§18
§19

§20
§21
§22
§23

§24
§25

Faststadllande av foredragningslista och fraga om jav 2023
Yttrande 6ver remiss: Handlingsplan for suicidprevention
Inbjudan till byggnadsnamndens ny- och omvalsutbildning
Inbjudan till seminarium: Plan- och bygglagen for fortroendevalda
Forvaltningschefen informerar

Stadsarkitekten informerar

Planbesked for Stocke 5:24

Planbesked for Stocksjo 11:8

Hissjon 3:2 (skifte 14) - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Savar 56:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus -
efter dterremiss

Stocke 11:28 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Tavelsjo 59:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterremiss

Innertavle 2:6 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Hunden 10 - Fasadandring samt inredande av ytterligare bostad
Angersjo 3:26 - Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Degernas 5:30 - Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Balder 8 - Forlangning av tidigare tidsbegransat lov for andrad
anvandning fran handel till vardinrattning till och med 2030-07-01
- efter aterremiss

Kungsgarden 1 och 2 - Nybyggnad och rivning av forskola
Anumark 9:1 - Tidsbegransat lov i efterhand fér uppstalining

av husvagnar for bostadsandamal och upplag till och med
2027-09-13

Horned 55:12 - Tillbyggnad av komplementbyggnad

Hornugglan 15 - Nybyggnad av enbostadshus med garage och
rivning av befintligt hus

Kvarnen 3 - Tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av
komplementbyggnad samt rivning av garage

Muraren 7 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
Gimoborg 1 - Tillsynsarende - eventuell dvertradelse av PBL
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden 2022

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25
§1

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
2023

Beslut
1. Byggnadsnamnden faststaller foredragningslistan.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Novalie Lilja (S), ledamot, i drende 14 (§ 14) Hunden 10 —
Fasadandring samt inredande av ytterligare bostad.
e Jan Kollberg (KD), ledamot, i arende 19 (§ 19) Anumark 9:1 —
Tidsbegransat lov i efterhand for uppstallning av husvagnar for
bostadsandamal och upplag till och med 2027-09-13.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 25 januari 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2023-01-25

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 6 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25
§2

Diarienr: BN-2022/02302

Yttrande 6ver remiss: Handlingsplan for
suicidprevention

Beslut
Byggnadsnamnden faststaller svar pa remiss Handlingsplan
suicidprevention enligt nedan.

Arendebeskrivning

Forslag till kommundvergripande handlingsplan i suicidprevention ar
framtagen i ndra samarbete med den regionala strategin for
suicidprevention och har sin utgangspunkt i att arbeta for Umed kommuns
nollvision mot suicid for barn och unga beslutat ar 2011, med tillagg for
att inkludera alla aldrar ar 2021. Handlingsplanen ar beslutad av individ-
och familjenamnden och godkand av dldrenamnden. Arbetet med
suicidprevention ar dven framskrivet i Umea kommuns program for

social hallbarhet.

Handlingsplanen ska tydliggéra kommunens ansvar for det suicidpreventiva
arbetet i Umed kommun, samt skapa forutsattningar for ett strukturerat
och kontinuerligt sjalvmordsforebyggande arbetet. Syftet ar ocksa att 6ka
medvetenheten om riskgrupper och bakgrundsfaktorer till suicid, fér att
verksamheter i Umed kommun battre ska kunna uppmarksamma personer
som kan befinna sig i risk. En stor tyngd i det fortsatta suicidpreventiva
arbetet i Umea omsatts av ett langsiktigt suicidpreventivt arbete genom
Suicidprevention samverkansgrupp Umea.

Byggnadsnamnden har beretts mojlighet att yttra sig over forslaget.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsndamnden ser positivt pa att en handlingsplan for suicidprevention
i Umea kommun har tagits fram. Handlingsplanen &r en viktig del i arbetet
att uppna kommunens nollvision mot sjalvmord som inkluderar alla aldrar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 7 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25

Namnden anser att det ar ett bra forslag med en suicidpreventiv
samverkansgrupp samt att listan pa sida 8 tydliggor att detta ar ett
kommundvergripande arbete dar manga olika aktorer har en viktig roll.
Namnden stéller sig ddremot fragande till att alla féretradare inom
samverkansgruppen ska delta lika aktivt med tex terminsvisa traffar. Da de
foreslagna aktorerna arbetar med valdigt olika verksamheter kommer det
suicidférebyggande arbetet bedrivas pa olika nivaer inom respektive
verksamhet. Vissa verksamheter kan utifran arbetet som bedrivs enbart
arbeta med universella insatser medan andra verksamheter boér arbeta till
exempel med selektiva eller indikerade insatser. Utifran detta anser
Byggnadsnamnen att deltagandet i samverkansgruppen bor se olika ut
beroende pa vilken verksamhet man foretrader samt att detta tydliggors i
handlingsplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-01-12
Handlingsplan suicidprevention - remissversion

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Persson Harlin, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
o Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-01-25
§3

Diarienr: BN-2022/02326

Inbjudan till byggnadsnamndens ny- och
omvalsutbildning

Beslut

Byggnadsnamnden medger att namndens ledamoter och ersattare
deltar i namndens ny- och omvalsutbildning den 8 februari och den 14
september 2023, kl. 8:15 — 12:00, lokal Saluten.

Forrattningsarvode utgar enligt kommunens Arvodesregler for
fortroendevalda mandatperioden 2022-2026.

Arendebeskrivning
Inbjudan till byggnadsnamndens ny- och omvalsutbildning den 8 februari

och den 14 september 2023, kl. 8:15 - 12:00.

Beredningsansvarig

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutet ska skickas till
e Byggnadsnamnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§4

Diarienr: BN-2022/01997

Inbjudan till seminarium: Plan- och bygglagen for
fortroendevalda

Beslut

Byggnadsnamnden medger att byggnadsnamndens ledamoter och
ersattare deltar i digitalt seminarium om plan- och bygglagen (PBL) for
fortroendevalda den 17 mars 2023 kl. 8:30 — 12:00.

Forrattningsarvode utgar enligt kommunens Arvodesregler for
fértroendevalda mandatperioden 2022-2026.

Arendebeskrivning

Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) bjuder fértroendevalda i en
byggnadsnamnd in till ett digitalt halvdagsseminarium. Under seminariet
kommer SKR:s experter och jurister inom plan- och byggomradet bland
annat att ge introduktion till plan- och bygglagen, byggnadsnamndens roll
och ansvar och rollen som fértroendevald i en byggnadsnamnd.

Beslutsunderlag
Inbjudan med program

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutet ska skickas till
e Byggnadsnamnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-01-25
§5

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat géllande:

Personal
e Ny organisation inom samhallsbyggnad fran och med den 1 januari
2023 med fem avdelningar: Milj6- och halsoskydd, Strategisk
utveckling, Planering, Lantmateri och Bygglov.
e Arbetsmiljo — kort redovisning av Medarbetarenkaten 2022.
e Medarbetare per chef.

Ekonomi
e Bokslut 2022 tas upp i namnden i februari.
o Utfall -235 tkr, budget 50 967 tkr.
e Planeringsprocess infor 2024.

Verksamhet
e Nytt diarie- och darendehanteringssystem — upphandling klar.
e Mote med foraldrarna ”Ost pa stan” angdende fysisk planering.
e Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp — faststalld av
kommunfullmaktige den 19 december 2022.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25
§6

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 10 januari 2023 bland annat gallande:

Prioritering av brister infor framtida Atgardsvalsstudier 2023
Mission klimatanpassning
Holmotrafiken — Nuldgesbild och behov for Holméns utveckling
Informationsdrenden

o Klockarbackens handelsomrade

o Resvaneundersdkning

o Markanvisningsforfragan Resedan 21 och 22

Byggnadsnamnden far dven information om pagaende projekt bland annat
gallande:

e Samordning av detaljplaner omradesvis — Haga och Mariehem

e Tomtebo strand — social hallbarhet, kvalitetsprogram

e Norra 6n — kvalitetsprogram med mera

e Arkitekturpolicy

e Stadsarkitektféreningens styrelse inklusive redaktionsrad for

tidningen Stadsbyggaren.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-01-25

§7

Stocke 5:24

Diarienr: BN-2022/01816

Planbesked for Stocke 5:24

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Stocke 5:24 med féljande
tillagg i syftet:
e Vid planldggningen ska blandande uppldtelseformer och méjlighet
att dven bygga flerbostadshus utredas.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av villor och kedjehus.

Arendebeskrivning

Planomradet ligger inom tatorten Stocke, ca 10 km séder om centrala
Umea. Fasigheten Stocke 5:24 ligger i anslutning till vag 523 och bestar till
stor del av avverkad skog.

Planbeskedsansokan

S6kande dnskar uppfora villor och kedjehus i varierande storlek inom
fastigheten. Ansokan innehaller aven infart fran befintlig vag samt mojliga
framtida vagkopplingar mot norr och sdder.

Kanda planeringsforutsattningar

Forslaget ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner och bedéms bidra
med en naturlig fortatning av Stocke. Fastigheten har goda kopplingar da
den angransar till befintlig GC-vag och ligger inom gangavstand till
busshallplats. Vid ett framtida detaljplanearbete ska hdnsyn ges till
omgivande bebyggelse, landskapsbild och de kommunala riktlinjerna i
Byggande i byarna. Huvudmannaskap, snohantering och VA bor ocksa
behandlas i detaljplanen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-01-25

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Naturvardesinventering

e VA-utredning

e Utredning av miljokvalitetsnormer vatten
e Markavvattningsféretag inom planomradet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25
Slutdatum

Uppréattandet av detaljplanen berdknas paborjas fjarde kvartalet 2025 och
planen berdknas antas andra kvartalet ar 2027.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stdllningstagande fran kommunens sida. Avgift for planbesked tas ut for
kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mona Westman (S) — Inleda planldggning enligt tjansteskrivelsens forslag
med foljande tillagg i syfte: Vid planldggningen ska blandande
uppldatelseformer och méjlighet att dven bygga flerbostadshus utredas.

Johan Stal (V), Ulrik Berg (M), Robert Axebro (C) och Wilma Huvirfvel (L)
bitrader forslaget.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till Westmans
tillaggsforslag och finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§8

Stocksjo 11:8
Diarienr: BN-2022/01863

Planbesked for Stocksjo 11:8

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Stocks;jo 11:8.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av villatomter for enbostadshus i
enlighet med befintlig bebyggelsestruktur.

Arendebeskrivning

Planomradet

Planomradet ligger i Stocksjo, ca 9 km sydvast om centrala Umea.
Fastigheten Stocksjo 11:8 bestar av akermark och skogsmark och stracker
sig horisontellt dver Asarviagen. Den del av fastigheten man énskar
planlagga ar idag tackt av uppvuxen skog.

Planomrddets placering

Planbeskedsansdkan
Sékanden énskar stycka av 2—4 tomter p& ca 1 500 - 2 000 m? vardera, for

enbostadshus. Samtliga tomter placeras i forsta led langs med Asarvigen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Omradet ligger inte inom utpekat tillvaxtstrak for landsbygden men kan

betraktas som en naturlig komplettering av befintlig bebyggelse langs
Asarvagen i Ansmark, vilket starker den lokala utvecklingen.

Fastigheten Stocksjo 38:1, strax séder om planomradet, fick positivt
planbesked i september 2022 for avstyckning av 12 bostadstomter.
Mojligheten att sla ihop arendena bor utredas.

Det sammantagna omradet ligger strax norr om gransen for
omradesbestammelser for Ansmark by, vilka foresprakar att
radbystrukturen foljs. Den féreslagna bebyggelsen kan lasas som en
fortsattning pa den befintliga radbyn norrut. Det slapp som bildas mellan
den foreslagna bebyggelsen och den befintliga ar dock angivet som “0”,
inte [Ampligt for ny bebyggelse, i omradesbestammelserna.

g L\L« T ‘A I -
.\-! | ‘< 1 + it E_-i ]l I I
gl By Tt ] el
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z> it ln ¥ oa\EHALL VAT

Ré6d ring visar planerad bebyggelse, svart markering visar pdgdende
plandrende pa Stocksjo 38:1. Till hbger omradet i relation till
omrddesbestdmmelserna.

Da planomradet angransar till jordbruksmark och till viss del bestar av
igenvaxande jordbruksmark bér markens brukningsvarde utredas i ett tidigt
skede. Omradet ligger ocksa i anslutning till riksintresse for rennaringen.

Mojligheten att hantera det har drendet som ett forhandsbesked har
utretts, men p.g.a. avstandet till befintlig bebyggelse bedoms det inte vara
[ampligt.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Miljopaverkan

Planomradet ligger inom Stocksjons avrinningsomrade, med
vattenforekomsterna Stocksjon och Stromsbacken, vilka bada har mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. Vidare exploatering inom
avrinningsomradet riskerar att forsamra status eller att forsvara for att
uppna kvalitetskraven. Avloppsfragan behéver utredas och lokalt
omhandertagande av dagvatten krdvs for att inte planen ska paverka
vattenforekomsten negativt.

Service och infrastruktur
Omradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for VA. Om planen

paborjas bor VA-fragan utredas tidigt, forslagsvis sammantaget med
pagaende plan- och forhandsbeskedsarenden i naromradet.

En natstation med E-omrade pa 10 x 10 m lidngs Asarviagen kommer att
behovas.

Forskola samt skola F-6 finns i Stocksjo ca 4 km norr om planomradet.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Arendet bér samordnas med detaljplan fér Stocksjo 38:1 och dven

fastigheten Stocksjo 11:7 bor tillfragas. Utredningar bor hanteras
gemensamt.

Samebyn ska horas i ett tidigt skede.

Foljande utredningar behdver tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma:
e Naturvardesinventering (brukningsvarde pa jordbruksmark etc.)
e VA-utredning
e Fastighetsbestamning

e Utredning av markavvattningsforetag pa akermarken

Slutdatum
Uppréattandet av detaljplanen berdknas pabdrjas fjarde kvartalet 2025 och
planen beraknas antas andra kvartalet ar 2027.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och kan inte
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas. Medfinansiering av
infrastruktur relaterad till planen regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvariga
Karin Berggren, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut samt information om exploateringsavtal skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§9

Hissjon 3:2
Diarienr: BN-2022/00834

Hissjon 3:2 (skifte 14) - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Auvgiften for avslaget ar beraknad till 0 kronor. Tidsfristen fér beslut
om ansodkan har overskridits med mer @n fem veckor. Avgiften har
darfor reducerats med hela beloppet, med st6d av 12 kap. 8 a § PBL.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att de foreslagna atgarderna inte
stammer 6verens med bestammelsen i 2 kap. 3 § plan- och bygglagen
(PBL) om att en andamalsenlig bebyggelsestruktur ska fraimjas med hansyn
till bland annat natur- och kulturvarden, med bestammelseni 2 kap. 5 §
PBL om mojligheterna att ordna bland annat trafik, med Umea kommuns
oversiktsplans riktlinjer for enstaka nylokaliseringar eller med de
forhallningssatt for bebyggelsegruppen som finns i byggnadsnamndens
dokument Byggande i byarna. Enbostadshusen ar foreslagna att lokaliseras
i ett omrade med skogsmark som saknar befintlig vag fram till de
foreslagna tomterna, vilket i det har fallet inte bedoms som lampligt da det
bidrar till en icke 6nskvard forandring av bebyggelsestrukturen. Att, i det
har fallet, placera ny bostadsbebyggelse pa det satt som foreslas i ansdkan
samspelar inte, enligt byggnadsnamndens bedémning, med den befintliga
bebyggelsen pa ett bra satt.

Byggnadsnamnden boér darfér besluta att avsla ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom fastigheten
Hissjon 3:2, skifte nr. 14.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Hissjon 3:2, skifte nr. 14. Den féreslagna utformningen ar tva
enbostadshus om ca 120 m? vardera. Foreslagna tomter &r en tomt om ca
1 800 m? och en tomt om ca 1 900 m?. Sékanden har angett kommunalt VA
alternativt enskilda I6sningar for vatten och avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i nordvastra delen av Hissjo
by. Platsen ligger strax utanfér verksamhetsomradena fér kommunalt
vatten och spillvatten.

For omradet galler omradesbestammelser for Hissjo by. Platsen for de
foreslagna atgarderna ar belagen i med N betecknat omrade, vilket innebar
”Skogsmark eller 6vrig mark. Pagaende markanvandning.”

Platsen ingar i ett omrade som &r av riksintresse for rennaringen. Den ingar
ocksa i kirnomrade for Rans sameby.

9 kap. PBL innehaller bestaimmelser om bland annat férhandsbesked och

bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett

forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,

om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9

kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med

detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmadnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
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och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
arenden, om bland annat férhandsbesked, mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska en dndamalsenlig bebyggelsestruktur framjas med
hansyn till bland annat natur- och kulturvarden. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med héansyn till bland annat mojligheterna att ordna trafik.

Enligt Umea kommuns oversiktsplans riktlinjer for enstaka nylokaliseringar
och mindre grupper kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt
anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

Enligt de forhallningssatt for bebyggelsegruppen som finns i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna placeras ny bebyggelse i
forsta hand intill befintlig vag.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-01-12
Situationsplan, daterad 2022-04-13

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Johan Stal (V) — Avslag till
ansokan om forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instdammande av Wilma Hvirfvel (L) och Jan Kollberg
(KD) — Aterremiss for hérande av berérda sakagare.
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Ulrik Berg (M) - Aterremiss for hérande av berérda sakégare och delegation
till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa synpunkter
inkommer.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgéra drendet idag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till forslaget att avsla
ansokan om forhandsbesked och finner att byggnadsnamnden bifaller
forslaget.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansokan om forhandsbesked.
e Nej-rost for aterremiss och delegation for ordféranden att besluta i
arendet.

Omrostningsresultat
Med 7 ja-roster mot 4 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om férhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona-Dumba-Maphosa | {S)

Sebastian Svahn (S) X

Novalie Lilja (S) X

Jonas Gustavsson (S) X

Ulrik Berg (M) X
MariaOlsson AvA)

Johan Stal (V) X

Jeanette Kjellberg (MP) X

Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 7 4
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Information

Laga kraft

Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§10

Savar 56:1

Diarienr: BN-2022/00997

Savar 56:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for forhandsbeskedet ar 0 kronor. Tidsfristen for beslut om
ansokan har overskridits med mer an fem veckor. Avgiften har darfor
reducerats med hela beloppet, med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Byggnadsnamnden anser att de tre enbostadshus som ansékan omfattar
kan accepteras pa platsen.

Byggnadsnamndens protokollsanteckning
Byggnadsnamnden anser dock att ytterligare exploatering av denna del av
fastigheten behover provas i form av detaljplanelaggning.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Savar 56:1, skifte nr. 1. Foreslagna tomter ar tva tomter om ca
2 400 m? vardera och en tomt om ca 4 200 m?, med ett enbostadshus pa
vardera tomt. S6kanden har angett kommunal anslutning via Granvagens
vattenforening for vatten och enskild anldaggning, trekammarbrunn, for
avlopp.

S6kanden har tidigare ansokt om férhandsbesked for tre enbostadshus
inom fastigheten, dnr. BN-2022/01102. Ansdkan avslogs av
byggnadsnamnden i augusti ar 2021 med skalen att marken ej ar [ampad
for andamalet, att placeringen ej ar lamplig med hansyn till stads- och
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landskapsbilden eller med riktlinjerna i det tematiska tillagget for
landsbygd i 6versiktsplanen. Den nya vagen sags inte heller som lamplig.
Dessa tre, plus tva tidigare beviljade s6der om dessa, skulle ge fem nya
enbostadshus pa platsen. Det bedomdes finnas risk for att det blir
oregelbundet om inte alla byggs och att mark tas i ansprak, som skulle ha
kunnat anvandas for annat andamal. Det kan ge icke 6nskvard forandring
av landskapsbilden. Den nu aktuella ansékan togs upp for beslut av
byggnadsnamnden vid sammantrade den 16 november 2022. D3 beslutade
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for hérande av berdrda
sakdgare och remissinstanser.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar belagen ca 2 km séder om Savar,
pa Ostra sidan av Granvagen. Platsen ligger langt utanfor
verksamhetsomradena fér kommunalt vatten och avlopp. Platsen ligger
inom omrade av riksintresse som avrinningsomrade fér Savaran.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och

bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett

forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,

om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9

kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med

detaljplan, om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmadnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 2 kap. 3 § PBL ska
planlaggning med hansyn till bland annat natur- och kulturvarden framja
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bland annat en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse. Enligt paragrafens andra stycke ska hansyn tas
till dessa intressen dven i andra arenden. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i arenden,
om bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet. Enligt 2
kap. 5 § PBL ska, bland annat i arenden om férhandsbesked, bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till bland annat mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp, avfallshantering samt samhallsservice i 6vrigt.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut pa
narmsta storre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA.
Transportvag och hamtplats maste ocksa uppfylla NOA. Vid anlaggande av
enskilt avlopp tank pa att avstandet mellan uppstallningsplats for slambil
och slamavskiljare inte bor 6verstiga 10 meter samt att vandmajlighet
alternativt genomfart for slambilen maste finnas. | dvrigt har Vakin avfall
och atervinning inga synpunkter under forutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs.

Vakin VA skriver i sitt yttrande att tilltankt exploatering ligger utanfér av
kommunfullmaktige beslutat verksamhetsomrade for vatten,

spillvatten och dagvatten. Det aligger saledes ej VA-huvudmannen att
ombesorja forsorjning av vattentjanster. S6kanden avser att [6sa
spillvattenhanteringen med enskilt avlopp och vatten genom anslutning till
vattenforening. Om nya medlemmar ska anslutas till en vattenforening ska
ordforande i foreningen skicka in en ansokan till Vakin som sedan utreder
mojligheten till nyanslutning.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De bedomer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kdnner inte till nagon djurhallning eller
annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen. De
beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon eller markutnyttjande. De beddémer att det inte finns nagot
uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa platsen.
Hur avloppsfragan ska l6sas bor klarlaggas i ett sa tidigt skede som maijligt,
sarskilt hur avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen med hansyn till
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markbeskaffenhet, grundvattennivda m.m. Dessa uppgifter behovs i
samband med att tillstand till enskild avloppsanlaggning soks hos miljo- och
halsoskyddsnamnden. Placeringen av en eventuell dricksvattenbrunn ar
viktig eftersom det kan begransa majligheterna till plats och utformning av
avloppsanlaggningen. Mojligheten att placera och i 6vrigt anlagga avlopp
sa att en eventuell framtida gemensamhetslésning for avlopp underlattas
bor beaktas. Dricksvatten ska hamtas fran egen eller gemensam brunn. Det
ar fastighetsagaren som ansvarar for att det finns dricksvatten i tillracklig
mangd och av tillfredsstallande kvalitet.

Fastighetsdgarna till Savar 56:2 skriver i sitt yttrande att de har inga
invandningar mot de tre tomterna som planeras styckas av. | dvrigt skriver
de att de ser att det eventuellt planeras manga fler tomter och antar att de
far tycka till om dem vid senare tillfdlle om det blir tal om avstyckning. De
skriver att de tanker framforallt pa tomten ovanfoér (bakom) deras. De
skriver att de kopte tomten pga lantligt I1age och mindre grannar. Om det
blir enligt ritningen sa far de grannar pa bada sidorna samt bakom och
framfor sig. Den lantliga kdnslan forsvinner och det blir som ett vanligt
villakvarter. De skriver att de kopte denna tomt da den Iag lite ensligt. Dock
vill de anda framfora att de absolut inte har nagot emot att det blir fler
tomter, men kanske inte s manga som planeras.

Fastighetsdgarna till Sdvar 56:3 skriver att de har inga invdandningar mot
dom tre tomterna som fastighetsagaren avser att stycka av och bygga pa
men de anser att de 14 tomter som &r inritade pa kartan inte
overensstammer med den lantliga kdnslan som saldes in nar de kdpte sin
tomt. De anser att man bor se dver ifall omradet behover detaljplaneras
och man bor se 6ver mojligheterna med vatten och avlopp da det skulle bli
otroligt kostsamt att ansluta sig till vattenféreningen.

Fastighetsdgarna till Savar 2:9 skriver i sitt yttrande att efter att ha studerat
planforslaget sa konstaterar de att tanken ar att det i framtiden ska kunna
vaxa upp ett valdigt stort villaomrade pa 21 tomter, inklusive de tva som
redan ar bebyggda. Denna lokaliseringsprovning avser dock endast 3
tomter. Som markégare till Sdvar 2:9 instéller sig en hel del fragor och
synpunkter som planforslaget inte tagit stallning till i denna
lokaliseringsprovning. Denna underrattelse har inte delgivits alla som kan
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ha synpunkter pa den. Agarna till tomt 2:33 har inte fatt del av den.
Eftersom lokaliseringsprévningen i detta lage endast tar hansyn till 3
tomter, sa undrar de anda hur ett sa stort omrade paverkar grundvatten
och natur, nar planforslaget visar en majlig utbyggnad till 21 tomter. De
tva tomter som redan ar bebyggda har borrat for eget vatten, eftersom
kostnaderna antagligen blev for stora till knutpunkten for
vattenforeningens ledning, som Iag for langt borta. Det finns en mdjlighet
att dven de som ar féremal for denna lokaliseringsprévning kommer att
gbra samma bedémning av hur man ska |6sa vattenfragan. Enskilda avlopp
ar ocksa i nuldget l16sningen for nybyggnation i omradet. Om man tittar
framat i tiden sa ar val tanken att planforslaget sa smaningom ska kunna
realiseras med 21 bebyggda tomter, och darfér bor man alltsa i tid ta hojd
for denna utveckling i planeringen. Alla kommer med stor sannolikhet fa
bygga enskilda avlopp och kanske dven borra for eget vatten. Tomterna
star i tre rader med Granvagen emellan, dar marken lutar at vaster ner mot
Lillan. Fastighetsdgarna undrar har hur det blir fér de som maste borra for
eget vatten som ligger nerat mot Lilldan med tanke pa de enskilda avloppen
och infiltrationsanlaggningarna som ligger ovanfoér och hur grundvattnet
paverkas av manga borrningar. Borrning for bergvarme kan ocksa komma
ifraga. | nulaget bland de tre lokaliseringsprovningarna, sa ser det ut som
att entreprenadtomten ar en av de tre som nu provas. Denna tomt ligger i
norra anden av planférslaget mot deras mark. Tomten kommer att
anlaggas pa en del av sank/myrmark. Detta innebar att marken maste
avdraneras med ett dike efter norra ragangen som leder ner mot Lillan,
men kan ocksa avledas at annat hall, men effekten &r densamma. Det
kommer dven att paverka och dranera sankmarken pa deras skifte Savar
2:9. De skriver vidare att idag vet vi att myr och sankmark binder koldioxid
och darfor vill man enl. Naturvardsverket fa markagare att lagga igen diken
och bevara vatmarker. Detta kan alltsa fa en helt motsatt effekt dar man
dikar ut i stallet. Som certifierad PEFC skogsagare ar det alltsa viktigt hur
deras mark paverkas. Det ar ocksa oklart vilken typ av entreprenad det &r
fraga om ur miljosynpunkt.

Sokanden skriver i sitt yttrande att han soker lokalisering (férhandsbesked)
for 3 stycken tomter, inte 21 stycken som remissvarande hade synpunkter
pa, och inget problem med att det blev tre tomter. Markagare (till Sdvar)

2:9 som var orolig dver myren ovan industritomten pa 4 200 m? gar bra att
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flyttas sdder eller vaster ut for battre forhallande. Vad som galler vatten
och vattenfoérening sa ar det maojligt att han (sékanden) sjalv graver fram
den till dessa tomter eller om det ar battre alternativet sa blir det ett
borrhal och pumphus fér dessa. S6kanden skriver att han har géarna en
dialog och Ioser fragor som finns.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-12

Situationsplan, daterad 2022-05-13

Sékandens beskrivning, daterad 2022-05-17

Yttrande fran Vakin avfall och atervinning, daterat 2022-12-09
Yttrande fran Umea Energi EInat, daterat 2022-12-09

Yttrande fran Umea Energi Varme, daterat 2022-12-12

Yttrande fran Vakin VA, daterat 2022-12-13

Yttrande fran Umea Energi UmeNet, daterat 2022-12-15
Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2022-12-21
Yttrande fran fastighetsagarna till Savar 56:2, daterat 2022-12-23
Yttrande fran fastighetsagarna till Savar 56:3, daterat 2022-12-23
Yttrande fran fastighetsagarna till Savar 2:9, daterat 2022-12-19
Yttrande fran sdkanden, daterat 2023-01-11

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om férhandsbesked med foljande
tilldgg som namndens protokollsanteckning: Byggnadsndmnden anser dock
att ytterligare exploatering av denna del av fastigheten behéver prévas i
form av detaljplaneléiggning.

Robert Axebro (C) bitradet forslaget.

Johan Stal(V) — Avslag till ansékan om férhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden stéller sig till Berglunds tillika
ordférandens tillaggsforslag och finner att byggnadsnamnden bifaller
forslaget.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
e Agare till fastigheten Savar 2:9
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§11

Stocke 11:28
Diarienr: BN-2022/01815

Stocke 11:28 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften dr berdknad till 14 910 kronor, i enlighet med faststalld taxa
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att det faktum att gallande
omradesbestammelserna till stor del tappat i aktualitet da de utpekade
omradena ar fardigbebyggda samt att den planerade lokaliseringen ligger
val placerad i anslutning till befintliga bostadsfastigheter sammantaget gor
att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Stocke 11:28, skifte nr 8. Platsen for de foreslagna atgarderna
ar belagen i den norra delen av Stocke, 6ster om vag 523. Den planerade
bebyggelsen lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse langs en
enskild vag, ifran vilken infart till den tankta tomten planeras. Foreslagen
tomtstorlek &r enligt ansdkan ca 3 000 m2. S6kanden har angett att nya
byggnader planeras att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Den
aktuella platsen ligger i dagslaget utanfor kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten. VA-gruppen har yttrat sig och skriver att
bostadsbebyggelse inom fastigheten ska inforlivas i verksamhetsomrade
for vatten om ansékan om forhandsbesked beviljas.
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For omradet galler Omradesbestammelser for Stocke by (2480K-P93/18).
Syftet med omradesbestammelserna ar att fastlagga markanvandningen
inom redovisat omrade. Den tankta placeringen ligger inom ett omrade
markerat: Natur. Naturomrade, skogs- och dangsmark.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgarden inte strider mot omradesbestammelser.
Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen ar liten.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Inkomna yttranden
Umea Energi EInat har svarat att de inte har nagot att erinra.

Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver att sopkarl stalls ut
pa ndarmsta vag som uppfyller anvisningarna i gdllande NOA. Transportvag
och hdmtplats maste ocksa uppfylla NOA. Ar det en atervindsgata maste
vandmoijligheter finnas for sopbilen. Godkdnda satt att vanda ar via
T-vandning eller vandplan, se NOA 18 for dimensioner. Remissvaret i sin
helhet finns bifogat till detta beslut.

Vakin VA skriver att tilltankt bebyggelse inte ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. For utredning om ev.
utvidgande av verksamhetsomrade kommer arendet att behandlas inom
Umea kommuns VA-grupp.
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VA-gruppen meddelar att bostadsbebyggelse inom fastigheten ska
inforlivas i verksamhetsomrade for vatten om ansékan om férhandsbesked
beviljas. Detta innebar att fastigheten har ratt att anslutas till det
kommunala vattennatet. Remissvaret i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

Miljo- och halsoskydd skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den foreslagna
lokaliseringen. De beddmer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. Miljo- och hélsoskyddsnamnden bedémer
att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa naturmiljén
eller markutnyttjande. Platsen for lokaliseringen ar ”"Natur” enligt géllande
omradesbestammelse for Stocke by. Enligt ndmndens bedémning har
skogen pa den aktuella platsen inga sarskilda bevarandevarden varfor
lokaliseringen bor kunna tillatas. De bedomer att det inte finns nagot
uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenforsérjning pa platsen.
Remissvaret i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Fastighetsagare till Stocke 11:45 har yttrat sig och skriver att han hoppas
att husplaneringen gar fortsatt bra.

Inkommet yttrande fran sokanden
Sékanden har yttrat sig 6ver forslaget till beslut och skriver

sammanfattningsvis att platsen for det planerade bostadshuset ligger inom
ett av Umea kommuns tillvaxtstrak och i anslutning till befintlig bebyggelse
av tomter langs en gata. Sokanden skriver vidare att det vore latt att
ansluta tomten till vatten, el och vaganslutning och det finns det inga
tankar pa att vidare bebygga fastigheten. S6kanden skriver ocksa att
tomtformationen gar att Iagga annorlunda om det skulle vara avgérande
vid ett beslut och att deras intention &r att behalla sa mycket trad som
moijligt pa tomten, samt att narliggande skog inte kommer att paverkas.
Yttrande i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-09

Situationsplan, inkommen 2022-09-21

Oversiktskarta, inkommen 2022-09-21

Yttrande fran s6kanden, inkommet 2023-01-04

Yttrande fran Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2022-10-19
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Yttrande fran Umea Energi, EInat, inkommet 2022-10-13

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2022-10-25
Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2022-10-28

Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2022-11-17

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2022-10-27
Yttrande fran fastighetsagare till Stocke 11:45, inkommet 2022-10-18

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M)
och Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansokan om forhandsbesked.

Johan Stal (V) — Avslag till anskan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebér att atgdrden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.
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Laga kraft

Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden

e Agare till fastigheten Stdcke 11:28
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§12

Tavelsjo 59:1
Diarienr: BN-2022/01862

Tavelsjo 59:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften dr berdknad till 0 kronor, i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullmaktige. Tidsfristen fér handlaggningen av ans6kan har
overskridits med éver fem veckor. Hela avgiften har reducerats med
stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden beddmer att dessa lokaliseringar tillsammans med
tidigare beviljade lokaliseringar i narheten (Tavelsjo 29:13) skapar en
passande bebyggelse langs den gamla vagstrackningen. Forutsattning finns
att dessa tre fastigheter kan utgora borjan till en struktur ner mot Tavelsjos
centrala delar.

Sammantaget ser byggnadsnamnden att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Tavelsjo 59:1, skifte 1. Platsen for de féreslagna atgarderna ar
beldgen norr om Tavelsjon, vister om vag 633. Foreslagna tomtstorlekar ar
enligt ansbkan ca 2 300 m? per tomt. Platsen ar obebyggd sen tidigare och
pa den narmsta bebyggda fastigheten, Tavelsjo 58:1, finns ingen
bostadsbebyggelse. Det finns ett beviljat forhandsbesked for ett
enbostadshus pa grannfastigheten Tavelsjo 29:1 (BN-2021/02588). |
dagslaget finns det ingen ansékan om bygglov inlamnad efter det givna
forhandsbeskedet. Infarter till de planerade tomterna, fran vag 633,
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planeras att anordnas via en ny vag pa fastigheten som ansluts till en dldre
samfalld vag, som ska forbattras for att kunna anvandas: Tavelsjo S:2.
Sokanden har angett att planerad sanitar anlaggning for nya byggnader ar
borrad vattenbrunn samt minireningsverk. Fastigheten ligger utanfoér
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Denna ansodkan togs upp vid byggnadsnamndens sammantrade den 16
november 2022 (§ 309), ndamnden beslutade da att aterremittera drendet
for att hora berérda sakdgare och remissinstanser. Arendet har varit ute pa
hérande och ansdkan tas nu upp for beslut pa nytt, med inkomna
yttranden som en del av beslutsunderlaget.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planlaggning med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden framja bland annat en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder. Hansyn till de intressen som anges i 3 § ska aven tas
i bland annat arenden om férhandsbesked.

Fastigheten omfattas av Umea kommuns 6versiktsplan, Tematiskt tilldgg
foér landsbygden. Enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen for enstaka
nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka nylokaliseringar inom
eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den
tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa
ett bra satt.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat majligheterna
att ordna trafik. | de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns
i Umea kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat
”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”. Det star aven att "Ny
bebyggelse placeras i forsta hand intill befintlig vag. Detta galler aven val
fungerade enskilda vagar”.
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Inkomna yttranden

Vakin VA skriver att de inte har nagot att erinra. Foreslagen placering ligger
l[angt utanfor kommunalt verksamhetsomrade och s6kande avser att [6sa
VA med enskilda I6sningar.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver att sopkarl stalls ut pa
narmsta vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Transportvag och
hamtplats maste ocksa uppfylla NOA. Vid anlaggande av enskilt avlopp tank
pa att avstandet mellan uppstallningsplats for slambil och slamavskiljare
inte bor 6verstiga 10 meter samt att vandmojlighet for slambilen maste
finnas. Remissvaret i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Trafikverket har inget att erinra men upplyser om att ny anslutning till
allman vag kraver vaghallarens tillstand.

Umea Energi EInat har svarat att de inte har nagot att erinra.
Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.
Umea Energi UmeNet AB har svarat att de inte har nagot att erinra.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har yttrat sig och skriver att de avstyrker
ansOkan. De skriver sammanfattningsvis att de anser att byggande av
bostader pa den foreslagna platsen inte utgor basta val av markutnyttjande
da den ligger i ett sammanhangande skogsomrade, dar bebyggelse saknas,
och att skogsmark ar en resurs som det bor hushallas med. Skogsmark som
har betydelse for skogsnaringen ska enligt 3 kap. 4 § miljobalken sa langt
som det ar mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara ett
rationellt skogsbruk. De skriver vidare att de bedomer att lokaliseringen ar
godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt och att den inte innebéar
nagon betydande paverkan pa naturmiljon. De bedomer att det inte finns
nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenforsérjning pa
platsen. De informerar om att lokaliseringen ligger inom
vattenskyddsomradet for Vindelalvsasen — tertiar zon och skickar med
information till sokanden avseende att soka tillstand for enskild
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avloppsanlaggning samt placering av eventuell dricksvattenbrunn.
Remissvaret i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Tavelsjo samfallighetsférening skriver att de ar positiva till redovisade
planer och foreslar ett beviljat férhandsbesked.

Inkomna yttranden fran sékande

Sékanden skriver i ett yttrande som kom in den 17 oktober 2022 bland
annat att arbete pagar med att anordna den planerade servitutsvagen pa
hans fastighet samt arbete med den gamla samfallda vagen. Dessa vagar
kommer dven ga till en planerad byggnation pa fastigheten Tavelsj6 29:1.
Till yttrandet har s6kande skickat in fyra bilagor med foton och beskrivning
av vagarbetet. Yttrandet finns i sin helhet bifogat till beslutet.

Sokanden yttrade sig 6ver det tidigare forslaget till beslut (2022-10-31) och
skrev da sammanfattningsvis att ansokan ar [amplig da det finns ett beviljat
forhandsbesked pa fastigheten Tavelsjo 29:1, vilket innebar att bebyggelse
kommer att finnas i ndrheten till de tva planerade tomterna. S6kanden
skriver vidare att servitut for en vag finns for den planerade tomten pa
Tavelsjo 29:1 samt att vagen till den gamla samféllda vagen haller pa att
iordningsstallas. Dessa bada vagar skulle ocksa kunna nyttjas till de tva
aktuella tomterna i denna ansokan. Sokanden skriver att det finns fordelar
med att kunna samordna och gemensamt bekosta saker som: sakring av
bredband, vagbelysning, samrad med samfallighet for bruk och
aterstallande av den gamla vagen m.m. i samband med att arbetet
paborjats med tomten pa fastigheten Tavelsjo 29:1. S6kanden skriver
vidare att det varit ett stort tryck pa efterfragan av tomter i byn de senaste
aren och placeringen av de tankta fastigheterna ar klok och praktisk utifran
den till stora delar fardiga vagen pa platsen samt narheten till byn utan att
vara i nagons utsikt dver sjon. Yttrandet finns i sin helhet bifogat till
beslutet.

Sékanden har getts mojlighet att yttra sig over det aktuella forslaget till
beslut. Han har skickat in ett svar dar han skriver att han fortsatt ser
sakforhallandena sa som han beskrev i tidigare yttrande.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-09

Situationsplan, daterad 2022-09-28

Oversiktskarta, daterad 2022-09-28

Yttrande fran sokande angaende planerad vaglosning, med fyra bilagor,
daterat 2022-10-17

Yttrande fran sdkanden, inkommet 2022-10-31

Yttrande fran sokanden 6ver forslag till beslut, inkommet 2022-12-15
Yttrande fran Umea Energi fjarrvarme, inkommet 2022-11-30
Yttrande fran Umea Energi, EInat, inkommet 2022-12-01

Yttrande fran Umea Energi UmeNet AB, inkommet 2022-11-30
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2022-11-29
Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2022-11-28

Yttrande fran Trafikverket, inkommet 2022-11-30

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2022-12-14
Yttrande fran Tavelsjo samfallighetsforening, inkommet 2022-12-02

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Jan Kollberg (KD),
Robert Axebro (C), Wilma Hvirfvel (L) och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall till
ans6kan om férhandsbesked.

Johan Stal (V) — Avslag till anskan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked.
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Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§13

Innertavle 2:6
Diarienr: BN-2022/02060

Innertavle 2:6 - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar berdaknad till 2 982 kronor, i enlighet med
faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade I6pa den 28 oktober 2022 och beslut fattades den
25 januari 2023, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har éverskridits med 3 veckor. Avgiften har
reducerats med 4 473 kr med st6éd av 12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift
Nedlagd tid: 7 timmar
Timdebitering: 1 065 kr/timme

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor beddmningen att lokaliseringen av de foreslagna
atgarderna inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att
en andamalsenlig struktur ska frimjas med hansyn till natur- och
kulturvirden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér
Umeads, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper. Enligt
riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande bebyggelsen
samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt. | det har fallet
placeras de foreslagna enbostadshusen i ett andra led fran den enskilda
vagen Sillviksvdgen. Bebyggelsemonstret i omradet har karaktaren av en
radby med befintlig bebyggelse i huvudsak placerad langs Sillviksvagen.
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Att, i det har fallet, lokalisera ny bostadsbebyggelse pa det satt som
foreslas i ansokan samspelar inte, enligt byggnadsnamndens bedémning,
med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

Pa grund av placeringen av de tankta atgarderna bedémer
byggnadsnamnden att de foreslagna atgarderna inte heller stammer med
de forhallningsatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea kommuns
dokument Byggande i byarna. | forhallningssatten star det bland annat
”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”.

Med anledning av att de planerade atgarderna kraver att en ny vag
anlaggs, gor byggnadsnamnden bedomningen att de foreslagna atgarderna
inte stammer 6verens med bestammelserna i 2 kap. 5 § PBL, om
mojligheterna att ordna bl.a. trafik, eller med forhallningssattet i Byggande
i byarna som anger att ny bebyggelse i forsta hand placeras intill befintlig
vag.

Byggnadsnamnden anser att de atgarder som ansdokan omfattar inte ar
lampliga att vidta pa den foreslagna platsen. Inkomna yttranden foranleder
ingen annan beddmning. Beslut om att avsla ansékan om férhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus inom fastigheten Innertavle 2:6 bor
darfor tas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Innertavle 2:6, skifte 3 och 9. Platsen for de féreslagna
atgarderna ar beldgen séder om Innertavle. Den befintliga bebyggelsen i
omradet ar i huvudsak beldgen langs en enskild vag: Sillviksvagen. De
foreslagna tomterna placeras i ett andra led fran Sillviksvagen, med en av
tomterna vaster om fastigheten Innertavle 2:57. Foreslagna tomtstorlekar
ar enligt ansdkan ca 2 000 m? och infarter till de planerade tomterna
planeras att anordnas via en ny vag som ansluts till Sillviksvdagen. Sokanden
har angett att de avser att ansluta till en lokal vattenforening och att enskilt
avlopp planeras som avloppslosning. Fastigheten ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
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Den planerade lokaliseringen ligger pa den 6stra sidan av Tavelan, vilken
omfattas av strandskyddsbestammelserna. Den norra av de tva planerade
tomterna ligger delvis inom strandskyddat omrade. Det ar ett mindre
omrade i den nordvastra delen av den tdankta tomten som omfattas av
strandskyddsbestammelserna.

2 kap. PBL handlar om vilka allmé@nna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planlaggning med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden framja bland annat en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder. Hansyn till de intressen som anges i 3 § ska dven tas
i bland annat drenden om férhandsbesked.

Enligt Umea kommuns 6versiktsplan, Férdjupning fér Umeds, riktlinjer for

enstaka nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka nylokaliseringar

inom eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall
den tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen
pa ett bra satt.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat mojligheterna
att ordna trafik. | de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns
i Umea kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat
"Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”. Det star aven att "Ny
bebyggelse placeras i forsta hand intill befintlig vag. Detta géller aven val
fungerade enskilda vagar”.
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Inkommet yttrande
Innertavle samfallighetsforening har lamnat in ett yttrande dar de

sammanfattningsvis skriver att de anser att tomter i direkt anslutning till
huvudvag liknande Sillviksvagen ofta resulterar i klagomal pa hastigheter
och tunga fordon och att |6sningar med gemensamma utfarter darfor kan
vara att foredra. De skriver att tomterna pa Innertavle 2:6 placeras vid den
gamla vagen som fortfarande finns kvar, vilket de menar skulle vara en
idealisk placering. De skriver ocksa att det redan finns ett antal hus som
ligger i "andra led”. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Inkommet yttrande fran sokanden
Sékanden har yttrat sig 6ver forslaget till beslut och skriver

sammanfattningsvis att flera bebyggda tomter langs Sillviksvagen ar
placerade i andra led och det finns ett flertal infartsvagar fran Sillviksvagen
i likhet med den i ansdkan planerade. Sokanden skriver vidare att gardarna
langs Sillviksvagen ar placerade pa ett satt som inte féljer strukturen av en
radby och att deras tankta placering av tomterna foljer den ursprungliga
bebyggelsen. Sokanden har skickat in bilagor med exempel pa detta. Han
har dven skickat in ett nytt yttrande fran Innertavle samfallighetsforening
som en bilaga, samt en skrivelse fran Sillviksvagarnas
samfallighetsforening. Sokanden skriver att ett alternativ till den sokta
infartsvagen ar att nyttja den gamla byavagen som ligger i anslutning till de
tankta tomterna och har skickat med en bilaga med férslag till alternativ
tillfartsvag. Angdende att den nordligaste tomten omfattas av
strandskyddet i sin nordvastra del skriver sbkanden att det inte utgor nagot
problem, da tomten &r stor sa kan det atgardas genom att andra
tomtgransen nagot. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-10

Situationsplan, daterad 2022-10-28

Oversiktskarta, daterad 2022-10-28

Yttrande fran Innertavle samfallighetsforening, inkommet 2022-12-05
Yttrande fran sékande over forslag till beslut med 6 bilagor, inkommet
2023-01-09
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Beredningsansvariga

Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Robert Axebro (C) — Avslag till
ansokan om férhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§14

Hunden 10

Diarienr: BN-2022/01451

Fasadandring samt inredande av ytterligare bostad

Beslut

1. Byggnadsndamnden avslar ans6kan om bygglov for fasaddndring samt
inredande av ytterligare bostad med stod av 9 kap. 30-35 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 11 715 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 20 december 2022. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Novalie Lilja (S), ledamot, i handlaggningen av
detta drende.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for fasadandring och inredande av ytterligare
bostad i kdllarplanet i flerbostadshuset pa fastigheten Hunden 10.
Fastigheten omfattas av en detaljplan och beskrivs i Byggnadsordning for
Ost pa stan.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. Nagra av forutsattningarna som
ska vara uppfyllda for att bygglov ska beviljas ar att atgarden
Ooverensstammer med detaljplanen, att byggnaden ar lamplig for sitt
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andamal och att den uppfyller kraven avseende tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.
Atgirden bestar i att en ny ldgenhet inreds i killarplanet pa byggnaden, att
nagra nya fonster till den nya lagenheten satts in och nagra fonster i
kdllarplan andrar storlek. Dessutom andras planlésningen nagot i kdllaren
och ett dvernattningsrum inreds.

Den nya lagenheten uppfyller kraven om tillganglighet och anvandbarhet
men det saknas hiss i byggnaden vilket innebar att tillganglighet till

lagenheten i kdllarplanet saknas.

Enligt 3 kap 4 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, ska en
byggnad vara forsedd med en eller flera hissar eller andra lyftanordningar
om det behovs for att en byggnad enligt 8 kap. 1 § 3 PBL ska vara tillganglig
och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Trots forsta stycket behover en bostad inte vara tillgdnglig genom en hiss
eller annan lyftanordning, om byggnaden har farre an tre vaningar. Om
bostaden inte kan nas fran marken, ska byggnaden dock vara projekterad
och utford pa ett sadant satt att en hiss eller annan lyftanordning kan
installeras utan svarighet. Vid tillampningen av detta stycke ska med vaning
jamstallas vind dar det finns en bostad eller huvuddelen av en bostad.
Eftersom det finns bostader pa vinden i aktuell byggnad har den saledes tre
vaningar vilket innebér att hiss eller annan lyftanordning kravs for
lagenheten i kallaren.

Sékande har redovisat att plats finns for att installera en plattformshiss
men vill dock prova ansdkan utan krav pa att hissen installeras. De anser
att det inte ar ansvarsfullt att Iata en rullstolsburen person bo i kdllarplanet
eftersom denne vid t ex en brand maste ta sig ut via fonstren.

Av 8 kap. 1 § 1 p. PBL ska aven lampligheten av byggnaden prévas for
andamalet. Boverkets byggregler (2011:6), kap. 6:33 anger att minst ett
fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 49 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25

tillfalligt bor vara placerat sa att utblicken ger mojlighet att folja dygnets
och arstidernas variationer. Begreppet utblick ar inte definierat i plan- och
bygglagstiftningen. | ett forslag till en ny standard, prEN 17037 Daylight of
buildings, foreslas en utforligare definition av utblick, "view out". | férslaget
till standard betonas upplevelsen och magjligheten till avkoppling genom
byte av visuellt fokus och att utblicken bor moéjliggéra att man kan uppleva
himlen, landskapet och marken. Boverkets byggregler (2011:6) hanvisar
daremot inte till detta forslag till standard. "Bygg ikapp" ar en handbok
som innehaller information om géllande regler och fordjupad kunskap om
vad som behdvs for att gora miljon tillganglig och anvandbar. | boken star
att fonster som personer i rullstol ska kunna se ut igenom placeras med
underkant hogst 0,80 m 6ver golv, samt att det dven ar en lamplig hojd for
stangning och 6ppning av fonster. | den nya lagenheten kommer
brostningshojden for fonstren att vara 1,1 m. Bygglovsavdelningen
bedomer att den foreslagna I6sningen inte dr optimal for en bostad med
tanke pa hur utblicken generellt &r begrdansad for lagenheter i kallarplan.
Kravet pa att en byggnad ska vara tillganglig och lamplig for sitt andamal
uppfylls inte.

Vasterbottens museum anser att fasadandring och inredande av
kallarlagenhet som medfor att forgardsmark byts ut mot asfalt inte kan
beddmas som en varsam andring enligt 8 kap. 17 § PBL, och
rekommenderar kommunen att avsla ansokan.

Forutsattningarna for att bevilja bygglov med stdd av 8 kap. 17 § samt
9 kap. 30 § PBL uppfylls inte och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser bygglov for fasadandring och inredande av ytterligare
bostad i kdllarplanet i flerbostadshuset pa fastigheten 10. En ny lagenhet
pa 41 kvm inreds i kdllarplanet pa byggnaden, nagra nya fonster till den
nya lagenheten satts in och nagra fonster i kdllarplan dndrar storlek.
Dessutom andras planlésningen nagot i kdllaren sa att ett
Overnattningsrum inreds. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P07/276 och beskrivs i Byggnadsordning for ost pa stan.
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Detaljplanen fran 2007 anger bland annat bostadsandamal i tva vaningar
och innehaller dven en varsamhetsbestammelse som innebar att de
karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningen ska beaktas vid andring. Av planbeskrivningen framgar
att de sex flerbostadshusen langs Scharinsvagen har volymerna och de
spartanska fasaderna gemensamt. Enkelheten astadkoms av att de har
stdende locklaktpanel utan vaningsskiljande markering, enkla knutbrador
och fénsteromfattningar. Balkonger inkl. rdacken ar av tra och taktackning ar
i nagra fall av ursprungliga tegelpannor, men skorstenar och takkupor ar
platinkladda. Husen prefabricerades i Holmsund och uppfordes i borjan pa
1940-talet. De ar valbevarade med tidstypisk planidé och arkitektur.
Vasterbottens museum har i planhandlingarna angett att byggnaderna och
miljoerna ar skyddsvarda och borde férses med bla prick.

Fastigheten Hunden 10 ingdr i ett omrdde i Byggnadsordning fér Ost pd
stan, som skrevs 2014. Dar beskrivs bland annat att husen har
tvaluftsfonster och att forgardsmarken framfor husen kantas av stédmurar,
hackar och staket vilket skapar ett trivsamt gaturum. Dar beskrivs ocksa att
suterrangvaningarna pa Hunden 6, 7 och 10 ar inredda med
kallarlagenheter och att entréer och parkeringar till Iagenheterna sker fran
gatan och att gronskan pa forgardsmarken darmed gatt forlorad. Detta
stammer inte fér Hunden 10, den nu aktuella fastigheten, dar
forgardsmarken ar intakt.

Forhallningssatt enligt byggnadsordningen &r bland annat att husen vardas
och underhalls med hansyn till ursprunglig karaktar. Vid fonsterbyte viljs
tva- och treluftsfonster med samma storlek, indelning och 6ppningssatt
som befintliga. Fonsteromfattningar utférs lika ursprungliga och fonster
placeras i fasadliv. Vid nyinredning av suterrdngvaningen anpassas
placering av fonster och dorrar till ovanforliggande fasad. Gardarnas grona
karaktar med grasmattor, trad och buskar vardas och utvecklas.
Forgardsmarken ges, dven nar den tas i ansprak for bilparkering, en
omsorgsfull planering med inslag av vegetation. Tomt avgransas med hack
mot granntomt, och mot gatan, dar parkering inte férekommer, med
stodmur och hack eller staket av mattlig hojd.
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Forgardsmarken berdrs inte av nagra bygglovspliktiga atgarder men
fastighetsdgaren kommer att atgarda grasmattan pa sa vis att nivaerna
justeras sa det blir en lutning fran huset och ut mot gatan. Idag har
grasmattan en valvd form.

Handlaggning

Remiss har skickats till Vasterbottens museum eftersom atgarden vidtas
inom ett omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Museet har
framfort féljande synpunkter;

e Fastigheterna har pa senare tid genomgatt flera ovarsamma
forandringar som tillsammans medfort att miljéns kulturvarden
minskat. Den bast bevarande fastigheten ar den nu aktuella,
Hunden 10.
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Enligt gdllande byggnadsordning ar forgardsmarken ett
karaktadrsdrag och pa denna fastighet ar forgardsmarken intakt.
Det aktuella bostadshuset har genomgatt férandringar i samband
med att lagenheter inreddes pa vinden och att tre takkupor da
tillkom. Tidigare garage har ersatts av en carport.

Med hanvisning till dessa férandringar samt att Hunden 10 dr enda
fastigheten med intakt forgardsmark bedomer museet att
fastigheten inte tal fler forandringar.

Fasadandring och inredande av kallarlagenhet som medfor att
forgardsmark byts ut mot asfalt kan inte bedémas som en varsam
andring.

Museet rekommenderar kommunen att avsla ansokan.

Sékande har kommenterat museets remissvar enligt nedan;

Ingen asfaltering av ytan framfér huset mot gatan, endast sankning
av grasytan for att fa plats med storre fonster och jamna
grasmattan.

Fonster i tvattstuga och allmdnna utrymmen maste ha matt i
enlighet med foreskrifter och darfér maste fonstren dandras.

Vi ar angeldagna om att varsamt renovera och aterstalla husen pa
Hunden 8 och 10 sa nara ursprungligt utseende som mojligt.

Vart tidigare garage behovde rivas eftersom det satt ihop med
garaget pa Hunden 11, vilket beviljades rivningslov. Darefter
uppfordes en carport pa samma plats.

Sokande har fatt ta del av forslaget till beslut och framfort foljande
synpunkter:

Hiss ingar i planeringen och finns med pa insand ritning men avsteg
onskas fran kravet om hiss da vi inte bedémer det ansvarsfullt att
en rullstolsburen person ska bo i lagenheten och vid t ex brand vara
tvungen att ta sig ut genom de stora fonstren.

Jamforbara lagenheter, t ex i vart hus pa Hunden 8, passar daremot
mycket bra som ungdoms/student boende.

Vi motsatter oss krav pa fonster med brdstningshojd 0,8 m. Om det
absolut kravs sa kan ljusbrunnar anldggas utanfor fonstren.
Forgardsmarken vid fonster mot soder kommer inte att paverkas
utan vara intakt.

Remissvar och foljebrev bildggs beslutet.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-03

e Situationsplan, inkommen 2022-07-11

¢ Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-12-20

e Fasadritning, inkommen 2022-08-26 samt 2022-10-26

e Relationsritningar, inkommen 2022-07-11 samt 2022-08-26
e Foljebrev

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Angersjo 3:26
Diarienr: BN-2022/01728

Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport med stod av 9 kap. 30-35 §§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lis mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig fér atgarden ar Jorgen Magnusson.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 31 524 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 11 november 2022. Tidsfristen har
overskridits med 1 vecka.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och garage med carport pa
fastigheten Angersjo 3:26. Fastigheten dr bebyggd med en mindre
forradsbyggnad och omfattas varken av detaljplan eller
omradesbestammelser.
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Av 9 kap. 31 & PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan om de férutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda.

Byggnadernas utformning och placering ar lampade med hansyn till stads-
och landskapsbilden och har en god form-, farg- och materialverkan samt
ar anpassade till platsen. Nybyggnationen uppfyller kravet pa att vara
tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Berdrda sakdgare och remissinstanser ar horda. Sékande kommer att
beakta de kommentarer och upplysningar som inkommit.

Atgarden uppfyller de forutsattningar som krévs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 31 § PBL och ska darmed beuviljas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport pa fastigheten Angersjo 3:26, som ligger cirka 4 km vaster om
Hornefors. Fastigheten ar bebyggd med en mindre forradsbyggnad och
omfattas varken av detaljplan eller omradesbestammelser men ligger inom
omrade dar 6versiktsplanen for Umea kommun samt tematiskt tillagg for
landsbygden géller. Oversiktsplanen innehéller inte ndgot som paverkar
beslutet for det aktuella drendet. Fastigheten ligger inte inom nagot av de
fem tillvaxtstraken som pekas ut i oversiktsplanen men i éversiktsplanen
framgar att utveckling av bebyggelse betraktas positivt dven utanfor
tillvaxtstraken. Den aktuella platsen ligger pa 150 — 300 m avstand till
befintliga permanentbostader och narmaste enskilda vag ligger ca 150 m
fran platsen. Kollektivtrafik nas ndrmast via buss pa E4 eller tag fran
Hornefors.

Byggnaderna uppfors med fasad av stdende trdpanel i gra kulér och
sadeltak med tegelprofilerad plat i svart kulor. Till platsen for byggnationen
gar en samfalld vag som man har ratt att nyttja enligt en s k avsondring
fran Angersjo 3:13, p& 1920-talet. S6kande har uppgett att det tidigare,
under 1960-talet, har statt ett bostadshus pa platsen.
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Handlaggning

Som en del i handlaggningen har remissinstanser och sakdgare horts i
arendet.

Berdrda grannar har getts mojligheten att ange yttrande. En granne undrar
vem som ager vagen ner till byggplatsen. En annan granne, som nyttjar
vagen for att komma till sitt skogsskifte 6nskar att ett servitut upprattas
dar det framgar att kostnader for att halla vagen fram till enbostadshuset
maste betalas av dgarna till Angersjo 3:26. Sékande har skrivit ett
servitutsavtal gallande detta med aktuell fastighetsagare.

Remiss har skickats till berérda remissinstanser; Vakin, Umea Energi, Miljo-
och halsoskydd, LRF samt bydlderman. Ingen av remissinstanserna har
nagot att erinra mot atgarden men nagra har lamnat upplysningar i sina
svar och sokande har meddelat att man kommer att beakta dessa. Inkomna
granneyttranden och remissvar bilaggs beslutet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-04

e Situationsplan, inkommen 2022-11-09

* Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-11-11
e Fasadritning, inkommen 2022-11-09

e Marksnitt, inkommen 2022-11-09

* Plan-, fasad- och sektionsritning garage, inkommen 2022-11-09
e Marksnitt garage, inkommen 2022-11-09

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

e Foljebrev

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skadl som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.
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Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Agare till fastigheten Angersj6 3:6

e Agare till fastigheten Angersjo 3:14

Beslutet med tillhorande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 16

Degernas 5:30
Diarienr: BN-2022/01532

Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av

enbostadshus och komplementbyggnad med stod av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 18 105 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning bérjade lI6pa den 29 november 2022. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Atgarden om nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad sker pa
fastigheten Degernas 5:30, som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser.

Atgarden 6verensstaimmer inte med kommunens dversiktsplan, da den
placeras inom riksintresse for kommunikationer — vag. Atgarden utformas
inte heller pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden enligt 2 kap. 6 § PBL. Atgarden gar dessutom emot
fastighetsdgarens synpunkter gallande placering fran fastighetsgransen.

Byggnadsnamnden bedémer darfor att bygglovet inte ska ges for atgarden.
(9 kap. 31 § PBL).
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus i tva vaningar med 225,6
kvm byggnadsarea (BYA) och 368,8 kvm bruttoarea (BTA) samt en
komplementbyggnad i tva vaningar med 88,8 kvm BYA och 160,7 kvm BTA.
Komplementbyggnaden bestar av ett varmférrad pa bottenvaning och ett
forrad samt en mindre bostad med 42,2 kvm boarea (BOA) pa évervaning.
Maijlig placering av hiss, som mojliggor tillganglighet till bostaden pa
overvaning, redovisas i ansokan intill loftgangen/yttertrappan mot sydost.
Enbostadshusets och komplementbyggnadens fasader bestar av puts i
kuldr svart med sma partier i staende trapanel i kulér rod, och det platta
taket bestar av papptak i kulor svart. Befintliga byggnader, som bestar av
en huvudbyggnad med 127 kvm och tre komplementbyggnader med 45, 42
respektive 12 kvm, alla i en vaning, rives. En Attefalls komplementbyggnad
med 29,9 kvm ar dessutom planerad vid fastighetens sydostra hérn
(startbesked beviljat i arende BN-2021/00887).

Handlaggning

Enligt 6versiktsplanens fordjupning for Umea placeras fastigheten inom
riksintresse for kommunikationer — vag, som bestar av langsiktigt ostligt
reservat for en framtida E4 forbi Umea, dar overfarten av Umeélven
samordnas med Botniabanan. Kommunens forhallningssatt ar att ingen
verksamhet eller bebyggelse som paverkar mojligheten att i framtiden
iansprakta reservatet bor tillatas. Sokande har informerats att inom detta
omrade kan det finnas nagon chans att godkdnna ersattningsbyggnad om
inte storre an den befintliga som ersatts, men sa ar inte det har fallet.
Dessutom ligger fastigheten i centrum av infrastrukturreservatet, dar ar
kommunens forhallningssatt dven mer restriktivt och ingen nybyggnation
over huvud taget beddms vara mojlig att bevilja i nulaget.

Omradet bestar av smaskaliga byggnader i en vaning. Den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten ar val anpassad till omgivningens karaktar och
skala. De nu foreslagna byggnaderna utfors i tva vaningar, med en
byggnadsarea dessutom som tar i ansprak betydligt mer markyta an de
befintliga. De foreslagna byggnaderna beddms darfor inte vara anpassade
till omradets karaktar och skala och inte utformas pa lampligt satt med
hansyn till stads- och landskapsbilden.
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Fastighetsdgare har horts i arendet, och synpunkter har inkommit,
namligen om att byggnationen inte ska ske narmare an 4,5 m fran
fastighetsgransen. Den foreslagna komplementbyggnaden har yttervaggen
mot sydost 4,5 m fran narmast fastighetsgrans, men yttertrappan och
loftgangen (samt eventuell hiss), som ar matvarda delar av byggnaden,
placeras 2,1 m fran fastighetsgransen.

Trafikverket har ocksa horts i drendet, som berérd remissinstans, pa grund
av placeringen inom infrastrukturreservatet och att del av fastigheten ar
bullerutsatt. | sitt remissvar har Trafikverket inget att erinra under
forutsattningar att eventuella bullerskyddsatgarder ordnas inom den egna
fastigheten och bekostas av fastighetsagaren. Efter Trafikverkets svar
beddmer bygglovsavdelningen att med kommunens bullerutredning fran
2015 som underlag uppfyller fastigheten forutsattningar om skydd mot
buller, enligt 3, 4 och 5 §§ bullerférordningen (2015:216). Om
forutsattningarna angaende buller dndras eller den namnda utredningen
visas inte vara aktuell, ska synpunkter fran Trafikverket angaende
bullerskyddsatgarder beaktas.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse:
e Angdende placering inom E4-reservatet ndmner sékande att
Trafikverket inte har inkommit med nagot att erinra.

e Angdende anpassning till omradet, sdger sokande att
"bygglovkontoret gér helt motstaende bedémningar pd liknande
drenden inom samma omrdde och i nértid”. Sokande hanvisar till
tidigare byggnadsnamnds protokoll som anger att ”i omradet finns
idag en varierad och blandad bebyggelse med bdde enbostads- och
fritidshus med varierande karaktdrer betrdffande gestaltning,
storlek, material- och kulérval, och att ny bebyggelse ska
komplettera befintlig bebyggelse”. SOkande jamfér med fastigheten
"Degernds 5:37, med total byggnadsarea 273 kvm” och en hogre
exploateringsgrad an forslaget for Degernas 5:30. Dessutom
innebar forslaget "platta tak” i stéllet for "stora vinklade takytor
som skulle Iétt bli dominerande fér omgivningen” .

e "Befintliga byggnader pad fastigheten dr i sa ddligt skick att en
helrenovering rimligen inte ér genomférbar”.” Utékningen av ytan
bestadr i att familjen dr stor och behéver en bostadsyta om minst 5
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ROK med separat arbetsrum fér arbetsplats i hemmet”. Grannar och
"byamdn” verkar ha lamnat till sékande positiva kommentarer om
bygglovsansokan. Lagenheten pa komplementbyggnadens
overvaning ger mojlighet till skande ”att bo pd fastigheten under
rivnings- och uppférandetiden”. Med den mindre lagenheten
ovanpa garaget behovs inte langre attefallsbyggnaden som har
beviljats i tidigare drende.

e Enligt sbkande ska yttertrappan och loftgangen pa
komplementbyggnaden inte inga i det som fastighetsagare menar
med att byggnader ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgransen.

Bygglovsavdelningen bemoter s6kandes synpunkter enligt foljande:

e Infrastrukturreservatet ingar i kommunens oversiktsplan och
forhallningssattet i denna ska féljas av bygglovsavdelningen.

e Pa fastigheten Degernas 5:37 har beviljats bygglov for en
huvudbyggnad i 1,5 vaningar (det vill sdga, ovreplanet utfors inte i
full hojd) med 137 kvm byggnadsarea och en komplementbyggnad i
en vaning med 138 kvm byggnadsarea (varav 106 kvm bruttoarea).
Exploateringsgrad ar inte relevant i omradet, da det finns
fastigheter med olika storlekar. Skalan ar den mest relevant, och
bebyggelsen pa Degernas 5:37 foljer skalan i omradet, vilket inte
sker med det som nu sdks for Degernas 5:30, som blir dominant for
omgivningen.

e Omradet ar inte lampligt for en sa stor bostad/byggnad.

e Yttertrappan och loftgangen (samt eventuell hiss) &r matvarda
delar av komplementbyggnaden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2022-12-07

Situationsplan, inkommen 2022-11-29

Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-10-14
Fasadritning, inkommen 2022-09-09

Plan-, sektions- och fasadritning, inkommen 2022-10-14
Yttranden fran sakagare

Yttranden fran remissinstanser

Yttrande fran sékande

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§17

Balder 8

Diarienr: BN-2022/01586

Forlangning av tidigare tidsbegransat lov for andrad
anvandning fran handel till vardinrattning till och
med 2030-07-01 - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om férlangning av tidsbegransat
bygglov fér andrad anvandning fran handel till vardinrattning till och
med den 1 juli 2030.

2. Avgiften for bygglovet dr 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade I6pa den 16
september 2022. Tidsfristen har déverskridits med mer dn 5 veckor.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Detaljplanen reglerar att byggnaderna far anvandas till handel och kontor.
Byggnadsnamnden beddmer att anvandningen som avses i sokt bygglov
inte i ndgon stdrre omfattning skiljer sig fran de planenliga verksamheterna
samt konstaterar att de detaljplaner som berérs ar under omarbetande.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt

att enligt 9 kap. 31 e § PBL anses bygglovet inte medféra betydande
miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen, ger sammantaget skal for att avvikelsen kan godtas och
ansokan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansokan galler forlangning av tidsbegradnsat lov for andrad anvandning fran
handel till vard pa plan 2 till och med den 1 juli 2030 inom den norra delen
av fastigheten Balder 8.

Fastigheten ar beldgen i Umea centrum och omfattas av detaljplanen
2480K-P99/38.

Ar 2015 gavs planbesked avseende till- och pabyggnad av existerande
byggnader inom fastigheten for bostader. Syftena med tillkommande
planen ar ocksa att vdarna om berdrda stadsrummen och en andamalsenlig
hantering av kvarterets inre rumslighet samt att sakerstalla friytor och
parkeringsytor. Planarbetet ligger fortfarande i ett tidigt skede. Detaljplan
avdelning har meddelat intentionen att aterta planarbetet inom korttid.

Inom fastigheten fanns butiker i markplan och en galleria pa plan 2 som
nar det ursprungliga bygglovet beviljades bestod avtomma handelslokaler
till foljd av den 6kande konkurrensen inom handeln i centrum och externa
képcentrum.

Tidigare beviljad atgard innebar att plan 2 inom den norra delen av
fastigheten togs tillfalligt i ansprak for inrdttning av vard i stallet
for handel.

Gallande detaljplan tillater handel och kontor vilket innebar att dndringen
fran handel till vard inte ryms inom detaljplanens ramar. Ansokan uppfyller
kraven pa att vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga. Inga yttre andringar har gjorts eller kommer att
goras.

Handlaggning

Sékande informerade efter bygglovsavdelningens begéaran att under
planarbetets gang har ett behov identifierats att utreda forutsattningarna
for kontor- och vardverksamhet i hogre grad dn vad som anges i befintlig
detaljplan. Den galleria som bedrevs pa plan 2 &r numera ombyggd till
kontor- och vardverksamhet. Ett 8-arigt tillfalligt bygglov gavs 2017 for
denna verksamhet mot bakgrund, enligt sokande, att forutsattningarna for
kontor- och vardverksamhet skulle utredas i planarbetet. Pa grund av
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osakra forutsattningar avseende riksintresseanspraket for kulturmiljo i
centrala Umea sa har planarbetet dragit ut pa tiden och kommer sannolikt
inte vara i mal forran 2028, anser sokanden, da fastighetsagaren och Umea
kommun i samrad prioriterat andra detaljplaner fére och darav ar inte
samradshandlingen ens pabérjad. Onskemalet dr ddrmed med bakgrund av
att detaljplanearbetet utstracks i tid att fa forlangt tillfalligt bygglov med
fem ar for att ge kontor- och vardverksamheten planeringsférutsattningar
under tiden detaljplanearbetet pagar. Sokande havdar att avflytta
hyresgdsterna och tomma lokalerna i vantan pa att forutsattningarna
utreds skulle ha som konsekvens att lokalerna skulle sta tomma under
tiden detaljplanearbete sker.

Sékande blev i ett tidigt skede av handlaggningen informerad om att det
inkomna forslaget inte uppfyllde enligt bygglovavdelningens bedémning de
forutsattningar som galler for en eventuell forlangning av ett tidsbegransat
bygglov da behovet inte beddms vara tillfalligt.

Sokande bestamde dock att lyfta drendet till byggnadsnamnden, och efter
att ha tagit del av forslaget till beslut har yttrat att erfarenheten visar att
det kommer att ta ldngre tid dn 2,5 ar fran dir vi &r nu i processen. Aven
om detaljplanen ar klar om tva ar sa hjalper det dem inte att behalla
hyresgasten som bedriver vard. Sokande och hyresgdsten maste redan
idag veta vad som géller och fa planeringsforutsattningar utifran
upphandlingar och rekrytering av personal da hyresavtalet innehaller en
klausul dar de kan tvingas flytta den 1 juli 2025 om de inte har giltigt
bygglov. S6kande vadjar darfor till forstaelse for att de behdver
handlingsutrymme att ligga fore sa att en férlangning kan medges redan
nu. Risken ar annars att de maste borja fundera pa nya lokaler. | dessa
ekonomiska tuffa tider som stundar sa skulle det vara helt absurt att stélla
sig med tomma lokaler da de vill ha sa manga manniskor i centrum som
moijligt for att uppratthalla omsattningen for handel och restaurang. Och
hallbarhetsmassigt att inte kunna anvanda den investering som ar gjord
vore otdnkbart. Speciellt med tanke pa att fastigheten ar lamplig for vard
och kontor vilket patalas i skrivelsen fran kommunen.
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Arendet har hanterats i byggnadsndmnden i november 2022 dir det
beslutades att drendet skulle aterremitteras for fortsatt handlaggning och
kompletteras med inkomna synpunkter.

Berorda sakdgare har horts och inga negativa synpunkter har kommit in.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2022-10-19

¢ Situationsplan, inkommen 2017-04-05

¢ Planritning, inkommen 2017-04-05

e Sektionsritning, inkommen 2017-04-05

¢ Relationsplanritning, inkommen 2017-04-05

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Muiioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Jan Kollberg (KD)
och Wilma Huvirfvel (L) — Bifall till ansékan om férlangning av tidsbegransat
lov.

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden bifaller férslaget och beslutar
att bevilja ansékan om férlangning av tidigare tidsbegransat lov till och
med den 1 juli 2030.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§18

Kungsgarden 1 och Kungsgarden 2
Diarienr: BN-2022/02114

Rivning och nybyggnad av forskola

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for rivning och
nybyggnad av férskola.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Therese Nyman.

3. Byggnadsnimnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet 77 745 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade l16pa
den 25 november 2022. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Sokande har sokt bygglov for rivning och nybyggnad av forskola pa
fastigheten Kungsgarden 2. Fastigheten omfattas av detaljplanerna
2480K-P135/1964 och 2480K-P276/1966.

Rivning av foérskola

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad som inte omfattas av rivningsforbud eller bor bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varde. Férskolan som avses rivas har inget rivningsforbud
eller kulturhistoriskt varde och rivningslov ska darfor ges.
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Nybyggnad av forskola

Byggnadsnamnden bedomer att den avvikelse fran detaljplanen géllande
byggnadshdjd kan ses som en liten avvikelse da den inte medfor nagra
namnvarda negativa konsekvenser for omgivande fastigheter. Avvikelsen
ar dartill forhallandevis liten och motiverad av nya standarder for forskolor
samt att man valt tra som stommaterial.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt

att enligt 9 kap. 31 e § PBL anses bygglovet inte medféra betydande
miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen, ger sammantaget skal for att avvikelsen kan godtas och
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan galler rivning av forskola och nybyggnad av férskola samt mindre
komplementbyggnader inom fastigheterna Kungsgarden 1 och 2.
Fastigheterna omfattas av detaljplanerna 2480K-P135/1964 och
2480K-P276/1966.

Forslaget ar att ersatta den befintliga forskolan med en ny férskola med
atta avdelningar i tva plan och tillhérande produktionskék. Avdelningarna
dimensioneras for 17 barn (136 barn totalt). Byggnaden ska uppféras med
brun, ljusréd och omalad staende trapanel samt gratt papptak.

Inom fastigheten ska ocksa finnas fem mindre komplementbyggnader: ett
par befintliga forrad som flyttas till en ny placering inom fastigheten, ett
storre forrad med skdarmtak och cykelparkering, en byggnad for
barnvagnsforvaring samt ett forrad till.

Angoring for servisfordon gors via Lagmansgatan norr om fastigheten.
Bilparkering for att hamta/lamna barn placeras mot vaster med infart och
utfart mot Kyrkhamnsvagen.

Enligt Boverkets vagledning for planering av forskole gardar (Gér plats fér
barn och unga!) bor man vid bedémning av tillrackligt stor friyta ta hdansyn
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till bade friytan per barn och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt
matt utifran antalet barn och enligt Boverkets dokument kan vara 40 m?
friyta per barn i forskolan (5 440 m? i det har fallet). Forskning visar att den
totala storleken pa friytan helst bor 6verstiga 3 000 m2. Pa en gard som &r
mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och
socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov (Mdrtensson et al
2009).

Friytan som féreslds hamnar pa 7 215 m?, betydligt storre dn kravet
(5 440 m2).

Enligt detaljplanen far byggnad icke uppforas till storre héjd an 7,2 meter.
Forslaget innebar dock att byggnadshdjden hamnar pa 7,78 m, pa grund av
materialval for barande konstruktionen, nagot som beddéms inte vara en
liten avvikelse.

Handlaggning

Remiss har skickats till Gator och parker och de forordar att bygglovet
beviljas. Trottoarer pa Lagmansgatan behover forstarkas vid in- och
utfarter samt utbyte till infarts sten. Pa Kyrkhamnsvagen ska de gamla
infarterna aterstallas med vanlig kantsten, och de nya infarterna byggas
med infarts sten.

Remiss har skickats till miljo- och halsoskyddsnamnden som tillstyrker
bygglovet under nagra férutsattningar som ska beaktas:

e Ventilationen ska utforas enligt gallande riktvarden/normer.

e Material och ytskikt ska vara latt att rengoras, tvattas eller torkas
av.

e Ljudnivan i forskolor ar hog varfor bullerdimpande atgarder ska
beaktas.

e Ljudnivan fran verksamhetens ventilation ska inte 6verskrida
Folkhdlsomyndighetens allmanna rad gallande ljudnivaer.

e En anmalan hos miljo- och halsoskyddsnamnden ska géras minst 6
veckor innan verksamheten ska paborijas.

Remiss har skickats ocksa till Umea Energi avseende eventuella berdrda
ledningar. Umea Energi ska kontaktas avseende urkoppling och eventuell
flyttning av fiberkabel, serviskabel, och fjarrvarme.
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Vakin har yttrat sim om forslaget och har inget att erinra under
forutsattning att anvisningarna i gallande NOA fo6ljs. Pa yttrandet betonas
speciellt att transportvagar och hamtplatser ska gora det.

Berorda sakdgare getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden pga. avvikelsen
avseende byggnadshdjd. Inga synpunkter har kommit in.

Sokande forklarade orsaken till avvikelsen efter att ha varit informerad om
den. S6kandes argument ar att avvikelsen ar en konsekvens av materialval
for barande konstruktionen. Orsaken for valet ar att Umea kommun har
flera uppsatta mal om minskad klimatpaverkan och reducering av
vaxthusgasutslapp. Att bygga barandekonstruktionen helt i tra mojliggor
minskning av klimatpaverkan med 60 % jamfért med en konstruktion i
betong och stal i liknande egenskaper. Nackdelen ar att en konstruktion i
tra bygger mer pa hojden an i betong.

Sokande argumenterar att byggnadshdjden i detaljplanen fran 1964 ar
satt efter datidens byggnadsstandard vilket skiljer sig mycket fran dagens
BBR-krav. Generellt férsvaras mojligheten att uppfylla flera av dagens
BBR-krav om mellanbjalklagshdjderna ar laga bl.a. avseende
ventilationssystemet. Enligt sokande foljer forskolan syftet med planen
avseende anvandning och avvikelsen kommer inte att paverka anliggande
fastigheter i ndgon storre utstrackning. Byggnaden har en hogre
byggnadshojd dan vad som anges i detaljplanen men taket pa den tdnkta
byggnaden ar relativt flackt, 15 grader, som gor att den totala héjden blir
sannolikt lagre an om man skulle bygga byggnaden med betong.
Sammanfattningsvis anser sékande att en nagot hogre byggnadshdjd
medfor ar att byggnaden kan byggas pa ett mer rationellt sett, bade
konstruktions- och installationsmassigt, att klimatpaverkan kommer dven
att minska byggnadsstommens med ca 60 % enligt LCA-analys och att
avvikelsen bor kunna ses som mindre och férenlig med detaljplanens syfte.

S6kandes argument samt en skuggstudie som visar pa hur en byggnad som
foljer detaljplanens byggnadshdjd och en annan med byggnadshojden 8 m
(lite hogre @n den som provas) skuggar omkringliggande omraden, bifogas
som bilagor till tjansteskrivelsen.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-09

¢ Nybyggnadskarta, inkommen 2022-11-07
e Situationsplan, inkommen 2022-11-25

* Planritning, inkommen 2022-11-07

e Fasadritning, inkommen 2022-11-07

e Sektionsritning, inkommen 2022-11-07

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sdnchez Mufiioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Johan Stal (V) — Bifall dven till
den delen av ansékan om som avser nybyggnad av forskola.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
for rivning av forskola enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till Berglunds med
fleras forslag att aven bevilja bygglov fér nybyggnad av férskola och finner
att byggnadsnamnden bifaller férslaget.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarden far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om rivningslov
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verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§19

Anumark 9:1

Diarienr: BN-2022/01768

Tidsbegransat lov i efterhand for uppstallning av
husvagnar for bostadsandamal och upplag till och
med 2027-09-13

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om tidsbegransat bygglov i
efterhand for uppstallning av husvagnar for bostadsandamal till och
med den 13 september 2027 med stod av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 16 507 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I16pa den 8 december 2022. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Jan Kollberg (KD), ledamot, i handlaggningen av
detta drende.

Skal till beslut

Atgarden, det vill siga tidsbegransad uppstallning av husvagnar for
bostadsandamal, bedéms inte vara lamplig for sitt andamal.

Av 9 kap. 33 § PBL foljer att ett tidsbegransat bygglov far ges for en

atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsattningar enligt
30-32 a §§ om sokanden begar det och atgarden avses att paga under en
begransad tid. Forslaget uppfyller inte alla férutsattningar i och med att
husvagnarna som ska anvandas som bostader inte uppfyller
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tillganglighetskraven eller uppfyller Boverkets krav pa hur bostader ska
dimensioneras och disponeras, samt de avses placeras pa en fastighet som
inte ar avstyckad for bostadsandamal. Berérda sakagare och
remissinstanser har fatt mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget och
inga negativa synpunkter har inkommit. Forslaget innebar att det inte finns
nagot rinnande vatten till husvagnarna utan att de boende hamtar vatten i
dunkar fran garden. Enligt uppgift fran sokanden ska det dven vara mojligt
att koppla pa vatten fran narliggande gardsbyggnad. Sammantaget bedéms
forslaget inte utgora lampliga bostader varfor tidsbegransat bygglovs inte
ges.

Arendebeskrivning

Ansokan innebar en tidsbegransad uppstallning av tre husvagnar, tva for
bostadsandamal och en som upplag, inom fastigheten Anumark 9:1.
Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller nagra
omradesbestammelser. Fastigheten &r registrerad som en lantbruksenhet
och innefattar en hastverksamhet. Stall, maskinhallar, férrad och
containers finns pa garden.

Syftet med husvagnarna ar att forse anstallda som jobbar med
Norrbotniabanan med boende. Enligt uppgift fran sokande sa ska de bo i
husvagnarna mandag till fredag i ca fem ars tid. De boende ska sjalva sta
for vatten som tas med i dunkar fran garden eller mojligt kopplas pa direkt
fran gardsbyggnad, och ldmna sopor pa narmaste atervinningstation.
Husvagnarna ar ca 15 m? stora. Sokanden framfér dven att det finns dusch
och wc pa arbetsplatsen dar de kommer ha tillgang dygnet runt.

Handlaggning

Sékande har getts tillfalle att yttra sig 6ver inkomna synpunkter, remisser
och tjansteskrivelsen. Sokande har yttrat att de inte trott att atgarden var
bygglovspliktig och ber om ursakt att de stallt upp husvagnarna utan
bygglov och att ett tillsynsdrende paboérjades. De blev under den
handlaggningen rekommenderade att soka bygglov och beddmningen i det
skedet var att bygglov skulle kunna beviljas. Vagnarna ar vinterbonade
husvagnar med varme och tillgang till rinnande vatten och det enda kraven
de inte uppfyller ar tillganglighetskraven.
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Berorda sakdgare har getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden. Inga negativa
synpunkter har inkommit.

Remiss har skickats till Vakin och miljo- och hadlsoskyddsnamnden. Vakin
har svarat att de inte har nagot att erinra sa lange anvisningarna i NOA 11
foljs. Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att forslaget uppfyller krav pa
att ges mojlighet att uppratthalla en god personhygien och fa tillgang till
toalett.

Bygglovsavdelningen beddmer att husvagnar inte kan ses som lampliga
bostader.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-09
¢ Situationsplan, inkommen 2022-10-27
e Foljebrev, inkommen 2022-12-08

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Johan Stal (V) med instimmande av Mikael Berglund (S) — Avslag till
ansokan om tidsbegransat lov i efterhand enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
tidsbegransat lov i efterhand enligt tjansteskrivelsens forslag.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan &n sdkande
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 20

Hornea 55:12
Diarienr: BN-2022/01893

Tillbyggnad av komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden ger startbesked foér atgarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2020:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 12 780 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 16 november 2022. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Inom planomradet finns flera liknande avvikelser dar byggnader placerats
ndarmare tomtgrans an detaljplanens bestammelser.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt
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att enligt 9 kap. 31 e § PBL anses bygglovet inte medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen, ger sammantaget skal for att avvikelsen kan godtas och
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser tillbyggnad av garage och forrad med carport inom
fastigheten Hornea 55:12. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P
HO A1/10. Atgarden innebar att en carport om ca 37 m? byggs till pa sidan
om befintligt garage och férrad. Carporten ges en fasadbekldadnad med
liggande gra trapanel och tak i svart klickfals.

Tillboyggnaden av carporten innebar att byggnaden hamnar 1 meter fran
tomtgrans mot granne. For fastigheten galler att byggnader ska placeras
minst 4,5 meter fran tomtgrans om det inte kan ske utan men for berérd
granne och att det finns ett sarskilt pakallat skal. Sokanden har angett som
skal att om carporten byggs framfor garaget i stallet for ndra tomtgransen
sa kommer ett befintligt koksfonster behdva byggas igen. Enligt
byggnadsnamndens tolkning om vad ett giltigt sarskilt skal kan vara sa ska
det vara da det inte ar mojligt att bygga pa nagon annan plats eller med
annan utformning, samt att atgarden i sig ska vara uppfylla ett angelaget
behov for fastigheten. Carporten bedoms inte uppfylla alla kraven.

Handlaggning
Arendet har skickats p& hdrande av berérda sakdgare och inga negativa
synpunkter har inkommit.

Sékanden har tagit del av tjansteskrivelsen och framfort att bygget inte
kommer att stéra nagon och att berérda grannar inte har nagra negativa
synpunkter. S6kanden har ocksa skickat in bilder pa andra byggnader nara
tomtgrans i omradet men inte angett nagra fastighetsbeteckningar sa att vi
kan kolla om de ar lagligt uppforda.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-03

e Situationsplan, inkommen 2022-11-16

e Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-11-16
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e Fasadritning, inkommen 2022-11-16
e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§21

Hornugglan 15
Diarienr: BN-2022/02065

Nybyggnad av enbostadshus med garage och

rivning av befintligt hus

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av

enbostadshus med garage och rivning av befintligt hus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

Kontrollansvarig fér atgarden ar Patrik Widebo.

Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

Utifran forutsattningarna pa platsen bedomer byggnadsnamnden att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, av nedanstaende byggnader for att sdkerstilla
placeringen

e Enbostadshus med garage

Finutstakningen ska vara utford innan grundldggningsarbetena
paborjas.

Uppfoljning av fintutstakningen och byggnadens eller byggnadernas
placering kan komma att ske.

Finutstakning kan utféras av byggnadsnamnden eller i egen regi efter
att ansokan om detta ar godkant av byggnadsnamnden.

For mer information, avgifter, bestadllning av finutstakning, ans6ka om
att utfora i egen regi och hur finutstakningen gar till vinligen lds mer
pa www.umea.se/husutsattning
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Om finutstakningen utfors i egen regi ska matdata motsvarande
utvandig fardig fasad anmalas och lamnas in till Lantmateri, Umea
kommun.

5. Avgiften for avslaget ar 36 742 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I16pa den 30 november 2022. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Inom planomradet finns flera liknande avvikelser dar byggnader placerats
narmare tomtgrans an detaljplanens bestammelser. Det finns dven flera
exempel dar komplementbyggnad sammanbyggts med huvudbyggnad och
dar den sammanlagda byggratten nyttjas sammantaget.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt

att enligt 9 kap. 31 e § PBL anses bygglovet inte medféra betydande
miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen, ger sammantaget skal for att avvikelsen kan godtas och
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser nybyggnad av ett enbostadshus med vidbyggt garage samt
rivning av befintligt enbostadshus inom fastigheten Hornugglan 15.
Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P77/1962.

Atgarden innebér rivning av befintliga byggnader pa fastigheten och
nybyggnad av ett enbostadshus med vidbyggt garage. Enbostadshuset
uppfors i en vaning med inredd vindsplan. Fasadbekladnad pa byggnaden
blir i vit liggande trapanel och svart plattak, och byggnaden far en
byggnadsarea om ca 171 m?. Huvudbyggnaden placeras med ett avstand
om 1,5 meter fran fastighetsgrans mot grannen.
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Handlaggning

Arendet har skickats p& remiss och pa hérande av berérda sakigare. Umed
Energi har lamnat ett remissvar om ledningar som ska beaktas. En sakdgare
har svarat att det ar oforsvarbart att riva byggnaden i stallet for att atgarda
brister pa befintlig byggnad.

Sékanden har tagit del av tjansteskrivelsen och svarat att de behdver riva
huset bl.a. pa grund av hoga radonvarden och anser att den nya byggnaden
passar battre in omradet. De allra flesta hus i omradet ser ut som forslaget
vilket gor att det blir anpassat. Den narmsta grannen ar positiv till forslaget.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-03

e Situationsplan, inkommen 2022-10-28

e Planritningar, inkommen 2022-11-30

e Fasadritningar, inkommen 2022-11-30

e Sektionsritningar, inkommen 2022-10-28

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Robert Axebro (C) — Bifall till
ansokan om bygglov.

Johan Stal (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdorjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

o Kallelse till tekniskt samrad
e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
e Agare till fastigheten Hornugglan 4

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 86 av 100

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-01-25

§ 22

Kvarnen 3

Diarienr: BN-2022/01038

Tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av
komplementbyggnad samt rivning av garage

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och nybyggnad av komplementbyggnad samt rivning av
garage med stod av 9 kap. 30-31 b-c §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 14 910 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 29 november 2022. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av
komplementbyggnad samt rivning av garage pa fastigheten Kvarnen 3.
Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av detaljplanen
2480K-P O A1/06.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.

Detaljplanen anger att byggnad far uppféras med hogst en vaning, vind far
inredas. Den sdkta atgarden avviker fran detaljplanen avseende antal
vaningar. Forutsattningarna att bevilja bygglov med stod av 9 kap. 30 §
uppfylls inte.
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Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och
kan betraktas som liten eller om atgarden ar av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Att bygga till huset med tva vaningar kan inte
beddmas vara en liten avvikelse. Foreslagen tillbyggnad beddéms inte heller
vara forenlig med detaljplanens syfte.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for
en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med

detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus pa entréplan och kéllarplan
med 56,3 kvm bruttoarea, BTA, pa varje plan, sammanlagt 112,6 kvm BTA.
Sokt atgard innebéar ocksa nybyggnad av komplementbyggnad (carport
med forrad) och rivning av vidbyggt garage. Fasaderna utgors av staende
trapanel i rod kulor och taken bestar av svart plattak, lika befintlig byggnad.
Atgarden uppfyller kravet pa att vara tillganglig fér personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga.

Atgarden vidtas inom omrade som omfattas av detaljplan, 2480K-P O
A1/06. Detaljplanen anger att byggnad far uppféras med hogst en vaning,
vind far inredas. Den sokta atgarden innefattar tilloyggnad av tva plan.
Tilloyggnaden gors till storre delen pa den 6stra fasaden. Nedre plan far tre
stora fonster och en doérr och befintlig kdllarvagg frilaggs och ett storre
fonster satts in i befintligt rum pa den Ostra fasaden. Pa entréplan ar det
fonster langs hela tilloyggnaden med stora glaspartier mot taket pa den
Ostra fasaden. Det innebar att den 6stra fasaden far stora fonster och dorr
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som vetter mot vatten och att befintlig kdllarvagg frilaggs, darmed upplevs
fasaden som tva vaningar. | omradet finns ingen liknande avvikelse.
Bygglovsavdelningen bedomer att atgarden strider mot gallande detaljplan.

Handlaggning

Sékande har lamnat in en skrivelse med sina synpunkter. S6kande anger att
det nedersta planet till storsta delen ar beldget under omgivande mark.
Golvets oversida i vaningen ovanfor ligger 1,21 m éver markens medelniva.
Kallare anses vara en vaning endast om golvets 6versida i vaningen ovanfor
ligger mer an 1,5 m 6ver markens medelniva invid byggnaden. Det finns en
rad tva-vaningshus i omradet. Skrivelsen och bilagor bifogas i sin helhet.

Bygglovsavdelningen anser att dom byggnader sdkande hanvisar till foljer
detaljplanen, som anger att en vaning och vind far inredas, byggnadshdojd
hogst 5,4 m.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2022-12-09

e Situationsplan, inkommen 2022-11-29

e Planritningar, inkommen 2022-07-26, 2022-10-24, 2022-11-29
e Fasadritningar, inkommen 2022-11-29

e Sektionsritning, inkommen 2022-11-29

e Foton, inkommen 2022-07-06

Beredningsansvarig/Féredragande
Erika Lindkvist, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instimmande av Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss for
horande av berorda sakagare.

Ulrik Berg (M) med instimmande av Jeanette Kjellberg (MP) — Aterremiss
for hérande av berorda sakdgare och delegation till ordféranden att
besluta i arendet om inga negativa synpunkter inkommer.
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden stéller sig till Berglunds tillika
ordférandens forslag att avsla ansdkan om bygglov och finner att
byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansokan om bygglov.
e Nej-rost for aterremiss och delegation till ordféranden att besluta i
arendet.

Omrostningsresultat
Med 6 ja-roster mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
FichaonaDumbaMaphosa | {8}

Sebastian Svahn (S) X

Novalie Lilja (S) X

Jonas Gustavsson (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria-Olsson &

Johan Stal (V) X

Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 6 5
Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 25

Diarienr: BN-2022/00004

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden 2022

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden under december 2022.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:
e 143 beslut i bygglovs- och tillsynsarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden
m.m.) enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 6 beslutiforhandsbesked (beviljade forhandsbesked, forlangning
av tidsfrist och aterkallade ansdkan) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 79 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 803 320 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 3 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1
upphavt och 1 delvis andrat BN beslut.
e 1 beslutidverklagat forhandsbesked.
e 1 dom i overklagat detaljplanedrende varav 1 upphavt KF beslut.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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