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Tid: Onsdagen den 15 februari 2023 kl. 10:15-12:00, 13:00-16:10
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Se sida tva

Ovriga deltagare:
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2023-02-21

2023-03-15

Stadshuset, sekreterarens tjansterum Kuben van 3

Hannele Hakkinen
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Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Tichaona Dumba Maphosa (S)

Novalie Lilja (S) § 26-40, 42-51

Karin Svedlert (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 41
Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 2642, 44-51

Johan Stal (V) ersattare for Maria Olsson (V) § 43
Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD) § 26—47, 49-51

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Jan Kollberg (KD) § 48

Ovriga deltagare

Ej tjdanstgorande ersattare

Karin Svedlert (S) § 26-40, 42-51
Sebastian Svahn (S)

Jannice Persson (S) § 26-39, 41-51
Albin Norman (S)

Marianne Lofstedt (M) § 26-47, 49-51
Elli-Mari Lundgren (M)

Johan St&l (V) § 26-42, 44-51

Karl Modig (V)

Stina Fahlgren (C)

Alf Molin (L) § 26-42, 44-51

Tjanstepersoner via Teams
Veronica Classon, planarkitekt § 32—-37

Tjanstepersoner

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 2628
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 26—29

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 26—29

Clara Ganslandt, planchef § 26-40

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Adrian Hammar, planarkitekt § 32—33

Linnéa Jonnerby, planarkitekt § 34—-37

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 38-51
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 38
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 38—40
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 38—43
Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 44-46
Enrique Sanchez Muiioz, bygglovhandlaggare § 44-47
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 44-51
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Niklas Forsgren, kommunikator

Sofia Forssén, kommunikator

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsforteckning

§ 26
§ 27
§28
§29
§ 30
§31
§32
§33
§ 34
§35

§ 36
§ 37

§38

§39

§ 40
§ 41
§ 42
§ 43
§ 44
§ 45
§ 46

§47

§48
§49

§ 50
§51

Faststadllande av foredragningslista och fraga om jav 2023
Forvaltningschefen informerar

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen for perioden
januari till december 2022

Riktlinjer for sdsongs och tidsbegransade bygglov for
serveringsbyggnader

Stadsarkitekten informerar

Detaljplan for Tjadern 2

Planbesked for Baggbdle 3:30 och del av Baggbdle 1:17
Planbesked for Tafted 2:10

On 6:70 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
- efter aterremiss

Innertavle 3:14 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterforvisning fran lansstyrelsen

Kassjo 1:19 - Férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
Overboda 8:36 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus

Strém 4:24 - Rivning av komplementbyggnad samt nybyggnad av
komplementbyggnad

Kattfoten 6 - Ny prévning av nybyggnad av flerbostadshus,
komplementbyggnad och parkering (BN-2021/01488) - efter
aterremiss

Guckuskon 1 - Tillbyggnad av gruppbostad och nybyggnad av
komplementbyggnad

Akaren 8 - Andrad anviandning fran vind till ligenheter och
fasadandring

Tavelsjo 1:23 - Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Professorn 3 - Inredning ytterligare studentlagenheter,
fasadandring och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad
av cykelsforrad

Branneriet 19 - Tillbyggnad av enbostadshus

Grisbacka 10:5 - Uppsattning av pylon

Barnmorskan 2 - Nybyggnad av flerbostadshus

Innertavle 6:16 - Permanent bygglov i efterhand fér nybyggnad
av forskola

Hossjo 5:7 - Nybyggnad av teknikbod

Hissjon 12:4 - Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Kaddis 3:1 - Schaktning och anordning av skjutbaneanlaggning
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden 2023

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 26

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav

2023

Beslut

1.

Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:

Arende 15, Stipendiet 3 — Fasadandring av livsmedelsbutik, utgér.
Arende 16, Guckuskon 1 - Tillbyggnad av gruppbostad och
nybyggnad av komplementbyggnad, tas upp som arende 15.
Arende 17, Akaren 8 - Andrad anvandning fran vind till Iigenheter
och fasadandring, tas upp som drende 16.

Arende 18, Tavelsjd 1:23 - Nybyggnad av enbostadshus och garage
med carport, tas upp som drende 17.

Arende 19, Professorn 3 - Inredning ytterligare studentldgenheter,
fasadandring och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av
cykelsfoérrad, tas upp som arende 18.

Arende 20, Brinneriet 19 - Tillbyggnad av enbostadshus, tas upp
som drende 19.

Arende 21, Grisbacka 10:5 - Uppséattning av pylon, tas upp som
arende 20.

Arende 22, Barnmorskan 2 - Nybyggnad av flerbostadshus, tas upp
som arende 21.

Arende 23, Innertavle 6:16 - Permanent bygglov i efterhand fér
nybyggnad av forskola, tas upp som arende 22.

Arende 24, Héssjo 5:7 - Nybyggnad av teknikbod, tas upp som
arende 23.

Arende 25, Hissjon 12:4 - Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad, tas upp som drende 24.

Arende 26, K&ddis 3:1 - Schaktning och anordning av
skjutbaneanlaggning, tas upp som drende 25.

Arende 27, Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden 2023, tas upp som drende 26.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

Jannice Persson (S), ersattare, i arende 15 (§ 40) Guckuskon 1 -
Tillbyggnad av gruppbostad och nybyggnad av
komplementbyggnad.

Novalie Lilja (S), ledamot, i drende 16 (§ 41) Akaren 8 - Andrad
anvandning fran vind till lagenheter och fasadandring.

Maria Olsson (V), ledamot, i arende 18 (§ 43) Professorn 3 -
Inredning ytterligare studentlagenheter, fasadandring och
tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av cykelsforrad.
Alf Molin (L), ersattare, i arende 18 (§ 43) Professorn 3 - Inredning
ytterligare studentlagenheter, fasadandring och tillbyggnad av
flerbostadshus samt nybyggnad av cykelsforrad.

Jan Kollberg (KD), ledamot, i drende 23 (§ 48) Hossjo 5:7 -
Nybyggnad av teknikbod.

Arendebeskrivning
Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade

den 15 februari 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som

ar javig far inte delta i handlaggningen av arendet och inte heller narvara

nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2023-02-15

Beredningsansvarig/Féredragande

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 27

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat géllande:

Personal
e Ldnerevision
o Kompetensforsorjningsplan
e Forvaltningsdag - halvdag den 31 mars
e Rekrytering av utvecklingschef
e Var arbetsplats — uppfoljning nr 2
e Centrala riktlinjer for distansarbete

Ekonomi
e Januari 2023, resultat - 1,5 miljoner
e Planeringsprocess infor 2024

Verksamhet
e Stadsbyggnadsdag den 2 maj
e Presidiemdte TN/BN/MHN
e Detaljplan Arken
e Ledningsgruppen - studiebesok fran Skelleftea

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§28

Diarienr: BN-2022/02352

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen
for perioden januari till december 2022

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner verksamhetsuppféljning for perioden
januari till december 2022.

2. Byggnadsnamnder godkdnner uppféljning av internkontrollplan fér
perioden januari till december 2022.

3. Byggnadsnamnden bedémer att den interna styrningen och
kontrollen dar andamalsenlig och tillracklig.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamndens uppfdljning for verksamhetsaret 2022 beskriver
verksamhetens genomforda aktiviteter samt maluppfyllelse i enlighet med
namndens uppdragsplan samt ekonomisk redovisning for helaret 2022.
Utover detta foljs dven namndens internkontrollplan upp.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-02-02

Rapport Verksamhetsuppféljning januari-december 2022.

Bilaga 1 — Uppfdljning av byggnadsnamndens styrkort for 2022

Bilaga 2 — Uppfoljning av byggnadsnamndens internkontrollplan for 2022.

Beredningsansvariga

Camilla Hogdahl, HR-chef

Clara Ganslandt, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Mikael Brandstrém, utvecklingschef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Peder Johansson, controller

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Clara Ganslandt, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se
e SLK ekonomi, anette.sjodin@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§29

Diarienr: BN-2023/00172

Riktlinjer for sasongs och tidsbegransade bygglov
for serveringsbyggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden faststaller riktlinjer for sdasongs och
tidsbegransade bygglov for serveringsbyggnader.

2. Byggnadsniamnden delegerar till bygglovhandlaggare att bevilja
bygglov for sasongs och tidsbegransade serveringsbyggnader som
foljer av ndamnden faststillda riktlinjer, i avvaktan pa den arliga
revideringen av namndens delegationsordning,

Arendebeskrivning

Uppdraget avser framtagande av principer for sdsongs och tidsbegrdansade
bygglov for serveringsbyggnader och uteserveringar inom Umea kommun.
Syftet med uppdraget ar att skapa en tydlighet, forutsagbarhet och
transparens for alla inblandade, handldaggare som naringsidkare, lika for
alla.

| uppdraget ingar, forutom att pa langre sikt samordna all kommunal
tillstandsgivning for dessa, dven att Gator och parker tydliggor
forutsattningarna for markupplatelser, villkor samt maojligheten att fran
dagens markupplatelser, utoka tidsperioderna om sadana énskemal
framkommer.

Uteserveringar och serveringsbyggnader ar viktiga inslag i Umeas
stadsmiljo. De bidrar starkt till upplevelsen av ett attraktivt centrum och ar
ofta det forsta intryck som bestkare far av Umea. Serveringar i
stadsrummet ger folkliv, vimmel, liv och rorelse, dofter samt trivsamma
ljud av samtal och klirrande bestick. Kvallstid bidrar de till den upplevda
tryggheten eftersom mer folk ar i rérelse pa gator och torg. De kan dven
bidra till platser att uppleva bade stadens liv och dess estetiska varden pa
ett avslappnat satt. Det ar viktigt att dven uteserveringar och

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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serveringsbyggnader inordnas i den helheten sa att Umeabor och besdkare
kan ta in de vackra stadsrummen och inte stors av enskilda detaljer som
sticker ut.

Umea ar en vinterstad, vilket ger speciella forutsattningar. Behovet och
intresset av att vistas i stadsrummet dven under andra tidpunkter an
hégsommar har visat sig vara stort. | vart klimat efterfragas darfor bade
uteserveringar och inbyggda uteserveringar, som vi i detta dokument
bendamner serveringsbyggnader.

Riktlinjerna i det har dokumentet ar till for att serveringar i Umea ska
upplevas som en naturlig del av en helhetsmiljo.

For byggnadsnamnden innebar riktlinjen att ett tydliggérande av nar
atgérden ar en byggnad samt en férenkling av processen kring
bygglovsgivning av dessa serveringsbyggnader.

Serveringsytorna som ianspraktas ligger i de allra flesta fall pa allman
platsmark som saknar byggratt.

Umead kommun gor liksom flertalet andra kommuner bedémningen att
uteservering till skillnad fran serveringsbyggnad ar 6ppen, luftig, omgardas
av staket och dar markiser eller parasoller ar indragna efter dagens slut.

Byggnader kraver till skillnad fran 6ppna uteserveringar bygglov.
Definitionen av en byggnad ar enligt plan- och bygglag (2010:900) 1 kap. 4 §

"”En varaktig konstruktion som bestdr av tak eller av tak och vdggar och som
dr varaktigt placerad pd mark eller helt eller delvis under mark eller ér
varaktigt placerad pad en viss plats i vatten samt dr avsedd att vara
konstruerad sa att ménniskor kan uppehdalla sig i den.”

Da byggratt saknas kan ett tidsbegransat eller sdsongslov sdkas for dessa
serveringsbyggnader.

Utover erforderliga handlingar ska en godkdand markupplatelse bifogas
ansokan. Serveringsbyggnadens utformning, placering samt tillganglighet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900
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granskas i bygglovsprévningen enligt framtagna Riktlinjer for sdsongs och
tidsbegransade bygglov for serveringsbyggnader daterad 2023-02-15.

Om riktlinjerna uppfylls och inga negativa synpunkter framkommer fran
sakdgare foreslas byggnadsnamnden att delegera beslutanderatten i
arenden om sasongs och tidsbegransade bygglov for serveringsbyggnader
till bygglovhandlaggare i avvaktan pa den arliga revideringen av namndens
delegationsordning,

Med god planering och samordning hjalps vi at att géra sdasongen for
uteservering och serveringsbyggnader sa lang som mojligt.

Riktlinjer
Vid handlaggningen av dessa bygglovsarenden galler foljande riktlinjer:
e Ansokan provas som tidsbegransat (10 ar kan férlangas med hogst 5
ar i taget).
e Densammanlagda tiden far dock inte 6verstiga 15 ar om atgarden
inte avser andamal av sasongskaraktar.

Om byggnadsnamnden godkanner en policy, kan bygglovet beslutas pa
delegation om inga negativa synpunkter framkommer i grannehdrandet.

Anpassning

e Serveringsbyggnaden placeras i direkt anslutning till ordinarie
verksamhet.

e Markytan som tas i ansprak ska maximalt ha samma fasadbredd
som befintliga verksamhetens.

e Ytor som far ianspraktas ska inkludera betjaningsytor som tydligt
redovisas.

e Markupplatelse maste vara godkand.

e Ytan som avses i markupplatelsen ar en bruttoyta som kan komma
att minskas i lovprévningen utifran byggnadens anpassning i
stadsbilden.

e Tillgidnglighet till och i byggnaden ska vara uppfylld. Aven ev.
paverkan pa intilliggande verksamheter eller byggnader.

e Serveringsbyggnaden ska underordna sig befintlig byggnad och
stadsbild, utformas latt och transparentmed dov kul6ér pa stommen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Serveringsbyggnadens utformning ska anpassas och harmoniera
med anslutande byggnads bottenvaning.

e Takanslutning mot befintlig fasad ska vara anpassad till befintlig
fasad.

e Inga utdtgdaende dorrar godtas.

Ansoékan
e Utover de ordinarie bygglovshandlingarna kravs fotomontage som
illustrerar forslaget.

e Ev. skyltar redovisas i bygglovsansdkan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-02

Beredningsansvarig/Féredragande
Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Bygglovsavdelningen

e Gator och parker

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§30

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 7 februari 2023 bland annat gallande:

e Reservationsavtal del av Grubbe 9:21
e Remiss: Omprovning av riksintressen for naturvard
e Informationsarenden
o Forfragan om markanvisning del av Sofiehem 2:1
o Utvecklad 6versiktsplanering, uppfoljning och arbetet
framat, del 1 av 3
o Forutsattningar for dricksvattenforsorjning for Holmon i
framtiden

Byggnadsnamnden far dven information om pagaende projekt bland annat
gallande:
e Uteserveringar
o Uppdrag om samordning sa att kommunala delprocesser
”synkas” utifran kundperspektivet.
o Revidering av befintliga riktlinjer for uteserveringar.
o Riktlinjer tilldmpning PBL.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§31

Tjadern 2

Diarienr: BN-2021/01360

Detaljplan for Tjadern 2

Beslut
Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for komplettering med
ytterligare utredning av den gamla huvudbyggnadens status.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for ytterligare
utredning av den gamla huvudbyggnadens status, sarskilt med avseende
pa mojligheten att renovera byggnaden utan rivning eller fullstandig
demontering.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for fortatning av bostader. Syftet ar ocksa att sakerstélla
riksintresset for kulturmiljé genom att anpassa bebyggelsen till kvarterets
kulturvarden. Detaljplanen syftar ocksa till att skapa godtagbar trafikmiljo
och dagvattenhantering samt till att sakerstalla att riktvardena for buller
inte dverskrids.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 11 oktober 2016 for Tjadern 2.

Till samradet hade kommunen inriktningen att bevara och sakerstalla
befintligt gathus kulturvarden. Efter samradet inkom ny information.
Befintligt gathus &r i daligt skick, varpa detaljplanen nu maijliggor for rivning
av gathus samt uppférande av nytt gathus, som anpassas till kvarterets
kulturvarden.

Detaljplanen mojliggor for cirka 8 bostadsenheter om totalt cirka 590 BTA
genom ett gathus samt gardshus.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfoéra synpunkter pa forslaget.

Planen handldggs med standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 11 juni — 2 juli 2021 samt granskning under tiden

20 juni — 4 juli 2022. Av de synpunkter som har inkommit under samrads-
och granskningstiden har en samradsredogorelse och ett
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering.

Under samrad och granskning inkom bland annat yttranden som rorde
gardshusets volym, gathusets kulturvarden, siktlinjer, trafiksdkerhet, att
friytan ska vara funktionell, gardshusets anslutning till fastighet i 6st, att
balkonger ej bor tillatas pa gardshusets norra fasad och rekommendation
om nytt samrad pa grund av en férskjutning av syfte. Umea kommun har
justerat planhandlingarna i de fall det ansetts [ampligt.

Aven redaktionella dndringar och fértydliganden i planhandlingarna har
gjorts.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifrdan omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-02
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad februari 2023
e Planbeskrivning daterad januari 2023
e Riksintresseanalys daterad oktober 2022
e Utlatande kulturhistoriska varden daterad februari 2021
e Samradsredogorelse daterad juni 2022
e Granskningsutlatande daterat januari 2023

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga

Emma Teglund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Maria Olsson (V), Robert Axebro
(C) och Jeanette Kjellberg (MP) — Aterremiss for komplettering av drendet
med ytterligare utredning av den gamla huvudbyggnadens status, sarskilt
med avseende pa mojligheten att renovera byggnaden utan rivning eller
fullstandig demontering.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
att aterremittera arendet.

Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§32

Baggbodle 3:30 och del av Baggbole 1:17
Diarienr: BN-2022/02057

Planbesked for Baggbole 3:30 och del av Bagghbole
1:17

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheterna Baggbdéle 3:30
och del av Baggbodle 1:17.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av villor och kedjehus anpassade efter
platsens forutsattningar och kulturmiljévarden.

Arendebeskrivning

Planomradet

Planomradet ligger i Baggbole, ca 7 km vast om centrala Umea. Baggbole
1:17 bestar av skog, odlad mark och gransar mot jordbruksfastigheter.
Baggbole Herrgard, med dess vardefulla kulturmiljo, ar belagen inom
fastigheten Baggbole 3:30.

Planbeskedsansdkan

Sékande dnskar planldagga for ca 35 huskroppar i varierande omfattning
inom Baggbole 1:17 samt kompletteringsbyggnader for Baggbole Herrgard
inom Baggbodle 3:30. Majoriteten av bebyggelsen foreslas ligga i anslutning
till Petrus Kenicius vdg samt Herrgdrdens anslutning till Sockenvigen. Aven
komplementsvagar ingar i ansokan.

Kanda planeringsforutsattningar

Byggnadsnamnden beslutade 2022 att revidera omradesbestammelserna
for Baggbole och Kaddis byar (1994). Ambitionen var att mojliggora
kommunens utvecklingsmal samtidigt som hansyn ges till riksintressen for
kulturmiljovard. Ansékan bedoms ligga i linje med oversiktsplanens

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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intentioner om att utveckla kommunens byar med kompletterande
bebyggelse.

Det framtida planarbetet ska anpassas efter platsens forutsattningar och
beakta bade naturvarden, jordbruksmark och kulturmiljo. Planarbetet ska
sarskilt beakta herrgardens omgivning samt den befintliga allén.
Planlaggningen av platsen kommer att ha paverkan pa Arboretum Norr och
dess verksamhet inom utpekade fastigheter. Detaljplanen ska sdkerstilla
arboretets fortsatta utveckling och dess behov av mark.

Tillkommande bebyggelse ska félja de kommunala riktlinjerna i Byggande i
byarna och volymer ska anpassas efter befintlig struktur.

Planomradet ligger utanfor men gransar till det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Kapaciteten i omradet
beddms vara god. Huvudmannaskap for bade befintliga och tillkommande
vagar maste utredas under planarbetets gang.
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Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.
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e Naturvardesinventering

o Kulturmiljéutredning

e Arkeologisk undersékning
e VA-utredning

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen kan paborjas forst nar
omradesbestammelserna for Baggbole och Kaddis byar ar reviderad.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Exploatoren star for kostnaderna i det framtida planarbetet. Infor start av
planarbetet kommer ett plankostandsavtal tecknas. Medfinansiering av
infrastruktur relaterad till planen kommer regleras i ett exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planldaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut samt information om exploateringsavtal skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§33

Taftea 2:10
Diarienr: BN-2022/02100

Planbesked for Taftea 2:10

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Taftea 2:10.

Protokollsanteckning
Robert Axebro (C) meddelar att Centerpartiet kommer att lamna in en
skriftlig protokollsanteckning.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av enbostadshus, kedjehus och/eller
flerbostadshus, anpassade efter befintlig bebyggelsestruktur.
Arendebeskrivning

Arendebeskrivning

Planomradet

Planomradet ligger i Taftea, ca 16 km norddst om centrala Umea.
Fastigheten Tafted 2:10 bestar av uppvuxen skog och ligger langs gamla
Savarvagen.
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Planomraddets placering

Planbeskedsansdkan

S6kanden Onskar stycka av ett 60-tal bostadstomter for i huvudsak
enbostadshus formerade langs tva sackgator med avfarter fran Gamla
Savarvagen.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stillningstaganden

Omradet ligger norddst om Taftea by, inom Fordjupning for Taftea (1984).
En ny Fordjupning for Taftea haller pa att tas fram, och var pa samrad
hosten 2021. Planomradet omfattas aven av detta nya forslag. | gillande
FOP pekas omradet ut som reservomrade for bostdder, och i det nya
forslaget som lampligt omrade for bostader (B1)

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Karta: Reservomrdden utdver planeringsnivdn 1200 personer.

Utdrag ur gdllande FOP Téfted, frén 1984.

Arendet bor ses som en del i ett stérre sammanhang, dar hansyn till
framtida utveckling och infrastrukturkopplingar till kommande omraden
blir viktig. Behovet av kommunal service bor ocksa utredas i omradet som
helhet. Strukturen bor studeras vidare for att utreda behovet av olika
typologier, exempelvis flerbostadshus, i det har omradet.

Aven terrdnganpassningen blir viktig d& omradet har stora héjdskillnader
som bor tas till vara pa ett satt som skapar kvaliteter. Markens profil ar en
del av byns karaktar. Ny bebyggelse bor ocksa anpassas till befintlig by- och
bebyggelsestruktur.
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Utdrag ur samrdadsférslag till ny Férdjupad éversiktsplan fér Téftea (2021)

Miljépaverkan

Naturomradet kan behdva inventeras for naturvarden. Bor folja
skrivningen i FOP:en om att ett eller flera gréna strak ska bevaras for
rekreation och dagvattenhantering, och gronomraden bor vara stoérre och
sammanhangande.

Service och infrastruktur

Omradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Nuvarande ledningar ar inte dimensionerade for nagon
storre exploatering och kapacitetshojande atgarder samt pumpstation
kommer att krdvas. Omradet féreslas anslutas till kommunalt
verksamhetsomrade for VA.

Planomradet bor omfatta Gamla Savarvagen, som ev. kan nyttjas som
GC-strak om ny bilvag tillkommer. Huvudmannaskap for vagen behover
utredas.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
e Naturvardesinventering (rodlistade arter finns i naromradet).
e VA-utredning och dagvattenutredning i tidigt skede.
e Granserna behover utredas, fastighetsbestamning kan bli aktuellt.
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Sida 25 av 131

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-15

e Narhet till riksintresse vindkraft, nyttjanderatt for vindkraft finns
inom planomradet.

Ytterligare utredningar kan tillkomma.

Slutdatum

Uppréattandet av detaljplanen berdknas paborjas forsta kvartalet 2026 och
planen berdknas antas forsta kvartalet 2028.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas. Medfinansiering av
infrastruktur relaterad till planen regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 17 904 kr.

Beredningsansvariga
Karin Berggren, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planldaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Protokollsanteckning fran Centerpartiet

”Planomradet ligger direkt nordost om den aldre bykadrnan. Darfor bor
gatuvav och bebyggelse utformas som en fortsattning pa byn Tafted med
naturliga fléden av trafikanter t ex till skolan, och inte som ett nytt omrade
med en frammande struktur. Mojlighet till verksamheter och service inom
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planomradet bor utredas. Omradet bor ocksa fa ett torg eller en plats vid
tex en forskola. Vid kvarterens torg kan en varierad skala av byggnader
finnas, med flerfamiljshus, verksamheter och smahus. Torget kan anvandas
for tillfallig parkering for att lamna och hamta pa forskolan, till lek och
bollspel samt till snéupplag och sndlek pa vintern m.m.

Centerpartiet vill ocksa att citat nedan fran ”Byggande i byar” BN
2005, beaktas sarskilt:

‘Landsbygden utgdr en attraktiv arbets- och boendemiljé for
kommunmedborgarna. Det géller da att tillvarata landsbygdens och
byarnas sarskilda kvaliteter samt att skapa forutsattningar for att
behalla och utveckla den service som finns idag och som ar en
nodvandig trygghet fér dem, som vill bo kvar i byarna och for dem
som vill bosatta sig dar. Tanken med detta dokument ar att ange
riktlinjer/forhallningssatt som inspirerar till att en sadan
bebyggelseutveckling samtidigt tar till vara och starker landskapets
och bebyggelsens kulturhistoriska och miljomassiga varden. Att
markera och utveckla landsbygdens profil ar att fora ett stort arv

vidare.’

Byn/bebyggelsegruppen

Placera nya byggnader med respekt for byns / bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse.

Beakta riktningarna pa byns dldre bebyggelse, som féljer
agostrukturen.

Ny bebyggelse placeras i forsta hand intill befintlig vag. Detta géller
dven val fungerande enskilda vagar.”

Beslut samt information om exploateringsavtal skickas till

e Sokanden

Justerares sign:
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§34

On 6:70

Diarienr: BN-2022/00284

On 6:70 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked fér nybyggnad
av ett enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar berdknad till 0 kronor. Tidsfristen for beslut
om ansodkan har overskridits med mer @n fem veckor. Avgiften har
darfor reducerats med hela beloppet, med st6d av 12 kap. 8 a § PBL.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor, efter en granskning av ansdkan om
forhandsbesked for om- och tillbyggnad av befintlig ladugard till bostader,
beddmningen att den féreslagna atgarden kraver detaljplanelaggning
(plankravet) enligt 4 kap. 2 § punkt 2 plan- och bygglagen. Den planerade
atgarden beddms utgdra "En bebyggelse som ska forandras eller bevaras,
om regleringen behover ske i ett sammanhang med hansyn till den fysiska
miljo som atgarden ska genomforas i, till atgardens karaktar eller
omfattning eller till férhallandena i 6vrigt.”

Fastigheten omfattas av Umea kommuns 6versiktsplan - Fordjupning for
On. Av riktlinjerna for bebyggelse i byarna i den s framgar det att all
bebyggelsekomplettering, dven enstaka hus, ska foregds av en detaljplan
och avtal dir deltagande i Ons exploateringskostnader regleras.

Byggnadsnamnden bor darfér besluta att avsla ansokan om
férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus inom fastigheten On
6:70.
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Arendebeskrivning

Arendet har skickats pa hérande till sakdgare och remissinstanser efter att
ha aterremitterats fran byggnadsnamnden.

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten On 6:70. Féreslagen tomtstorlek ar enligt situationsplanen ca
1 100 m2. S6kanden har angett kommunal anslutning for vatten och
avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldagen pa den yta som kallas
Mellandn p& On som ligger i Ume3 &lv. Platsen ligger inom
verksamhetsomradena for kommunalt vatten och avlopp. Pa plasten finns
idag en ladugard som ska rivas men rivningen ar inte foremal for provning i
det har drendet.

Ytan pa 1 100 kvm ar mindre an de rekommenderade 1500 som
dokumentet Byggande i byarna anger men omgivningen har domineras av
mindre fastigheter sa darfér anser byggnadsnamnden att storleken
stimmer in med de intentioner som finns i Umea kommuns férdjupning for
landsbygden som anger att ny bebyggelse ska stimma in med 6vrig
bebyggelsestruktur.

Under samradet har Umea kommun, Mark och exploatering (MEX), svarat
att en ny viagdragning ar pa gang p& On och att ndgra meter av tomten kan
komma att 6verga till vagsamfalligheten.

Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning for On, beskriver att Mellandn
har 310 enheter och bestar av bade by, tradgardsstad och verksamheter.
Det star att varsamma kompletteringar av en- eller tvabostadshus kan ske i
samrad med byggnadsantikvarisk expertis. Nya hus ska forstarka befintliga
varden och skapa nya varden pa platsen. Det ska anpassas till den gamla
kulturmiljon och det finns ocksa majlighet till stadsradhus. Huvudbyggnad
placeras nara bygatan, garage och gardshus placeras runt gardstun. Inom
omradet kan omkring 70 en- och tvabostadshus tillkomma vilket dr 14 000
m?2 BTA. Det star ocksa att all komplettering dven enstaka hus ska féregas
av detaljplan och avtal dir deltagande i Ons exploateringskostnader
regleras.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 29 av 131

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-15

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
arenden, om bland annat férhandsbesked, mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet.

Inkomna yttranden
Finns bifogade i sin helhet.

Umedad Energi Elndit

Inga anmarkningar gallande avstyckningen. Tank pa att en ny fastighet
behover en egen elanslutning, denna skickas som féranmalan till oss av
kunden genom en behorig elinstallator. Pa tomten dar ladugarden ska
byggas om finns elkablar till ndtstation, om omfattande markarbete ska
goras bor dessas placering forst sattas ut genom ledningskollen.se

Umea Energi Fjérrvérme
Inga synpunkter avs. fjarrvarmeledningar.

MEX

En detaljplan for vagnatet p& On &r under arbete. Under planarbetet ska
det provas vilka av de befintliga gatorna som kan planlaggas med
kommunalt huvudmannaskap, detaljplanen har annu inte varit ute pa
samrad. For att inte forsvara eventuellt kommunalt huvudmannaskap av
befintlig vag bor planerad ny bebyggelse placeras med gott avstand fran
vag.
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Ohns vigsamfillighet

Fragan har stamts av i styrelsen och vagsamfalligheten har inga
invandningar.

Umed Energi UmeNet
Inget att erinra i darendet.

Vakin

Sopkarl stalls ut pa narmsta stérre vag som uppfyller anvisningarna i
gallande NOA. | 6vrigt har Vakin inga synpunkter under forutsattning att
anvisningarna i gallande NOA foljs.

Miljé- och hélsoskyddsnédmnden
Tillstyrker den foreslagna lokaliseringen som galler byggande av ett
enbostadshus pa fastigheten On 6:70.

Beddmer att lokaliseringen ar godtagbar fran omgivningshygienisk
synpunkt. Kanner inte till nagon djurhallning eller annan verksamhet som
skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen. Bedomer att
lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller
markutnyttjande.

Beddmer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp
och vattenforsorjning pa platsen. Enligt de uppgifter miljé-och
halsoskyddsnamnden har ligger platsen inom kommunens
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten.

Vakin VA
S6kande avser att 16sa forsorjning av vatten och spillvatten via anslutning
till den allmdnna VA-anlaggningen.

Planerad bebyggelse ligger inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Sker en avstyckning enligt ansdkan har den nya fastigheten ratt
att ansluta till den allmanna vatten- och spillvattenanlaggningen.
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Sékandes yttrande

Att drendet ar aterremittera anser sokande visar pa att
byggnadsnamndens uppfattning i arendet avviker mot planarkitekts
forslag till beslut.

Ingen av horda sakagare och remissinstanser har haft nagot att
erinra mot att godkdnna forhandsbeskedet.

Sokanden beddomer att foreslagen atgard ligger i enlighet med den
fortatning av Mellanon som genomforts pa senare ar.

Pa angransande fastighet pagar for narvarande férberedande VA-
arbeten for att mojliggdra anldggandet av ett antal tomter for nya
enfamiljshus.

Ett flertal nybyggnationer av villor har genomférts i grannskapet
senaste tio aren.

| dialog med representanter pa Detaljplanering har vi forstatt att
prioriteten for att starta en planprocess for denna typ av fastighet
och drende ar mycket lag och att fa en ny detaljplan pa plats skulle
kunna ligga atta till tio ar bort i tiden. Vi anser att denna
tidshorisont ger en orimlig paverkan pa var mojlighet att utveckla
var fastighet, sarskilt da den planerade atgarden ligger i linje med
omkringliggande bebyggelse och krav i omkringliggande
detaljplaner.

Genom att genomfora atgarden sa bidrar vi dven till visionen om ett
vaxande Umea och ger mojlighet till ett hallbart boende for fler
personer i centrala Umea.

Befintlig komplementbyggnad (lagard) &r i stort behov av
renovering och att ta stora renoveringskostnader med oférandrat
anvandningsomrade pa byggnaden &r valdigt svart att motivera.

Om byggnadsnamnden beslutar att avsla var ansékan med

hanvisning planarkitekts forslag till beslut sa vill vi att féljande ska

besvaras i motiveringen:

1. Orsak till aterremiss och horande av sakdgare och
remissinstanser och hur de inkomna synpunkterna anvants

Justerares sign:
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2. Modjligheter till alternativ utveckling av fastigheten som ej kraver
detaljplan.

e | var ansokan och i diskussion med planarkitekt har vi diskuterat
alternativ som:
1. Generationsboende. Att addera ett bostadshus pa fastigheten i
stallet for befintlig lagard utan avstyckning till egen tomt
2. Attrenovera befintlig lagard och inreda den med nagra mindre
hyreslagenheter.

e Hur ser byggnadsnamnden pa dessa alternativ?

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-01-19

Situationsplan 2022-02-07

Oversiktskarta 2022-02-07

Umea Energi EInat 2022-12-12

Umea Energi Fjarrvarme 2022-12-22

Umed kommun, Mark och exploatering, 2022-12-12
Ohns vagsamfillighet 2022-12-14

Umea Energi UmeNet 2022-12-15

Vakin Avfall och atervinning 2022-12-20
Miljo- och hadlsoskyddsnamnden 2022-12-21
Vakin VA 2022-12-21

Sékandes yttrande 2023-02-01

Beredningsansvariga
Linnéa Jonnerby, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Linnéa Jonnerby, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Maria Olsson (V) med instdmmande av Mikael Berglund (S) och Robert
Axebro (C) — Avslag till ansékan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Information fran Vakin VA

Anslutning forutsatter att noédvandiga tillstand erhalles for ledningar och
tillhorande anlaggningar samt att dessa anlaggs enligt den basta
strackningen med avseende pa funktion och ekonomi. Avgifter tas ut enligt
gallande VA-taxa. For att ansluta nybildad fastighet kan ledningar behdvas
laggas Over annan fastighet, med annan agare. S6kande ska upplysas och
vara medveten om att denna process kan vara tidskravande. Fragor om
rattigheter maste utredas, det vill sdga hur va-anlaggningar sdsom
ledningar och ventiler kan komma att belasta vagsamfalligheter,
dikningsforetag och andra berérda sakdgare. Det behovs dven avsattas tid
for utredning och grundligare projektering. Hantering av dran- och
dagvatten aligger fastighetsagaren och far under inga omstandigheter
anslutas till de allmanna spillvattenledningarna.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§35

Innertavle 3:14
Diarienr: BN-2022/00403

Innertavle 3:14 - Férhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus - efter aterforvisning fran
lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften ar berdknad till 0 kronor. Tidsfristen fér beslut om ansékan
har dverskridits med mer an fem veckor. Avgiften har darfor
reducerats med hela beloppet, med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan ligger inom vagreservat for framtida E4 dragning. Dock ligger
lokaliseringen sa att bebyggelseomradet inte utvidgas i vastlig riktning
mot reservatets kdrna utan val foéljer den befintliga bebyggelsen.
Sammantaget anser byggnadsnamnden att positivt forhandsbesked kan
beviljas.

Arendebeskrivning

Arendet har varit uppe i byggnadsndmnden en géng férut dir det togs ett
positivt beslut utan att drendet ha varit ute pa horande. Arendet blev
sedan efter en 6verklagan aterforvisat av Lansstyrelsen for fortsatt
handldggning och har nu varit ute pa horande.

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med
garage inom fastigheten Innertavle 3:14. Platsen for den foreslagna
atgarden ar beldgen i ndrheten till annan bebyggelse. Det finns vag till
fastigheterna. Fastigheterna ar inte bebyggda sen tidigare. S6kande anger i
ansokan, att eget vatten och avlopp ska ordnas. Fastigheterna planeras bli
1 500 kvm.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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| den plankarta som hor till Férdjupning for Umea ingar den féreslagna
platsen i ett omrade med beteckningen R8. Av en tabell 6ver
infrastrukturreservat i Fordjupning for Umea framgar det att
kartbeteckning sokt placering ligger inom infrastrukturkorridor reservat for
bade vag och jarnvag.

Sokt placering ligger i narheten av taktverksamhet men kommunens
bullerkartering visar att vardena inte 6verstiger de riktlinjer som Boverket
har satt upp angaende industribuller.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Fordjupning for Umea,
som ar en del av Umea kommuns oversiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utbredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomforande. Av
de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Fordjupning for Umea framgar det bland annat att nylokalisering av
bebyggelse utan stod i den férdjupade oversiktsplanen inte ar forenlig med
det allmanna intresset av en langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling i
Umeads naromrade och ska darfor behandlas restriktivt.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk, bland annat,
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Av de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Tematiskt tillagg for landsbygden, som ar en del av Umea kommuns
oversiktsplan, framgar det bland annat att enstaka nylokaliseringar inom,
eller i direkt anslutning till, befintliga bebyggelsegrupper kan ske i det fall
den tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen
pa ett bra satt. De far inte uppenbart vara hindrande for jordbruk,
friluftsliv, natur- eller kulturmiljdintressen och hansyn ska tas till
strandskydd.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Inkomna yttranden
Samtliga yttranden finns i sin helhet som bilagor.

NCC Industry AB

e Avstyrker att forhandsbesked beviljas for nybyggnation av tva
enbostadshus inom fastigheten Innertavle 3:14 (”Fastigheten”),
Umed kommun.

e Fastigheten ligger pa ett avstand om enbart 500 meter fran NCC:s
takt.

e NCC finner det inte lampligt att uppfora tva enbostadshus pa
grannfastigheten i sddan nara anslutning till Bolagets
taktverksamhet. Bolaget avstyrker av ovan anledningar den
foreslagna lokaliseringen gallande nybyggnationen av tva
enbostadshus inom Fastigheten.

e Som grund for NCC:s avstyrkande av ansdkan onskar Bolaget
framfora foljande. Utgangspunkten for huruvida den dnskade
atgarden, att uppfora tva enbostadshus pa grannfastigheten till
Bolagets verksamhet, ar lamplig pa platsen ska bedomas i
forhallande till bestammelsernai bl.a. 2 kap 2, 4, 5 och 6 a §§ PBL.
Vid denna bedémning ska beaktas att NCC har tillstand till
taktverksamhet. Ett tillstand som har rattskraft mot alla och envar.

e Taktverksamheter har till sin natur en paverkan pa omgivningen
genom bl.a. buller, damning, vibrationer och luftstétvag som kan
medfora oldagenhet fér manniskors halsa enligt sedan lange
faststalld praxis. En placering av bostader pa det korta avstandet
om 500 meter fran aktiv taktverksamhet ar darfor en direkt
olamplig placering och sdledes inte férenlig med
intresseavvagningsbestammelserna i 2 kap PBL, vari framst 5 och
6 a §§ ska framhallas.

e | yttrande fran miljo- och halsoskyddsndmnden i Umed kommun
anges att avstandet mellan taktverksamheten och Fastigheten
uppgar till 750 meter. Enligt Bolagets berakningar uppgar avstandet
mellan taktverksamheten och den narmaste av de planerade
tomterna till 500 meter. Milj6- och hdlsoskyddsnamndens uppgift i
yttrandet anser Bolaget saledes vara felaktig.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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For det fall att byggnadsnamnden finner platsen lamplig for de
beslutade atgarderna ar det av synnerlig vikt for NCC att det i det
kommande bygglovsbeslutet faststalls att NCC ej kommer att
pafdras krav pa atgarder for att begransa buller m.m. fran Bolagets
tillstandsgivna verksamhet vid de planerade bostdderna, se 26 kap.
9 a § miljobalken.

Umed Energi UmeNet AB

Inget att erinra i drendet

Miljé- och hélsoskyddsnédmnden

Bedomer att lokaliseringen ar godtagbar fran omgivningshygienisk
synpunkt.

Kanner inte till ndgon djurhallning eller annan verksamhet som
skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen.

Pa Stoningsberget cirka 600 meter ost om foreslagen lokalisering
finns en verksamhet med tillstand att bedriva takt av berg fram till
den 30 juli 2030. Bolaget har pabdorjat en ny tillstandsansdkan med
forlangd brytningstid och utdkat brytningsomrade. Verksamheten
bedrivs dag- och kvallstid och berdknas paga under 30 ar fran det
att nytt tillstand erhalls.

Enligt den bullerutredning som bolaget tagit fram i samband med
ansokan om fortsatt och utvidgad taktverksamhet ligger
ljudnivaerna vid de planerade nybyggnationerna under géllande
riktvarden for externt industribuller. Ljudnivaerna understiger dven
de bullervillkor bolaget har i tillstdndet for verksamheten. Aven
med uttkad téktverksamhet bedoms ljudnivaerna vid de planerade
husen understiga sékta bullervillor.

Det forekommer sprangningar i takten som ger upphov till
vibrationer och luftstétsvagor. Aven dessa har utretts och
redovisats i tillstandsansdkan for fortsatt och utvidgad verksamhet.
Utredningen visar att de uppmatta nivaerna kan uppfattas av
manniskor men bedéms inte fororsaka olagenhet f6r manniskor
eller risk for skada pa byggnader pa den aktuella platsen for
forhandsbeskedet.

Justerares sign:
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e Den planerade utdkningen av takten beddms inte orsaka namnvart
hogre varden avseende vibrationer och luftstétvagor an den hittills
bedrivna verksamheten.

e Beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan
pa naturmiljon eller markutnyttjande.

e Bedomer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna
avlopp och vattenforsorjning pa platsen.

Vakin VA

e Tilltankt exploatering ligger utanfor av kommunfullmaktige beslutat
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Det
aligger saledes ej VA-huvudmannen att ombesérja forsérjning av
vattentjanster. Sokande avser I6sa vatten och avlopp med enskilda
anlaggningar. Vakin har saledes inget att erinra

Umea Energi

e Inga synpunkter avs. fjarrvarmeledningar.

Vakin Avfall och atervinning

e Sopkarl stalls ut pa narmsta storre vag som uppfyller anvisningarna i
gallande NOA. Transportvag och hamtplats maste ocksa uppfylla
NOA. Vid anldaggande av enskilt avlopp tdank pa att avstandet mellan
uppstallningsplats for slambil och slamavskiljare inte bor dverstiga
10 meter samt att vandmojlighet for slambilen maste finnas. | dvrigt
har Vakin inga synpunkter under férutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs.

Mark och exploatering, Umed kommun
e MEX har inga synpunkter pa ansokt forhandsbesked

Kontorets svar pa yttrande:

Da miljo- och halsoskyddsnamnden samt NCC har kommit fram till tva olika
utgangar kring manniskors hélsa pa samma placering har ytterligare
fordjupning gjorts:

Enligt kontorets matningar ar avstandet mellan sékt placering och takten
pa den narmsta platsen ca 540 meter. Se kartan nedan. Kartan ar ett

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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ortofoto fran var egen kart-databas och ytan stammer dven med det
kartmaterial som NCC har skickat in till miljo-och halsoskyddsnamnden nar
de nyligen sokte utokat tillstand.

Sékta placeringar ligger i anslutning till den réda prick som dr norr om de tva
befintliga enbostadshusen pd kartan. Mdtt avstdnd till bérjan av tékten édr 540
meter.

| Boverkets allmanna rad (1995:5) sa anges 500 m som

riktvarde for skyddsavstand fran bebyggelse till takt. Allmanna rad ar inte
bindande, men de kan vara vagledande och héar gar vi inte emot de
rekommendationerna. Kontoret ser darfor inget hinder i avstandet.

Den bullerkarta som kommunen har tillgang till ar fran en bullerkartering
som gjordes 2016. Den bygger pa uppgifter fran bolagen. (Ny
bullerkartlaggning har genomfoérts under slutet av 2022 men ar inte klar
annu).

De kartorna visar pa industribuller pa 50-55 dBA for maximal ljudniva och
40-45 dBA for medeldygnvarde. Se kartor nedan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommuns kartmaterial. Industribuller dygnsmedelvdrde

Detta material utgar byggnadsnamnden ifran i sin beddémning och dessa
varden gar inte emot Boverkets riktlinjer angaende industribuller vid
placering av bostdder. (Boverkets riktvarden dr 50 dBA dag, 45 dBA kvall
och 45 dBA natt, eller 60 dBA, 55 dBA kvall och 50 dBA natt under
forutsattning att tillgang till jluddampad sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas, se tabell 1 i Boverkets rapport 2015:21.)
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NCC har villkor i sitt tillstand enligt NV riktvarden for externt industribuller
50 dBA dag, 45 dBA kvall och 40 dBA natt. | NCC:s tillstand ligger alltsa
vardena lagre an Boverkets.

Milj6- och halsoskyddsnamnden (MoH) fick fragan hur de hade gjort
beddmningen i detta drende och de svarade att de vanligtvis anvander
kommunens kartmaterial men att de dven anvant sig av det material som
NCC skickade in i vintras vid en tillstdandsansdkan om fortsatt
taktverksamhet pa Stoningsberget (ANSOKAN Avseende fortsatt
taktverksamhet inom fastigheterna Innertavle 3:14, 3:18, 3:4, och 5:17,
Umed kommun Dnr: 551-4603-2022) fran maj 2022 och hanvisade till
foljande:

”Pa sid 17 i ansdokan sammanfattar de fragan om buller fran verksamheten:
"Buller fran verksamheten vid bebyggelsen i omrddet har beréknats fér
olika driftsfall fér att ta hénsyn till driften i tdkten under hela den ansékta
tillstandstiden. Berdkningarna visar att riktvdrdena enligt Naturvdrdsverket
innehdlls vid full verksamhet dagtid vid samtliga berdkningspunkter och
ovriga ndrliggande bostadsfastigheter vid samtliga scenarion. Utredningen
visar ocksd att planerad verksamhet kvdillstid innehdller riktvdrdena med
god marginal vid samtliga berdkningspunkter och 6vriga ndrliggande
bostadsfastigheter. | och med att de normala bullervillkoren innehdlls
bedéms omgivningspdverkan rérande buller bli litet." Betraffande
vibrationer skriver de: Omgivningspaverkan pa grund av vibrationer och
luftstétvag bedéms ddrfér som liten.”

Byggnadsnamnden tittade vidare pa NCC:s tillstandsansdkan och specifikt
da pa bullerutredningen. Har visar NCC att bullret halls inom riktvardena.
Det varde som ligger narmast att bli for hogt ar det som visas nedan:
Brytning i nordvast. Drift dagtid. (sid 175 tillstandsanstkan). Men dven det
ar inom riktvardena. De beskriver ocksa att:

“Utredningen visar ocksa att planerad verksamhet kvdllstid innehdller
riktvéirdena med god marginal vid samtliga berékningspunkter och évriga
ndrliggande bostadsfastigheter. | och med att de normala bullervillkoren
innehdlls bedéms omgivningspaverkan rérande buller bli litet.” (sidan 20 i
tillstandsansékan)
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| Bilaga 1 - Brytning i nordvast
é Drift dagtid

Kontoret drar darfor slutsatsen att sokta placeringar inte utgor nagon fara
for manniskors halsa enligt 2 kap. 5-6 §§ PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-01-26

Ansokan 2022-02-21

Oversiktskarta 2022-02-21

Situationsplan 2022-03-18

Miljo- och hadlsoskyddsnamndens yttrande 2022-12-21
NCC 2022-12-21

Umea Energi UmeNet 2022-12-15

Vakin VA 2022-12-13

Umead Energi Fjarrvarme 2022-12-12

Umea Energi EInat 202-12-12

Vakin Avfall och atervinning 2022-12-09

Umea kommun Mark och exploatering 2022-12-07

Beredningsansvariga
Linnéa Jonnerby, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef
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Foredragande

Linnéa Jonnerby, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Robert Axebro (C) — Bifall till
ansokan om forhandsbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna
vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet delges
e Sokanden
e NCC Industry AB

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kassjo 1:19
Diarienr: BN-2022/01323

Kassjo 1:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, med villkor om att:

e Placeringen av uteplatser ska anpassas sd att riktvirdena enligt
férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
sdkerstdlls.

e De avstand till luftledning, yttre fasledare, luftledningsstolpar och
stagning som framgdr av Umed Energi Elnéit AB:s yttrande ska

uppfyllas.

2. Auvgiften ar berdknad till 0 kronor. Tidsfristen fér beslut om ans6kan
har dverskridits med mer an fem veckor. Avgiften har darfor
reducerats med hela beloppet, med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Den norra tomten

Byggnadsnamnden gor bedomningen att enbostadshuset lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet pa det satt som avsesi 2 kap. 5 § PBL
och 6 a § forsta stycket 1 PBL, under férutsattning att placeringen av
uteplatser ska anpassas sa att riktvardena enligt férordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sakerstalls och att de avstand till
luftledning, yttre fasledare, luftledningsstolpar och stagning som framgar
av Umea Energi EInat AB:s yttrande uppfylls. Da miljo- och
hélsoskyddsnamnden i sitt yttrande skrivit att det inte finns nagot
uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa platsen
bedomer byggnadsndmnden att det ar maojligt att ordna detta.
Byggnadsnamnden gor bedémningen att de foreslagna atgarderna inte
heller strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap. PBL.
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De yttranden som har kommit in foranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida.

Byggnadsnamnden bedomer, mot bakgrund av ovanstdende, att
forutsattningarna for att bevilja ansokan om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, inom det omrade som i det har beslutet
kallas den norra tomten, uppfylls med hjalp av villkor om att placeringen av
uteplatser anpassas sa att riktvardena enligt férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader sakerstalls och med hjalp av villkor om
att de avstand till luftledning, yttre fasledare, luftledningsstolpar och
stagning som framgar av Umea Energi EIndt AB:s yttrande ska uppfyllas.

Den sddra och den mellersta tomten

Byggnadsnamnden anser att det faktum att gallande
omradesbestammelserna till stor del tappat i aktualitet da de utpekade
omradena ar fardigbebyggda samt att den planerade lokaliseringen ligger
val placerad i anslutning till befintliga bostadsfastigheter sammantaget gor
att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Kassjo 1:19, skifte nr 1. Den foéreslagna utformningen ar
enbostadshus om ca 180 m?. Féreslagen tomtstorlek ar enligt
situationsplanen ca 2 000 m? per tomt. S6kanden har angett egen brunn
och avloppsanlaggning som system for vatten och avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i norra delen av Kassjo, ca
450 m norr om Kassjon langs vastra sidan av Vag 629. Platsen ligger langt
utanfor verksamhetsomradena for kommunalt vatten och spillvatten.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat forhandsbesked
och bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt

9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,
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2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran

omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med

omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begrdansad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
arenden, om bland annat férhandsbesked, mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska, bland annat i arenden om
forhandsbesked, bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bland annat maojligheterna att ordna
vattenforsorjning, avlopp och moéjligheterna att forebygga bullerstérningar.
Enligt 2 kap 6 a § forsta stycket 1 ska bostadsbyggnader i drenden om
bygglov lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
mojligheterna att férebygga oldagenhet for manniskors halsa i fraga om
omgivningsbuller. Av paragrafens tredje stycke framgar det att detta
tilldmpas dven i arenden om férhandsbesked.

Enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader

bor buller fran vagar inte 6verskrida

1. dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Platsen ar utsatt for trafikbuller fran Vag 629. Enligt Umea kommuns
bullerkartlaggning (Tyréns, ar 2017) ar en del av platsen for de féreslagna
atgarderna utsatt for ekvivalent ljudniva med dygnsmedelvarde 50-55 dBA.

Hela den foreslagna sédra tomten och en del av den foreslagna mellersta
tomten ar beldgna inom omradesbestammelserna for Kassjo by. Syftet med
omradesbestammelserna ar att fastlagga markanvandningen inom byn.
Omradesbestammelserna anger med O betecknat omrade, vilket innebar
"Omrade med oférandrad markanvandning. Ny bostadsbebyggelse ar inte
lamplig med hansyn till pagaende markanvandning, jordbruksandamal och
landskapsbilden...”

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt exploatering
ligger langt utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enskild
|6sning erfordras.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att de har inga
synpunkter under férutsattning att anvisningarna i gallande NOA foljs.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De bedémer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kanner inte till nagon djurhallning eller
annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen.
Den aktuella platsen exponeras enligt kommunens bullerkartering for
vagbuller overstigande gallande riktvarden for uteplats, darfér bor
bullerskydd anordnas vid uteplats. De beddmer att lokaliseringen inte
innebar nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller markutnyttjande.
De beddmer ocksa att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att
anordna avlopp och vattenférsorjning pa platsen.

Umea Energi EInat AB skriver i sitt yttrande att den nordligaste tomten
kommer att placeras mitt emot 10 kV luftledning. Det ar ok men
sakerhetsavstand ska foljas vid byggnationer och arbeten. Minsta
horisontella avstand i meter mellan yttre fasledare och narmaste
byggnadsdel maste vara minst 5 m. Om ny infart skall anlaggas och korsa
luftledningen sa maste minsta sdkerhetsavstand mellan fardig mark dar
infarten anlaggs och luftledning vara minst 6 m. Parkering/upplag eller en
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parallell vag far ej ske inom 5 m pa var sida om luftledningen. Gravning
narmare an 5 m runt en luftledningsstolpe ar ej tillatet samt mellan en
stolpe och dess stagning. Kostnader som uppstar vid ev. ledningsforandring
bekostas av den som pakallar férandringen.

Sokanden skriver i ett yttrande att i forsta hand vill han ha sin ansdkan
provad, enligt inskickad ansékan, med motiveringen att samtliga tre
tomter ligger pa skogsmark dar det finns tva befintliga infarter och denna
foreslagna placering gor att de kan nyttjas i stallet for att beh6va anldgga
nya utfarter. Det ar Trafikverket som hanterar vagen. Det finns

behov och efterfragan av nya tomter for bostader i Kassjo. Stod i byn finns
for denna placering, se tidigare inskickad bilaga fran ordféranden i Kassjo
samfallighetsférening. Angaende omradesbestammelserna sa har
namnden tidigare nekat tomter inom omradesbestammelserna som ar
inom B omrade, men som ar jordbruksmark. Darfor har han valt att soka pa
mark som han dger, som inte ar jordbruksmark. | andra hand ar han 6ppen
for att justera de tre tomternas placering norrut langs vag 629 sa de helt
hamnar utanfér omradesbestammelserna. Sokanden skriver i ett andra
yttrande att han anser att yttrandet (som sékanden sjalv inhamtat och
bilagt sin anstkan) fran Kassjos byaalderman ska laggas till i handlingarna
infor byggnadsnamndens sammantrade, da den speglar vad byns asikt i
fragan ar. S6kanden skriver ocksa att han star kvar vid sina tva yrkanden,
att i forsta hand prova de tre tomterna med placering som han féreslagit
(i ansdkan), och att i andra hand forskjuta tomterna norrut langs vagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-02

Situationsplan, inkommen 2022-08-14

Bilaga till ansokan, yttrande fran Kassjo byaalderman, inkommen
2022-06-17

Yttrande fran sokanden, inkommet 2022-11-01

Yttrande fran s6kanden, inkommet 2023-01-29

Yttrande fran Umea Energi EInat AB, inkommet 2022-12-30
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-01-02
Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2023-01-03
Yttrande fran Trafikverket, inkommet 2023-01-03

Yttranden fran miljé- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-01-18
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Yttrande fran Umea Energi varme, inkommet 2022-12-30
Yttrande fran fastighetsagare till Kassjo 1:59, inkommet 2023-01-09

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M)
och Maria Olsson (V) — Bifall till hela ansdkan, dvs dven till den sédra och
den mellersta tomten.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om
forhandsbesked for den norra tomten enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till forslaget att dven
bevilja ansdkan om forhandsbesked fér den sédra och den mellersta
tomten och finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
enligt forslaget.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Upplysningar

Vakin Avfall och atervinning har skrivit att sopkarl stalls ut pa narmsta
storre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Transportvag och
hamtplats maste ocksa uppfylla NOA. Vid anlaggande av enskilt avlopp,
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tank pa att avstandet mellan uppstallningsplats for slambil och
slamavskiljare inte bor overstiga 10 meter samt att vandmojlighet for
slambilen maste finnas.

Milj6- och halsoskyddsnamnden har skrivit att hur avloppsfragan ska l6sas
bor klarlaggas i ett sa tidigt skede som majligt, sarskilt hur
avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen med hansyn till
markbeskaffenhet, grundvattennivda m.m. Dessa uppgifter behovs i
samband med att tillstand till enskild avloppsanldaggning soks hos miljo- och
halsoskyddsnamnden. Méjligheten att placera och i 6vrigt anldagga avlopp
sa att en eventuell framtida gemensamhetslésning for avlopp underlattas
bor beaktas. Placering av en eventuell dricksvattenbrunn ar viktig eftersom
den kan begransa mojligheterna till plats och utformning av
avloppsanlaggning. Det ar fastighetsdgaren som ansvarar for att det finns
dricksvatten i tillracklig mangd och av tillfredsstallande kvalitet.

Det finns inga kdnda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas, under gravning eller annat arbete,
ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Kungorelse
Beslutet kungors genom ett meddelande i Post- och Inrikes Tidningar

(www.poit.se) for att beslutet ska kunna vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till dgarna av,

innehavarna av sarskild ratt till, de fastigheter som gransar till den fastighet
som forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9
kap.41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.
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Beslutet delges
e SoOkanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 52 av 131

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-15

§37

Overboda 8:36

Diarienr: BN-2022/02005

Overboda 8:36 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
tre enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tre enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Auvgiften for avslaget ar beraknad till 12 780 kronor, i enlighet med
faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Berakning av avgift
Nedlagd tid: 12 timmar
Timdebitering: 1 065 kr/timme

Reservation
Robert Axebro (C) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att lokaliseringen av de foreslagna
atgarderna inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att
en andamalsenlig struktur ska fraimjas med hansyn till natur- och
kulturvirden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tillégg fér
landsbygdens, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper.
Enligt riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt. |
det har fallet lokaliseras de tre planerade enbostadshusen i djupled fran
befintlig vdg. Placeringen ses inte som lamplig da den avviker fran
bebyggelsemonstret i omradet dar befintliga tomter i huvudsak ligger langs
den befintliga vdgen. Fastigheten ligger inom en utpekad kulturmiljo i
Kulturhistorisk bebyggelseinventering Del 3 — Umed yttre byar.
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Byggnadsnamnden delar Vasterbottens museets synpunkter om att
tomternas placering pa en rat linje efter en ny vag bryter av mot den aldre
befintliga bebyggelsens struktur da den ger intrycket av en stadsmassig
karaktar.

Pa grund av placeringen av den planerade bebyggelsen bedomer
byggnadsnamnden att de foreslagna atgarderna inte heller stammer med
de forhallningsatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea kommuns
dokument Byggande i byarna. | forhallningssatten star det bland annat
”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att den foreslagna atgardens
placering inte stimmer 6verens med bestammelserna i 2 kap. 5 § PBL, om
mojligheterna att ordna bl.a. trafik, eller med de forhallningssatt for
bebyggelsegruppen som finns i byggnadsnamndens dokument Byggande i
byarna. Enligt forhallningssatten i Byggande i byarna placeras ny
bebyggelse i forsta hand intill befintlig vag. Att anldgga en ny vag pa det
satt som redovisats i ansOkan ses inte som lampligt.

Byggnadsnamnden anser att de atgarder som ansokan omfattar inte ar
[ampliga att vidta pa den foreslagna platsen. Beslut om att avsla ansdkan
om forhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus inom fastigheten
Overboda 8:36 bér darfor tas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Overboda 8:36, skifte 1. Fastigheten ar beldgen i den sddra
delen av Overboda och ir bebyggd med ett enbostadshus. Bebyggelsen i
omradet ligger huvudsakligen langs en enskild vag. De planerade
enbostadshusen placeras i djupled fran vagen. Enligt ansékan placeras en
komplementbyggnad fristdende och vinkelratt mot huvudbyggnaden pa
varje tomt. Tankt utformning av de planerade byggnaderna ar trafasader i
faluréd eller annan traditionell kulér samt sadeltak. Angaende det
befintliga bostadshuset pa fastigheten sa anger sdkanden att de i férsta

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 54 av 131

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-15

hand avser att riva det och i andra hand |ata det sta kvar pa en av de tre
tankta tomterna. Foreslagna tomtstorlekar ar enligt ansdkan ca 1 600 —
1 800 m2.

Infarter till de planerade tomterna ar tankta att anordnas via en ny vag,
vilken planeras ingad i en gemensamhetsanldaggning, som ansluter till den
enskilda vagen. Sokanden anger att de planerar att ansluta till kommunalt
vatten och avloppssystem. Fastigheten ligger i dagslaget utanfor
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. VA-gruppen har
meddelat att bebyggelse inom fastigheten har ratt att anslutas till det
kommunala vatten- och spillvattennatet.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att den ostra av de
foreslagna tomterna kan betecknas som jordbruksmark, men att de goér
beddmningen att den inte ar att betrakta som brukningsvard. Sokande har
[amnat in en skrivelse (med 2 st bilagor) med information angaende
jordbruksmarken och skriver att det inte har pagatt nagot aktivt brukande
av jorden sedan slutet av 70-talet pa den mark som ingar i ansdkan.
Sokanden skriver att nar marken brukades sa anvdandes den del som var
narmast garden till odling for grodor som var till hushallet (framst potatis).

Fastigheten omfattas av Kulturhistorisk bebyggelseinventering Del 3 —
Umea yttre byar, som ar framtagen av Umea kommun och Vasterbottens
museum. Huset pa fastigheten ar utpekat i inventeringen. Om omradet
Brénnan star: Har méarks gardarna i Brannan som har pragel av tidigt 1900-
tal, med bade traditionella treldngade gardar och mindre jordbruk med
boningshus av egnahemstyp och ladugard. Boningshusen ligger har
genomgaende vinkelstdllda mot byvagen med ladugarden inne pa garden
parallell med vagen.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Enligt 2 kap. 3 § PBL ska
planlaggning med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden framja
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bland annat en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.
Hansyn till de intressen som anges i 3 § ska dven tas i bland annat arenden
om forhandsbesked.

Fastigheten omfattas av Umea kommuns 6versiktsplan, Tematiskt tilldgg
fér landsbygden. Enligt riktlinjerna i det tematiska tillagget for enstaka
nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka nylokaliseringar inom
eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den
tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa
ett bra satt.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat mojligheterna
att ordna trafik. | de férhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns
i Umea kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat
"Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”. Det star aven att "Ny
bebyggelse placeras i forsta hand intill befintlig vag. Detta géller aven val
fungerade enskilda vagar”.

Sékanden har getts mojlighet att yttra sig 6ver forslaget till beslut. Inget
yttrande fran sékanden har inkommit.

Inkomna yttranden
Umead Energi UmeNet AB har svarat att de inte har nagot att erinra i
arendet.

Umea Energi EInat skriver att de inte har nagot att erinra.
Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.
Vakin Avfall och atervinning skriver att sopkarl stélls ut pa narmsta vag som

uppfyller anvisningarna i gdllande NOA. Transportvag och hamtplats maste
ocksa uppfylla NOA. Remissvaret i sin helhet finns bifogat till detta beslut.
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Vakin VA har yttrat sig och skriver att delar av tilltankt exploatering ligger
utanfor verksamhetsomrade for de aktuella vattentjansterna och att
fragan om utvidgande av verksamhetsomraden for att omfatta fastigheten
ar en kommunal angeldgenhet och utreds inom ett kommundévergripande
forum, kallad VA-gruppen. Efter VA-gruppen sammantratt kommer
sokande och andra berdrda parter att skriftligen meddelas ett beslut
huruvida verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan komma att
utvidgas. Remissvaret i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

VA-gruppen skriver i sitt yttrande att bostadsbebyggelse inom fastigheten
ska inforlivas i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten om ansékan
om férhandsbesked beviljas. Detta innebar att bebyggelse inom
fastigheten har ratt att anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennatet. De informerar sdkanden om att anslutning av fastighet
kan innebara att ledningar behover laggas 6ver annan fastighet, med
annan dgare. Sokanden ska upplysas och vara medveten om att denna
process kan vara tidskrdavande. Detta arbete initieras forst nar sokanden
[amnar in en servisanmalan till det kommunala VA-bolaget, Vakin.
Remissvaret i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Milj6- och halsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen, men att de forordar att endast tva tomter
tillskapas pa den aktuella platsen. De bedémer att lokaliseringen ar
godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt. De beddmer att det inte
finns ndgot uppenbart hinder mot att anordna avlopp och
vattenforsorjning pa platsen. De beddomer att lokaliseringen inte innebar
nagon betydande paverkan pa naturmiljon. Betraffande markutnyttjande
skriver de att den 6stra av de féreslagna tomterna kan betecknas som
jordbruksmark. De skriver vidare att platsen for den dstra tomten ligger
avskild fran brukad jordbruksmark genom backen/diket i dster. Ytan &r
cirka 2 000 m?2 stor och hanger ihop med jordbruksmark i norr, men den
utgors av en annan fastighet. Den aktuella jordbruksmarken bedoms inte
som brukningsvard men skulle med fordel kunna anvandas for sjalvhushall
om den inte bebyggdes. Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver att de
sammanfattningsvis beddmer att lokaliseringarna kan tillstyrkas eftersom
intranget pa jordbruksmark ar begransat och inte kommer att stora eller
forsvara befintligt jordbruk. Jordbruksmarken bedéms inte heller vara
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brukningsvard. De skriver att ett alternativ for att spara den del som utgor
jordbruksmark vore att minska antalet tomter fran tre till tva. Remissvaret i
sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Vasterbottens museum skriver sammanfattningsvis att de vill framhalla
vardet av det befintliga bostadshuset. En rivning av byggnaden skulle
innebara en betydande minskning av den utpekade bebyggelsemiljons
kulturvarden. De skriver vidare att den foreslagna placeringen av den nya
bebyggelsen visar pa en viss anpassning till befintlig bebyggelsestruktur i
och med bostadshusens placering i férhallande till byvagen, och
byggnadernas placering inom varje tomt. Muséet invander dock mot
tomternas placering pa en rét linje efter en ny vag och likformigheten i
byggnadernas placering pa tomterna, vilket de menar bryter av mot den
befintliga bebyggelsens struktur. De skriver att det blir en liten villagata
med stadsmassig karaktar mitt bland den gamla byabebyggelsen och att
deras bedémning ar att forslaget inte uppfyller kraven pa anpassning till
landskapsbilden och kulturvardena pa platsen enligt PBL 2:6. Ett bevarande
av befintligt bostadshus pa en tomt samt komplettering med ytterligare en
tomt Oster om den bedomer de som en lamplig niva av komplettering pa
denna plats, under férutsattning att vagfragan kan l6sas och att ny
bebyggelse anpassas val till den befintliga. Remissvaret i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.

Fastighetsigaren till Overboda 27:4 har yttrat sig och skriver att all
bebyggelse i Overboda byggs i en rad efter vig s han tycker att om det har
godkidnns sa kommer det att bli fel fér en by som Overboda.

Ytterligare en fastighetségare till Overboda 27:4 har yttrat sig och skriver
sammanfattningsvis att den foreslagna nybyggnationen bryter mot den
karaktér av bebyggelse som finns i Overboda dar fastigheterna ligger i
direkt anslutning till en vag. Inte som i detta fall, i tre led efter varandra
langs byvagen. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Fastighetsagare till Overboda 7:23 har yttrat sig och skriver att
forhandsbesked inte bor beviljas. Som motivering anges
sammanfattningsvis att placeringen av de tre enbostadshusen inte
stammer med skrivningen i Byggande i byarna avseende placering av nya
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byggnader. Fastighetsagaren skriver ocksa att det finns odlad mark pa den
aktuella platsen och har markerat det i en bilaga (bilaga A). Vidare skriver
fastighetsdgaren att en anledning att hon flyttade till sin nuvarande
fastighet var for att fa bo och leva mer enskilt och att férhandsbesked for
tre enbostadshus skulle fa betydande negativ inverkan for henne, bade
personligen och for hennes fastighet. Fastighetsagaren har ocksa
invandningar mot den planerade vaglésningen och skriver att en ny direkt
intilliggande anslutningsvag till tre bostadshus kommer att paverka hennes
bjorkallé och hela karaktadren pa fastigheten negativt. En bilaga (bilaga B) ar
inskickad for att visa den befintliga anslutningsviagen till Overboda 7:23.
Hon stéller sig dven fragande till hur bl.a. avrinning och snérdjning kring
den nya vagen ska l6sas. Fastighetsagaren skriver att en restaurering av
befintlig byggnad vore battre dn att riva den da det kulturhistoriska arvet
bevaras samt ur ett miljoperspektiv och behallande av landskapsbilden.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-01

Situationsplan, daterad 2022-10-17

Oversiktskarta, daterad 2022-10-17

Bilaga till ansdkan, inkommen 2022-11-01

Skrivelse fran sokande angaende jordbruksmark, med 2 st bilagor,
inkommen 2022-11-22

Yttrande fran Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2022-11-07
Yttrande fran Umea Energi EInat, inkommet 2022-11-04

Yttrande fran Umea Energi UmeNet AB, inkommet 2022-11-07
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2022-11-03
Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2022-11-16

Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2022-12-13

Yttrande fran miljo- och hélsoskyddsnamnden, inkommet 2022-12-06
Yttrande fran Vasterbottens museum, inkommet 2022-12-09
Yttrande fran fastighetsagare till Overboda 27:4, inkommet 2022-11-06
Yttrande nr 2 fran fastighetsigare till Overboda 27:4, inkommet
2022-11-08

Yttrande fran fastighetségare till Overboda 7:23, med 2 st bilagor,
inkommet 2022-11-14
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Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansdkan om férhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) — Bifall till den mellersta tomten 6ster om befintlig tomt.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§38

Strom 4:24

Diarienr: BN-2022/01642

Rivning av komplementbyggnad samt nybyggnad av

komplementbyggnad

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansékan om rivningslov fér befintlig
komplementbyggnad med st6d av 9 kap. 30-35 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stéd av 10 kap.
23 § PBL.

Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

Avgiften for rivningslovet ar 2 130 kronor i enlighet med taxa
faststdlld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning borjade I6pa den 20 oktober 2022. Tidsfristen for
handlaggning har éverskridits med mer an 5 veckor.

Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for
komplementbyggnad med st6d av 9 kap. 30-35 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 20 oktober 2022. Tidsfristen for
handlaggning har 6verskridits med mer an 5 veckor.

Hur avgifterna ar faststallda framgar av bilaga Debiteringsunderlag.
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Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for rivning av komplementbyggnad samt nybyggnad
av komplementbyggnad, pa fastigheten Strom 4:24. Fastigheten omfattas
av omradesbestammelser 2480K-P95/13 och ligger inom omrade kring det
som tidigare var Strombacks glasbruk, etablerat ca 1750, vilket ar utpekat i
Kulturhistorisk bebyggelseinventering Del 2 — Umea inre byar.
Inventeringen anger att bevarande av miljon forutsatter varsam
ombyggnad av tidskarakteristiska hus och forsiktighet vid komplettering
med nybebyggelse och att utformningen bor ta fasta pa att nytillskott inte
dominerar miljon utan underordnas den befintliga bebyggelsen.

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad som inte omfattas av rivningsférbud eller bor bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varde. Normalt sett sa kravs inte rivningslov for en
komplementbyggnad inom omradesbestimmelser men i detta fall galler
sarskilt utokad lovplikt for rivning eftersom fastigheten ligger inom omrade
for kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Komplementbyggnaden som
avses rivas har inget rivningsforbud och beddms inte ha ett kulturhistoriskt
varde och rivningslov ska darfor ges.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot
omradesbestammelserna och om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov ar uppfyllda.

Bostadshuset pa den aktuella fastigheten ar yngre an de fastigheter som
omnamns harstamma fran Strombacks glasbruk, men den ar anda val
anpassad den kulturhistoriska miljon. Det géller bade placering, skala och
fargsattning. Detta ar viktiga miljéskapande kvaliteter som ar varda att
uppratthallas i en historisk miljé som ar mycket ovanligt i Vasterbotten.

Den nu foreslagna komplementbyggnaden ar tankt att bli ca 24 kvm och
malas i rod slamfarg, samt far tak av falsad plat i gra kulér och dorr i gul
kulor. Forslaget avviker darmed fran andra komplementbyggnader i
naromradet, som jamforelsevis ar ca 15 kvm till ytan och har svart eller réd
dorr.
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Foreslagen nybyggnad dverensstammer inte med omradesbestammelserna
avseende att ny byggnad ska anpassas till den befintliga bebyggelsemiljon
vad avser karaktar och utformning. Den uppfyller inte heller kraven i 2 kap.
6 §, pkt 1 PBL i fraga om att byggnadsverket ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Forutsattningarna for att bevilja bygglov med stéd av

9 kap. 31 § PBL uppfylls inte och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

De aktuella atgarderna avser rivning av komplementbyggnad samt
nybyggnad av komplementbyggnad, pa fastigheten Strom 4:24. Fastigheten
omfattas av omradesbestammelser 2480K-P95/13 och ligger inom en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemilj6 i Stromback, tidigare Strombacks
glasbruk.

Den befintliga komplementbyggnaden &r ett mindre forrad som tillkommit
pa senare tid. Den tankta nybyggnationen ar ett forrad pa 24 kvm med
stdende locklistpanel i trd, som malas i rod slamfarg, och tak av falsad plat i
gra kulor. Dorrar blir gula och snickerier vita. Byggnadshojden uppgar till
2,5 m och nockhéjden till 3,2 m.

Omradesbestdmmelser; Fastigheten ligger inom omrade betecknat med
”0” och det anges bland annat att ny byggnad ska anpassas till den
befintliga bebyggelsemiljon vad avser karaktar och utformning.
Bestammelserna innehaller flera detaljerade krav pa hur byggnad ska
utformas.

Miljébeskrivning; Omradet kring det som tidigare var Strombacks glasbruk,
etablerat ca 1750, ar utpekad i Kulturhistorisk bebyggelseinventering Del 2
— Umeada inre byar. | inventeringen anges forhallningssatt: “Bevarande av
miljon forutsatter varsam ombyggnad av tidskarakteristiska hus och
forsiktighet vid komplettering med nybebyggelse.” Dessutom anges att
"Utformningen bor ta fasta pa att nytillskott inte dominerar miljén utan
underordnas den befintliga bebyggelsen.”
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Utformningen med arbetarbostader at brukets anstallda ar inte en
bebyggelsetyp som ar traditionell i Vasterbotten. Byggnadstypen aterfinns i
brukssamhallen i mellersta och sédra Sverige, och lokala anpassningar har
gjorts i Stromback bland annat genom justeringar pa taklutning och i
planldsningen. Bruksbostaderna i Strémback har renoverats och byggts om,
och dar nya byggnader har kommit till har de anpassats till den befintliga
miljon till en vdl sammanhallen helhet. Bostadshuset pa den aktuella
fastigheten ar yngre an de fastigheter som omnamns harstamma fran
Strombacks glasbruk, men den ar @nda val anpassad den kulturhistoriska
miljon, bade vad géller placering, skala och fargsattning.

Handlaggning

Remiss har skickats till Vasterbottens museum som tillstyrker rivningslov da
befintlig komplementbyggnad ar sentida och troligen ar forandrad, vilket
gor att den darmed saknar kulturvarden. Museet avstyrker bygglov for ny
komplementbyggnad vars utformning inte bedéms ha den utformning som
kravs enligt 2 kap 6 § PBL. Museet uttrycker ocksa oro Over att ett
beviljande av anstkan skulle fa en prejudicerande effekt.

Sékande har tagit del avinkomna yttranden, remissvar samt forslag till
beslut och har lamnat in kommentarer. S6kanden motsatter sig forslaget
till avslag och menar att det aktuella forslaget uppfyller alla krav och
rekommendationer vad géller placering, storlek, material och takvinkel,
som anges i omradesbestammelserna.

Bygglovsavdelningens notering; omradesbestimmelserna anger ingen
begransning av en byggnads yta, i kvadratmeter, utan bara att ny byggnad
ska anpassas till den befintliga bebyggelsemiljon vad avser karaktar och
utformning enligt ett antal grundkrav och rekommendationer.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-30

e Situationsplan, inkommen 2022-09-21 och 2022-10-20
¢ Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-09-21

e Fasadritning, inkommen 2022-09-21 och 2022-10-20

e Sektionsritning, inkommen 2022-09-21

e Bild, inkommen 2022-09-21
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e Foljebrev
e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om rivningslov
verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan &n sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§39

Kattfoten 6
Diarienr: BN-2022/01832

Ny provning av nybyggnad av flerbostadshus,

komplementbyggnad och parkering
(BN-2021/01488) - efter aterremiss

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for ny provning av
nybyggnad av flerbostadshus, komplementbyggnad och parkering
(BN-2021/01488).

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

Inga arbeten far paborjas innan ett startbesked ar givet. Fragan om
startbesked hanteras i arende BN-2021/01488.

Byggnadsnamnden beslutar att som villkor for att slutbesked kan
ges ska s6kanden ha upprattat ett langsiktigt hyreskontrakt for de
parkeringsplatser som saknas med annan fastighetsagare med
fastighet inom 300 meter.

Kontrollansvarig for atgarden ar Folke Parkle.

Utifran forutsattningarna pa platsen bedémer byggnadsnamnden att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, av nedanstaende byggnader for att sikerstalla
placeringen

e Flerbostadshusen

e Cykelférradet

o Miljéhuset

Finutstakningen ska vara utford innan grundldggningsarbetena
paborijas.
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Uppfoljning av fintutstakningen och byggnadens eller byggnadernas
placering kan komma att ske.

Finutstakning kan utféras av byggnadsnamnden eller i egen regi efter
att ans6kan om detta dr godkant av byggnadsnamnden.

F6r mer information, avgifter, bestallning av finutstakning, ansoka om
att utfora i egen regi och hur finutstakningen gar till vanligen las mer
pa www.umea.se/husutsattning

Om finutstakningen utfors i egen regi ska matdata motsvarande
utvandig fardig fasad anmalas och Idamnas in till Lantmateri, Umea
kommun.

6. Avgiften for bygglovet ar 43 665 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 9 januari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan avviker pa tva punkter fran detaljplanens krav, dels géllande
friyta, dels gallande parkeringsnorm. Avseende tillrdacklig genomslapplig
yta for dagvatten uppfyller ansékan planens krav.

Gallande friytan sa har ansékans utformning samt fastighetens volym
skapat tillrackliga ytor och funktioner for att en tillfredstallande utemiljo
ska finnas for de boende. Avseende parkering sa finns mojlighet att
uppratta ett langsiktigt hyresavtal med narliggande fastighet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgérden inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser ny provning av nybyggnad av flerbostadshus, komplement-
byggnad och parkering (BN-2021/01488) pa fastigheten Kattfoten 6.
Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av detaljplan
2480K-P2019/29. Detaljplanen vann laga kraft den 27 december 2019 och
har en genomférandetid pa 5 ar.

| Grende BN-2021/01488 har sékande fatt ett beviljat lov for nybyggnad av
tva flerbostadshus, tva komplementbyggnader (miljébod och cykelforrad)
och parkering. Lovet omfattar ocksa att uppfora ett underjordiskt garage.

Inga andringar galler hus A.
Den nu sokta atgarden innebar bland annat féljande atgarder:

Underjordiskt garage under hus B utgar

Garaget under mark utgar och ersatts med nya parkeringsplatser ovan
mark. Antal parkeringsplatser féljer inte parkeringsnormen for Umea
kommun, da det behdévs 32 bilplatser varav 2 hkp och ansékan innebar 27
bilplatser, varav 2 ar hkp. Tidigare fanns det 16 parkeringsplatser pa
garden. Forrad och tvattstuga flyttas upp i hus B.

Friytan minskas da det tillkommer parkeringar pa garden. Friytans storlek
och att minst 3/4 av friytan ska vara genomslapplig uppfylls inte. Berdknat
behov av friyta ar 1 099 kvm och bygglovkontorets berdkning ar att
redovisad friyta ar 846 kvm. D3 ar inte "triangeln” i det norddstra hornet,
pad 209 kvm, medriknad. Aven om den ytan riknas med skulle inte behovet
uppfyllas. | planbeskrivningen star bland annat att friytan ska ha ett
skyddat lage fran buller och avgaser, darfor ar inte "triangeln” medraknad.

Efter att reviderade handlingar skickats in gors bedomningen att friytans
utformning har forbattrats och ar kvalitativ samt det finns en skyddad
uteplats. Det har tillkommit utformning med tanke pa barns behov och den
innehaller nu trad som kan erbjuda skugga. Skyddad uteplats finns fér dom
lagenheter som inte har balkong.
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Hus B flerbostadshus

Forrad flyttas upp pa vinden, lagenhet utgar fran plan 1 och blir tvattstuga
och forrad. Fasadandring avseende bland annat tva balkonger tillkommer
pa plan 1, langsida fasad vast och franska balkonger fasad 6st utgar samt
hisstak tillkommer.

Hus C cykelférrad
Takets utformning andras. Efter att reviderade handlingar skickats in féljer
hus C detaljplanen avseende en sammanhangande byggnadskropp.

Hus D miljohus

Andrar utformning, storlek och placering. Efter reviderade ritningar
skickats in har placeringen @ndrats och plank och pergola har tillkommit. En
parkeringsplats har flyttats sa dérren har ingen parkeringsplats framfor.

Handlaggning
Sékande lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas i sin
helhet:

e Sokande dar medvetna om avvikelser som galler gentemot
detaljplanen.

o Det storsta ingreppet ar naturligtvis att sékande 6nskar ta bort det
underjordiska garaget vilket innebar att en storre del av markytan
maste nyttjas for parkeringar. Anledningen att sokande onskar
denna férandring ar i huvudsak ekonomisk. Att bygga foreslaget
garage under mark ar oerhort kostsamt. | kombination med det
varldslage som rader med kraftigt 6kade byggkostnader och ett
ranteldge som skenar sa maste sékande som exploatoérer vidta alla
tankbara atgarder for att hitta l6sningar som anda i basta fall
medger att sokande kan bygga bostader inom overskadlig tid.

e Nar det galler friytor sa anser sékande att deras berdkningar
uppfyller i princip kraven enligt detaljplanen. Ambitionen ar att
friytorna ska fa hog standard och motsvara minst det som ar
redovisat i gallande bygglov.

e Nar det galler p-platserna ar var erfarenhet att projekt typ kattfoten
klarar sig val med detta antal.

Sékande har darefter lamnat in en komplettering med ytterligare
synpunkter, skrivelsen bifogas i sin helhet:
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e Information om att de har redovisat en situationsplan med mer
kvalitativ friyta, skyddade uteplatser, omrade for narodling med
mera

e De upplyser om att de ager fastigheten Lonnen 2, belagen ca 180
meter fran Kattfoten 6. Dar finns det 6 carportplatser som star
outhyrda och sdkande avser att teckna ett avtal, pa ca 10 ar, att
forhyra 4 carportplatser for Kattfoten 6.

Remiss har skickats till

Vakin Avfall svarar att det ar viktigt att soprummet/miljorummet inklusive
uppstallningsplatsen uppfyller dom krav som stalls i gallande NOA foér att
tomning av sopkarl ska vara mojligt samt for att sdkerstalla en god
arbetsmiljo for sopbilarnas chaufforer. Uppstallningsplats ska uppfylla vissa
matt for att uppfylla dessa krav. Avseende pa framtida krav pa
fastighetsnara insamling bor det dven mojliggoras for utsortering av
forpackningar och tidningar. Innan soprummet tas i bruk ska det besiktas
av Vakin. Foreslagen uppstallningsplats enligt ansékan uppfyller inte
matten vilket innebdr att risken ar stor att trafik hindras vid sophdamtning.
Vakin yrkar att ansdkan ska revideras sa att uppstallningsplatsen uppfyller
de krav som stalls for att mojliggora god arbetsmiljo och trafiksaker
hamtning.

Gator och parker svarar att

Trafiksakerhet och siktkrav — miljdhusets placering vid fastighetsgrans
medfor att uppstallning av avfallsfordon sker i gata vid témning, det ar
viktigt att inte avfallskarl placeras pa trottoar/gangbana for att kunna
uppratthalla en god framkomlighet for fotgangare. Vintertid anvands
trottoar/gangbana som sndupplag. Saledes bor krav stéllas att avfallskarl
hamtas fran miljohus for att ater placeras i miljohus vid hamtning/tomning.
Hus B ar placerat i fastighetsgrans och har entré mot gata, medfor en risk
att cyklar parkeras pa trottoar/gangbana. Viktigt att sdkerstalla att
cykelparkering inom fastigheten ar lattillganglig och valutformad.
[llustrerad strackning av gangstrak pa kommunal mark Backen 2:2 kan inte
tas forgivet.

Drift och underhall — Byggnader som placeras i fastighetsgrans ska klara av
snotryck da trottoar/gangbana anvands som snéupplag. Av samma
anledning far inte heller fastighetens sopkarl placeras pa
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trottoar/gangbana i vantan pa tomning. lllustrerat gangstrak pa kommunal
mark inom Backen 2:2 anvands som snoupplag och kommer inte kunna
hallas 6ppen vintertid. Dagvatten far inte skickas ut i allman platsmark utan
ska tas omhand pa den egna fastigheten. Gator och parker ska kontaktas
innan andringar i allman platsmark utfors.

Park och natur — Viktigt att sakerstalla att gatutrad planterade langs
Backenvagen inte paverkas, varken tradkronan, tradstam eller rotsystem.
Schaktslanter vid byggnation far inte paverka parkmark. Spontning och
resning av huselement maste utforas fran egen fastighet. Snorasskydd pa
tak maste finnas pa hus A norrut och hus B Osterut for att sdkerstalla att
varken manniskor eller trad skadas av fallande sno. Sarskilt viktigt da del av
taket for hus A hanger ut 6ver allman platsmark. De ser att det kan bli
problem med att fa plats med all sn6 pa den egna fastigheten pa grund av
att en stor del av tomten bestar av parkering.

Gator och parkers samlade remissyttrande forordar att bygglovet beviljas
utifran att deras synpunkter efterlevs. Yttrandet bilaggs i sin helhet.

Berorda sakdgare dr horda och synpunkter har kommit in fran tva
grannfastigheter. Tva grannar anser att det finns risk for att bilar kommer
parkeras pa Lagmansgatan eftersom det saknas parkeringsplatser for bilar
och vill att det infors ett parkeringsférbud pa den del av gatan som ligger i
direkt anslutning till Kattfoten 6. En annan granne anser att huset mot
Hartvigsgatan blir for hogt och att det kommer orsaka mer trafik.

Sékande har lamnat in en skrivelse gadllande inkomna synpunkter,
skrivelsen bifogas i sin helhet:

e De vill ha ansdkan prévat i byggnadsnamnden utan ytterligare
justering

e Hanvisar till att det finns ett beviljat bygglov dar |6sningar som &r
godkdnda i det gdllande bygglovet dven borde vara okej for detta
bygglov.

e Mindre justeringar av ingangen till miljostationen kan ske i samrad
med Vakin.

e Ytterligare parkeringsplatser ska I6sas med langtidsavtal for
forhyrning av carportsplatser och att parkering pa Lagmansgatan
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regleras av kommunala parkeringsregler och att de inte ar emot att
eventuellt parkeringsforbud infors.
o Att de kommer félja Gator och parkers yttrande.

Sokande har darefter Ilamnat in en skrivelse for bemotande av
bygglovsavdelningens tjansteskrivelse med foljande synpunkter, skrivelsen
bifogas i sin helhet:

e De anser att de uppfyller kravet pa friyta.

e De kan dndra antalet entréer till miljohuset enligt det redan
beviljade bygglovet.

e De anser att ansokan avviker fran detaljplanen gallande antalet
parkeringsplatser som de avser att |6sa med carportsplatser inom
kvarteret Lonnen 3.

Inkomna synpunkter férandrar inte bygglovsavdelningens
stallningstagande.

Beslutsunderlag

¢ Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-31

e Situationsplan, inkommen 2023-01-09

¢ Planritningar, inkommen 2022-10-17,2022-11-23, 2023-01-09
¢ Fasadritningar, inkommen 2022-09-22, 2022-10-17

¢ Plan-, fasad- och sektionsritning hus D, inkommen 2022-11-23
¢ Plan-, fasad- och sektionsritning hus C, inkommen 2023-01-09
e Sektionsritningar, inkommen 2022-09-22

e Lagenhetsforteckning, inkommen 2022-10-11

e Yttranden fran remissinstanser

¢ Yttrande fran s6kande, inkommen 2022-11 02, 2023-01-05, 2023-01-31,
2023-02-01

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.
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Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov med féljande villkor for
slutbesked: Sékanden ska ha upprdttat ett Idngsiktigt hyreskontrakt fér de
parkeringsplatser som saknas med annan fastighetségare med fastighet
inom 300 meter.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov med villkor
for slutbesked.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
e Informationsbilaga

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan dn sékande
e Fastighetsadgare till Heden 4

o Fastighetsadgare till Kabbelekan 2
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 40

Guckuskon 1
Diarienr: BN-2022/02092

Tillbyggnad av gruppbostad och nybyggnad av
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Jannice Persson (S), ersattare, i handlaggningen
av detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet aterremitteras
arendet for hérande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tillbyggnad av gruppbostad samt nybyggnad av
komplementbyggnad (miljohus) pa fastigheten Guckuskon 1. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P 03/180.

Ansokan avser tva tillbyggnader, ena delen pé ca 65 m? pa byggnadens
vastra gavel och innehaller uppehallsrum for personal, forrad, stadrum
och teknikutrymme for sprinkleranldaggning och WC. Andra delen ar en
tillbyggnad vid entrén pa ca 19 m? fér att inrymma laddplatser for
rullstolar. Ansdkan avser ocksa nybyggnad av ett miljohus pa 18 m? for
sopforvaring pa fastighetens vastra sida.

Tillbyggnadernas och komplementbyggnadens fasader utfors liknande som
befintligt hus med trapanel i samma roda farg. Utformning och fargsattning
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av fonster utfors liknande som befintligt hus med sprojs och i vit farg
forutom tillbyggnaden vid entrén som far grona fonster. Tillbyggnaderna
samt komplementbyggnaden uppfyller kraven pa att vara tillganglig for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Detaljplanen reglerar att man far bygga en bruttoarea om hogst 275 m?
per fastighet om byggnaden uppfors i en vaning och av det far
komplementbyggnader sammanlagt ha en hdgsta bruttoarea pa 80 m2.

Fastigheten &r i dag bebyggd med en gruppbostad pa ca 436 m? och en
komplementbyggnad pa ca 40 m?. Bruttoarean dverskrids i dag med ca
201 m? vilket &r ca 173 % storre an vad detaljplanen medger. Med
tillbyggnaderna av gruppbostaden och det nya komplementbostadshuset
dverskrids byggratten med ca 303 m? vilket blir ca 210 % stérre &n vad
detaljplanen medger.

Fastigheten Guckuskon 1 bestod fran borjan av tva fastigheter. Bygglov
for nybyggnad av gruppbostad beviljades den 10 september 2007. En
fastighetsreglering genomfordes den 28 september 2007 vilket innebar
att Guckuskon 2 och Guckuskon 1 sammanfoérdes och blev Guckuskon 1.

For att bygglov ska kunna ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan ska utgangslaget vara planenligt. Bade fastigheten och det
byggnadsverk som atgarden avser ska stimma 6verens med detaljplanen.
Det finns regler om undantag fran planenligt utgangslage och de
undantagen ar:

e vissa atgarder, till exempel inreda ytterligare bostad, lokal for

handel, hantverk eller industri och vissa fasadandringar
e avvikelsen har godtagits i en tidigare bygglovsprévning
e avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.

Awvikelsen pa ca 201 m? har inte hanterats eller godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning. Sakagare ar inte horda i drendet och i beslutet framgar
inte att det &r en avvikelse fran detaljplanen. Det kan bero pa att nar
bygglov beviljades for nybyggnad av gruppbostaden bestod den av tva
fastigheter och att man da kanske ansag att det fanns en byggratt pa tva
ganger 275 m2.
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| och med att detaljplanen reglerar hogsta bruttoarea per fastighet innebar
det att efter sammanslagningen att fastigheten Guckuskon 1 far bebyggas
med hogst 275 m?. Sammanslagningen av de tva fastigheterna orsakade att
byggnadsverket, gruppbostaden, fick planstridigt utgangslage. och det
innebar att bygglov inte kan ges.

Aven om man skulle kunna bedéma att det finns en byggratt pa tva ganger
275 m?, totalt 550 m?sa blir det en avvikelse fran detaljplanen. Med
tillbyggnaden av gruppbostaden och komplementbyggnaden skulle
byggratten dverskridas med ca 30 m?. | och med att detaljplanen regler
hogsta bruttoarea per fastighet ar denna tillampning inte applicerbar i
arendet.

Tillbyggnaden av gruppbostaden och den nya komplementbyggnaden
innebar att bruttoarean enligt gallande detaljplan 6verskrids ytterligare och
bruttoarean dverskrids med ca 303 m? vilket inte kan ses som en liten
avvikelse fran gallande detaljplan eller anses forenlig med detaljplanens
syften vilket innebar att bygglov inte kan ges.

Handlaggning

Sakagare eller andra instanser inte dr horda i drendet.

Sékande lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas i
sin helhet:

e Att vi ska bevilja ansdkan om bygglov for tillbyggnad med stéd av
undantagsregel, att avvikelsen for befintliga byggnader har
godtagits vid tidigare bygglovsprovning.

e Om namnden finner att det saknas skal for att bevilja ansékan om
bygglov i sin helhet aterremittera drendet for att utreda
majligheten att bevilja bygglov ifall en detaljplaneandring vinner
laga kraft.

e Risk for arbetsmiljéproblem.

Inkomna synpunkter forandrar inte bygglovsavdelningen stallnings-
tagande. Var bedémning &r att avvikelsen pa ca 201 m? har inte hanterats
eller godtagits vid en tidigare bygglovsprovning. Sakagare ar inte horda i
drendet och i beslutet framgar inte att det ar en avvikelse fran
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detaljplanen. Det kan bero pa att nar bygglov beviljades for nybyggnad av
gruppbostaden bestod den av tva fastigheter och att man da kanske ansag
att det fanns en byggratt pa tva ganger 275 m2.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-19
e Situationsplan, inkommen 2022-11-03
e Planritning, inkommen 2022-11-03

e Fasadritning, inkommen 2022-11-03

e Yttrande, inkommen 2023-01-27

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for horande av berérda sakagare.

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Kontrollansvarig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 78 av 131

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-15

§41

Akaren 8

Diarienr: BN-2022/00722

Andrad anvindning fran vind till ligenheter och
fasadandring

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér andrad anvandning
fran vind till Iagenheter och fasadandring med stod av 9 kap. 30-31 b
och c §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 18 105 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den dag manad ar. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Novalie Lilja (S), ledamot, i handlaggningen av
detta drende.

Reservation

Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Skal till beslut

AnsoOkan géller andrad anvandning av vind till lagenheter och fasadandring
pa fastigheten Akaren 8. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-
P151/1956.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.
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For sokt forslag galler féljande atgarder:

e Inredning av vind: Detaljplanen anger for fastigheten att byggnader
far uppféras med hogst tva vaningar. Vissa fastigheter inom
detaljplaneomradet har markerats med en ytterligare bestammelse
om att utdver stadgat vaningsantal sa far aven vind inredas, men
aktuell fastighet omfattas inte av denna bestammelse vilket
innebar att inredningen av vinden strider mot detaljplanen.

e Hisskrav: Av 8 kap. 1 § PBL foljer att en byggnad ska vara tillganglig
och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Nar det galler krav pa hiss ska vind jamstallas
med vaning om det pa vinden finns en bostad eller huvuddelen av
en bostad. Forslaget uppfyller inte detta da hiss saknas/tillganglig
atkomst saknas for nya lagenheterna.

Den sokta atgarden uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att
beviljas bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §10och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller
2. atgarden ar av begréansad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Da hela atgarden innebar en planstridig inredning sa bedoms avvikelsen
inte som liten.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en

detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en

atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden:

1. arforenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen.
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Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan galler andrad anvandning av vind till Iagenheter och fasadandring
pa fastigheten Akaren 8. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-
P151/1956.

Atgirden innebar att byggnadens takfall dndras for att fa en dndrad
takvinkel sa att en indragen takvaning kan skapas och inrymma tva
lagenheter och tva tillhérande férrad. Nybyggnadens nockhojd ar 11,6 m

i stallet for 10 m och ny byggnadens byggnadshojd ar 7,2 m i stallet for 7 m.
Andring av byggnadens byggnadshdjd och dndringen av takfall féljer
detaljplanens bestammelse. Det nya takmateriel kommer att utgéras av ett
kupigt taktegel lika befintligt tak i tegelrdd kulor. Bygglovsavdelningen ger
bedomningen att takmaterialet ar forenligt med plan- och bygglagens
varsamhetskrav. Fasadandring innebar ocksa tillkommande balkongdérrar,
fonster och balkonger pa bada gavelfasaderna.

Pa garden iordningsstalls dven en ytterligare parkeringsplats for att
bemdta det nya behovet. S6kande avser ocksa att géra om en del av
befintliga garaget till forrad for cyklar och rullstolar. Fastigheten har en
tillracklig friyta for de tillkommande bostaderna inom fastigheten. Varje
tillkommande lagenhet har en boarea pa 34,67 kvm. Eftersom hela
ravinden i byggnaden inreds till bostader, sa utgor det en pataglig
fornyelse av vinden. Dessutom ar atgarden med andring av takets lutning,
en ombyggnad av vind, ej inredning av befintlig vind.

De nya lagenheterna uppfyller tillganglighetskrav vad galler invandiga
funktioner samt har tillrdckligt tillgang till dagsljus. Daremot saknas det en
hiss eftersom nar det galler krav pa hiss ska vind jamstéallas med vaning om
det pa vinden finns en bostad eller huvuddelen av en bostad.

| dagslaget innehaller den berérda fastigheten ett flerbostadshus och ett
garage. Flerbostadshuset ar i tva vaningar och en inred kéllare. Sokande
fick tidigare ett beviljat bygglov for dndrad anvandning fran kéllare till
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kallarlagenheter och fasadandring, BN-2020/00558, beslut den 20 maj
2022, §176.

Handlaggning

Berorda sakdgare och remissinstanser ar inte horda i drendet.

Sékande har lamnat sina synpunkter.
Sokande anser att:

| plan- och byggforordningen star:

En vind ska anses vara en vaning endast om

1. ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet, och
2. byggnadshdjden ar mer dan 0,7 meter hogre an nivan for
vindsbjalklagets oversida.

| detta fall ar hojden 6ver vindsbjalklaget 0,58 meter, alltsa avser
ansokan, inredning av vind.

Vidare sags i plan- och byggforordningen att:

En kéllare ska anses vara en vaning endast om golvets Oversida i
vaningen narmast ovanfor kallaren ligger mer &n 1,5 meter 6ver
markens medelniva invid byggnaden.

Pa denna fastighet ligger medelnivan pa 1 meter vilket da innebar
att kallaren inte ar en vaning

Hiss

| plan- och byggférordningen star foljande:

Om det behovs for att en byggnad enligt 8 kap. 1 § 3 plan- och
bygglagen (2010:900) ska vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, ska
byggnaden vara forsedd med en eller flera hissar eller andra
lyftanordningar.

Trots forsta stycket behéver en bostad inte vara tillgdnglig genom
en hiss eller annan lyftanordning, om byggnaden har farre an tre
vaningar. Om bostaden inte kan nas fran marken, ska byggnaden
dock vara projekterad och utférd pa ett sadant satt att en hiss eller
annan lyftanordning kan installeras utan svarighet. Vid
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tilldmpningen av detta stycke ska med vaning jamstallas vind dar
det finns en bostad eller huvuddelen av en bostad.

Da byggnaden ursprungligen projekterades 1946 sa togs nog ingen
hansyn till hisskrav varfor det ar i princip omojligt att installera en
hiss i efterhand, dessutom skull en sadan installation, som maste
ske utvandigt, overskrida den tillatna byggnadshojden med ca 3
meter.

Enligt detta sa har vi en fastighet med tva vaningar och en vind
eftersom kallaren enligt lag inte ar en vaning.

Nu ska vinden jamstallas med en vaning nar det galler hisskravet
men vi har fortfarande en byggnad som har farre an tre vaningar da
enligt tidigare forklaringar, vinden ar en vind i lagens mening, vilken
innebar att var ansokan innebar inredande av vind och da har vi tva
vaningar och en vind.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-20

Situationsplan- och planritning, inkommen 2023-01-13
Fasadritningar mot vaster och 6ster, inkommen 2023-01-23
Fasadritningar mot norr och sdéder, inkommen 2023-01-13
Sektionsritning, inkommen 2023-01-13

Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande

Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss fér horande av berérda sakagare.

Tichaona Dumba Maphosa (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt

tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag

och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Justerares sign:
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Ordféranden finner att det aterstar ett forslag till beslut och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Tavelsjo 1:23
Diarienr: BN-2022/02375

Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport med stod av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lis mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig fér atgarden ar Linus Sandstrém.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 30 885 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 19 januari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansodkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport pa fastigheten Tavelsjo 1:23. Fastigheten omfattas varken av
detaljplan eller omradesbestammelser utan for fastigheten finns en giltig
lokaliseringsprévning, BN-2021/01625 som vunnit laga kraft 2021-11-06.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade som omfattas av detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
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bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. Byggnadernas utformning och
placering ar lampade med hansyn till stads- och landskapsbilden och har en
god form-, farg- och materialverkan samt ar anpassade till platsen.

Berorda sakdgare ar horda och grannfastighetsdgaren har inkommit med
synpunkter angaende byggnadens placering.

Nybyggnationen utgor en komplettering i befintlig byastruktur dar
bebyggelsen ar etablerad pa bada sidor om vagen och bebyggelsen i
omradet ar varierande avseende bl.a. utformning, storlek och placering.
Ansokan stammer 6verens i 6vrigt med omradets karaktar betraffande
placering, material och fargsattning och bedéms inte heller medféra nagon
betydande oldgenhet for grannar. Atgarderna ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsféormaga och ar lampliga for sitt
andamal. Ovriga villkor som angetts i forhandsbeskedet uppfylls. Atgarden
ar forenlig med 9 kap. 31 § PBL och bygglovet ska darmed beviljas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport pa fastigheten Tavelsjo 1:23. Fastigheten omfattas varken av
detaljplan eller omradesbestammelser utan for fastigheten finns en giltig
lokaliseringsprovning, BN-2021/01625. Forhandsbesked har beviljat
ansokan for nybyggnad av ett enbostadshus med villkor om att den
planerade byggnationens tomt inte far placeras pa brukningsvard
jordbruksmark och den sokta atgarden uppfyller det villkoret.
Bostadshusetsarea uppgar till ca 148 kvm i 1,5 plan och garagets area med
carport ca 79 kvm.

Handlaggning
Som en del i handlaggningen har sakagare horts och synpunkter har
inkommit fran grannfastighetsagaren for Tavelsjo 1:19.

Grannen vill:
e Flytta placering pa garaget 4,5 meter fran tomtgransen.
e Andra liget p& huvudbyggnad 4 meter ut mot gatan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Grannen anser att konsekvens av bygglovet innebar 6kad insyn till sin
uteplats, invandig samvaroplats och begransad sjoutsikt, vilket kan komma
att leda till vardeminskning av sitt hus.

Sokande har reviderat ritningar och andrat garagets placering fran 3 meter
till 4,5 meter fran tomtgransen enligt grannens 6nskemal. Daremot har
sokande inte dndrat huvudbyggnadens placering.

Sékande anser att flytta huset 4 meter mot vagen skulle innebéra att huset
kommer valdigt nara vagen vilket sokande inte 6nskar och den
"gardskadnsla" man garna efterstravar uteblir da helt. Det som dock ar den
stora negativa konsekvensen om huset skulle placeras narmare vagen vore
att solforhallanden skulle dndras till det negativa. Solférhallanden ar

begrdansade vad géller eftermiddags- och kvallssol pa tomten och om huset
skulle placeras narmare vagen enligt forslag sa riskerar sokande att
omgivande trad och byggnader skymmer annu mer och de riskerar da att
ga miste om dn mer ljus pa var tilltankta uteplats/altan eftermiddag och
kvall.

Bygglovsavdelningen bedémer att byggnadernas placering ar anpassade till
tomtens karaktar samt till markhojdkurvor pa tomten. Narmaste avstand
mellan huvudbyggnaderna ar 21,5 meter samt bostadshuset har en
snedplacering mot s6dra tomtgransen. Byggnadernas placering har inte
stor inverkan pa sjoutsikten. Atgarden ar anpassad till befintlig bebyggelse i
omradet och déverensstimmer med stads- och landskapsbilden.
Bygglovsavdelningen bedomer att ansdkan kan anses acceptabel och
bygglovet ska darmed beviljas.

| 6vrigt har inga negativa synpunkter har kommit in.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-25

e Situationsplan, inkommen 2023-01-19

¢ Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2022-12-21

¢ Planritning, fasad, - och sektionsritningar for garage med carport,
inkommen 2022-12-22

e Fasadritning, inkommen 2022-12-21

e Marksnitt del 1, inkommen 2023-01-19

e Marksnitt del 2, inkommen 2023-01-19
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e Marksnitt garage del 1, inkommen 2023-01-19
* Marksnitt garage del 2, inkommen 2023-01-19
e Yttranden fran grannfastigheter

e Sokandes svar pa granneyttrande

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Fastighetsdgare for Tavelsjo 1:19

Beslutet med tillhérande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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Professorn 3
Diarienr: BN-2022/02376

Inredning ytterligare studentlagenheter,
fasadandring och tillbyggnad av flerbostadshus
samt nybyggnad av cykelsforrad

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Pa grund av jav deltar varken Maria Olsson (V), ledamot, eller Alf Molin (L),
ersattare, i handlaggningen av detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet aterremitteras
arendet for hérande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning

Fastigheten Professorn 3 omfattas av detaljplanerna 2480K-P138/1965
med dndring 2480K-P95/23. Syftet med andringen var att medge
pabyggnad av befintliga bostadshus med en vaning fran fyra till fem samt
att medge tillbyggnad av hisschakt i anslutning tillbefintliga entréer.
Bestammelserna kompletterades aven med utformningskrav som reglerar
tillaten taklutning, takmaterial samt takkulor.

Bostadshuset ar beldget inom en bostadsgrupp pa Pedagoggrand och
Fysikgrand omradet. Husen karaktériseras av en fasadbekladnad av rott
tegel med inslag av vertikala partier med ljusbeigerosa korrugerad plat och
vita fonster. Berord atgard géller ett bostadshus som ar en av de tre
flerbostadshuskroppar som liknar varandra i utformningen och
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planlésningen. Oster om aktuell byggnad finns 4 flerbostadshus, som
beviljades lov tidigare, BN-2020/02221, for andrad anvandning av
gemensamhetsutrymmen till studentlagenheter, tillbyggnad, fasadandring
samt uppsattning av solceller (bara for ett hus). | detta beviljade lov
kommer sokande att montera solcellerna dver befintliga taket.

| dagslaget innehaller bostadshuset fem vaningar. Bottenvaningen ar
avdelad i tva jdmna delar. En del ar avsedd for bostadsandamal, 6 st
studentldagenheter och tillhérande férrad och den andra delen &r avsedd
for tre lokaler. De fyra vaningarna rymmer 72 st studentlagenheter med
gemensamma kok och tvattstugor pa varje plan. Vindsvaningen har férrad
och ett flaktrum. Flerbostadshuset ar placerat delvis pa prickad mark med
ca 23 % av byggnadsarea. Utgangslaget ar darmed planstridigt, som inte
kan betraktas en liten avvikelse, och undantaget fran planenligt
utgangslage kan darfor inte tillampas.

Det sokta forslaget galler foljande atgarder:

Inredning ytterligare studentlagenheter
Sékande avser att bygga om de befintliga gemensamma koken till 8 nya

studentldagenheter. Forraden till dessa lagenheter kommer att placeras pa
bottenvaning genom att dndra bottenvaningens planlésning till 5 st
studentlagenheter, forrad och tva lokaler. De nya studentldagenheterna
uppfyller kravet pa att vara tillgangliga for personer med nedsatt rérelse-
och orienteringsformaga.

Visserligen kan atgarden betraktas som undantag fran planstridigt
utgangslage vad galler inredning av ytterligare bostad, men atgarden
avviker fran gallande detaljplanen. Detaljplanen anger att med m
betecknat omrade far sa kallad markvaning (férhojd kallarvaning) inredas
for bostadsandamal till hogt halva dess yta. Tidigare var
bostadsandamalsarea hélften av bottensvaningsyta, men nu med den
sokta atgarden blir bostadsdandamalsarea storre an halva ytan och detta
strider mot detaljplanens syfte.
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Upplysning:

Bygganmalan: Sokande vill satta in egna kok i alla enkelrum och gora
forandring av avlopp och ventilation. | samma anmalan avser sokande att
gora invandiga andringar for lokalhyresgaster ocksa. Med andring av
ventilationen i bostadskroppen kommer sékande att justera vindsvaning
genom att ta bort nagra férradsrum och skapa ett nytt flaktrum samt
ersatta forradets brist pa bottenvaning.

Fasadandring av flerbostadshus
Fasadandring av flerbostadshus med tillkommande takhuv, uppsattning av

solceller pa sodra sidan av taket, byte av fasadplat och fonster samt
igenbyggda balkonger och dorr. De foreslagna atgarderna avseende
fasadandringar ar likadana som tidigare gjorts i omradet och bedéms
utféras varsamt och tillvarata byggnadernas karaktar.

Fasadandring av flerbostadshus med byte av takmaterial fran
betongpannor | till takpapp i kulor lika tidigare tegeltak for att underlatta
skotsel och underhall av solcellerna. Den tillkommande dndringen utféras
pa ett satt som ar olamplig till byggnadens karaktarsdrag. Taket skulle bli
val synlig och framande for omgivandebebyggelse i omradet. Férandringen
pa detta satt ska férsdmra bostadens utseende, sianka byggnadens
kulturvarde och utgora ett negativ inverkan till bebyggelseomradets
karaktarsdrag. Bygglov ska darfor inte ges for denna atgard.

Tillbyggnad av flerbostadshus med skarmtak 6ver postboxar och dver
vastra entrén for att fa plats med fler postboxar. Eftersom aktuell byggnad
inte uppfyller kravet pa planenligt utgangslage saknas forutsattningar for
att bevilja bygglov for tilloyggnad av flerbostadshus med skarmtak over
vastra entrén och postboxar. Bygglov ska darfor inte ges fér denna atgéard.

Nybyggnad av cykelférrad i gdrdsrummet med en area pa ca 14 kvm.
Komplementbyggnad kommer att utformas med respekt for den
ursprungliga cykelsférrads gestaltning i omradet. Placering av cykelforrad
ar pa prickad mark, mark som icke far bebyggas. Avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
innebar en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
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Atgarderna uppfyller de forutsattningar som krévs for att bevilja bygglov
och darmed ska bygglov ges.

Handlaggning

Sokande har [dmnat sina synpunkter.

Skarmtak 6ver postboxar
Postnord stéller krav pa Bostaden som fastighetsédgare att forbattra deras

personalsarrbetesmiljé genom att centralisera posten. For att skydda
postboxar mot vader och vind 6nskar sokande sa satta skarmtak 6ver
postboxarna. Sokande har ritat samma skarmtakslosning som beviljades i
bygglov BN-2020/02221.

Byte av takmaterial
AB Bostaden dnskar fa tillatelse till att byta takmaterial fran roda

takpannor till rod takpapp da sokande anser att det ar det mest lampliga
materialvalet i kombination med solceller.

Sékande vet med erfarenhet och god fackkunskap att takpapp

ar att foredra framfor takpannor i kombination med solceller da underhall
av takbelaggningen blir sdkrare, enklare och kostnadseffektiv eftersom
solcellerna inte behdver demonteras for att laga skador. Risken fér skador
pa takpannor pga. frostsprangning och som ocksa kan orsaka
vattenlackage 6kar underhallsbehovet, det vet vi och har erfarenhet av.
Med papptak minskar den risken. Papptak skulle dven underlatta montage
och underhall av solcellerna.

Solcellanlaggningen som sokande planerar pa Pedagoggrand 5A ar 120 kvm
och ar det forsta huset i en storre renovering. En pagaende projektering for
ytterligare tva hus fortloper med planering av ytterligare 240 kvm foérdelat
pa Pedagoggrand 7A och 9A. Dessa har sokanden tankt soka bygglov for
nar projekteringen har kommit i mal.

Sokanden vill dven lyfta att i omradet finns det en hel del platta papptak
som &r av svart kuldr. Aven inom fastigheten finns det byggnad med
papptak daremot sa finns det inga sadeltak som har papp. Solcellerna &r
anledningen till att sokanden vill byta takmaterialet till papp.
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Sokande anser att montage och underhall av takpannor i kombination med
en solcellsanlaggning ar for besvarligt och kostnadsdrivande och kommer
darmed foranleda ett nej till solceller i detta projekt.

Sékanden anser dven att risken for lackage med kombinationen solceller
och takpannor ar for hog.

Sokande har antagit Umea kommuns klimatfardplan och skrivit under pa
att bland annat producera och konsumera mer hallbar energi. Avsikten
med att anlagga solceller ar att bidra till klimatfardplanen och ett
hallbarare samhalle. Bostaden hoppas att denna malkonflikt med
materialval av takbelaggning beaktas med fordel for papp da det ar ett
battre val for underhall samt ekonomi och darmed en forutsattning for
dem att kunna bidra till Umeas produktion och konsumtion av mer hallbar
energi i detta projekt.

Inredning av ytterligare studentliagenheter
Efterfragan pa studentkorridorer har minskat och efterfragan pa

studentlagenheter har 6kat, samtidigt som dessa gemensamhetskok ar av
stort behov av renovering. Sokande 6nskar fa bygga om dessa
gemensamhetskok till lagenheter.

Bostadsdndamalsarea pa bottenvaningen
Sokande onskar fa nyttja mer yta av bottenvaningen som

bostadsandamalsyta. For att Bostaden vill flytta ner forrad fran vinden till
bottenvaningen och da kunna skapa ett nytt flaktrum pa vinden och i med
den férandringen sa kan sokande fa mekaniskventilation genom ett
centralaggregat till alla lagenheter.

Det skulle forbattra inomhusklimatet och boendemiljon. Efterfragan pa
lagenheter i detta omrade ar mycket storre dn efterfragan

pa lokaler. Varje ar vid universitetsstarten ar det enormt hart tryck pa
studentlagenheter och dven stor brist, genom att kunna fa tillatelse att
nyttja bottenvaningen for bostadsandamal kan Bostaden hjalpa till

och méta efterfragan pa studentligenheter. Okat nyttjande av
bostadsarean likt bygglovet som beviljades i BN-2020/02221.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-25

e OQversiktskarta, inkommen 2023-01-20

e Planritningar, inkommen 2023-01-20

e Fasadritning, inkommen 2023-01-20

e Sektionsritning, inkommen 2023-01-16

* Plan-, fasad- och sektionsritning cykelskarmtak, inkommen 2023-01-20
e Foljebrev, inkommen2023-01-20, 2023-01-16 och 2022-12-21

e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Johan Stal (V) — Aterremiss for
horande av berorda sakagare.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller férslaget och beslutar
att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Kontrollansvarig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 95 av 131

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-15
§44

Branneriet 19
Diarienr: BN-2022/01889

Tillbyggnad av enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 10 117 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 23 januari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststadlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Atgarden om tillbyggnad av enbostadshus sker pa en sarskilt vardefull
byggnad placerad i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Atgarden
beddms innebara en férvanskning av byggnaden (8 kap. 13 § PBL) och inte
vara varsam med hansyn till byggnadens karaktar och kulturhistoriskt varde
(8 kap. 17 § PBL).

Atgarden foljer inte forhallningssattet for omradet enligt kommunens
byggnadsordning for Teg och ar olamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden (2 kap. 6 § PBL).

Den befintliga byggnaden har planstridigt utgangslage gallande taklutning
och inredning av vind. Vid planstridigt utgangslage far inte bygglov ges for
tillbyggnad (9 kap. 30 § PBL).

Byggnadsnamnden bedémer darfor att bygglovet inte ska ges for atgarden
(9 kap. 30 § PBL).
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser tillbyggnad av enbostadshus med cirka 20,5 kvm i en vaning.
Ett nytt matrum utfors pa byggnadens nordvastra fasad, med 6ppen
forbindelse med befintligt kok och befintligt allrum (tidigare matrum). Det
befintliga koket byggs om med nytt skafferi och, jamférande med tidigare
bygglov i arende med diarienummer 1983.1638, ny kdksbank samt bredare
Oppning mot allrummet (tidigare matrum). Sydvast om det nya matrummet
utfors en altan med cirka 7,9 kvm och 1 m hoég med trappa mot garden. P3
overvaning, ovanpa det nya matrummet skapas en balkong/terrass med
tillgang fran befintligt sovrum. Tillbyggnadens fasadmaterial bestar av
staende lockpanel i gragron kulor NCS S 4005-G20Y lika befintligt. Taket pa
tillbyggnad utfors med trallyta ovanpa rod papp med krona i plat i samma
kulor som trafasaden. Fonster och fonsterdorrar ar i tra och aluminium
(utsidan i trd) i vit kulor. Terrassens racke, foder och knutar utfors med vitt
tra och Ovriga platdetaljer ar ocksa vita. Stegen pa yttervaggen ar i samma
farg som fasaden.

Fastigheten Branneriet 19 ligger i ett omrade som omfattas av detaljplanen
2480K-P139/1964 (stadsplan). Enligt detaljplanen ar forgardsmarken
(betecknad som prickmark) mark som inte far bebyggas och den varierar i
bredd mellan cirka 2,5 m och 2,9 m vid det befintliga huset. Byggnad far
utforas med hogst tva vaningar, och utover detta far vind inte inredas. Tak
far ges en lutning mot horisontalplanet av hogst 30°.

Fastigheten Branneriet 19 ligger i ett vardefullt omrade enligt
byggnadsordningen for Teg. Huvudbyggnaden och komplementbyggnaden
i fastigheten ar utpekade som sarskilt vardefulla hus.

Handlaggning

Enligt gdllande detaljplanen far byggnadens taklutning vara hégst 30° och
vinden far inte inredas. Det befintliga huset ar byggt 1926 och har
taklutning 45°. Husets vind ar inredd sedan ursprunget, bevisat i tidigare
bygglovshandlingar. Huset avviker darfor mot géallande detaljplan. Enligt
plan- och bygglagen, om en byggnad avviker fran detaljplanen och den
avvikelsen inte har godtagits efter 1987 (da aldre plan- och bygglagen vann
laga kraft), har byggnaden planstridigt utgangslage. Nar en byggnad har
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planstridigt utgangslage far man namligen inte bygga till den, enligt 9 kap.
30 § PBL.

Under handlaggningen har utretts placeringen av huset i forhallande till
detaljplanen, och med stéd av kommunens lantmateri och detaljplanering
kom man fram till att byggnaden placeras pa norra hérnet nagra
centimeter pa prickmarken. Detta innebar ocksa en avvikelse mot
detaljplanen, men denna beddéms vara en liten avvikelse och darfor inte
innebara for sig planstridigt utgangslage for byggnaden. Byggnaden ar da
planstridig i utgangslage pa grund av takvinkeln och vindsinredningen,
avvikelser som inte kan bedémas som “liten”.

Under handlaggningen har ocksa hansyn tagits till detaljplanens
overgangsbestaimmelse § 12: A tomt far byggnad eller till nybyggnad
hdnférlig atgdrd icke vidtagas sd Iéinge G tomten befintlig bebyggelse ej
overensstimmer med stadsplanen. Nybyggnad fdr dock féretagas ddrest
den befintliga bebyggelsen prévas ej forhindra ett dndamalsenligt
bebyggande av kvarteret eller valla oldgenheter med hénsyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad. Fragan om den overgangsbestammelsen har
diskuterats i tidigare arende fér annan fastighet, och prévats i hogre
instans (Mark- och miljddomstolens mal nr P 2174-21) med beddmning att
enligt overgangsbestammelses forsta mening ar bade nybyggnad och
tillbyggnad inte tilldtna vid planstridigt utgangslage och att undantaget i
andra meningen galler bara nybyggnad, inte tillbyggnad.

Fastigheten Branneriet 19 ligger i ett vardefullt omrade enligt
byggnadsordningen foér Teg, och huvudbyggnaden samt
komplementbyggnaden ar utpekade som sarskilt vardefulla hus. Enligt
byggnadsordningens forhallningssatt for omradet ska bostadshus och uthus
vardas och underhdllas med hdénsyn till ursprunglig karaktdr. Fénster vdljs
med samma material, storlek, indelning och 6ppningssdtt som befintliga.
Fér husen frammande snickeridetaljer bér inte tillféras. Eftersom
byggnaden och omradet ar utpekade fran kulturmiljésynpunkt, har ett
tidigare redovisat forslag skickats pa remiss till Vasterbottens museum.
Museet yttrade sig med att den féreslagna tillbyggnaden dr vdl tilltagen,
ett tydligt avbrott mot byggnadens i 6vrigt sammanhdlina volym med ndétta
detaljer i form av bursprdk och farstukvist. Tilldgget underordnar sig inte
huvudvolymen utan medfér en férskjutning av tyngdpunkten mot nordvdst
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och helhetsintrycket blir oharmoniskt. Andringen tillfér funktioner som inte
hér hemma i byggnadens och bebyggelsemiljéns tidsenliga karaktér och
formsprdk: terrasserna ovanpd och framfoér tillbyggnaden. Féreslagen
utformning av tillbyggnadens fénster och dérrar dr inte anpassad till den
befintliga byggnadens formsprdk. Fénstrens och dérrarnas spretiga, icke
enhetliga former dr férvanskande fér byggnaden. Tillbyggnaden péverkar
stadslandskap och gatubild dé enligt byggnadsordningen ska utblickar mot
dlven bevaras. Bygglovsavdelningen hade i stort sett liknande bedémning
som museet.

Efter museets yttrande har ansokan diskuterats med sékande och
reviderats i tre tillfallen. Vid sista revideringen har tillboyggnadens storlek
minskats 73 cm i langden och 91 cm i bredd. Tillbyggnadens fonstersattning
har andrats till en utformning i samma tema som den befintliga
glasverandan pa 6vreplan ovanpa farstukvisten. Terrassen/altanen pa
baksidan har tagits bort, och terrassens/balkongens racke samt
underliggande kronplat har fatt en annan detaljutformning. Fonsterdorren
till terrassen/balkongen pa 6vreplan har fatt en utformning mer lika de
befintliga fonstren, men i detaljen avviker den fortfarande fran fénstrens
utformning. Bygglovsavdelningens beddomning ar fortfarande att
terrassen/balkongen ovanpa tillbyggnaden upplevs som frimmande for
byggnadens formsprak och tidsenliga karaktar. Och att det finns en terrass
ar grunden till att det férekommer en fonsterddrr som till slut inte
integreras i den befintliga fonstersattningen. Ett kuverttak pa tillbyggnaden
skulle vara lampligare med hansyn till byggnadens karaktar och skulle ha
som konsekvens ocksa att spretigheten i utformningen av fonster och
doérrar var lattare att undvikas. Vita knutbrador for tillbyggnaden skulle
ocksa bidra till integreringen av tillbyggnaden i det befintliga husets
formsprak. Av det ovannamnt bedomer bygglovsavdelningen att atgarden i
ansokan innebar en forvanskning av byggnaden, i strid mot 8 kap. 13 § PBL,
inte ar varsam med hansyn till byggnadens karaktar och kulturhistoriskt
varde (8 kap. 17 § PBL), och inte ar lamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden (2 kap. 6 § PBL).

Fastighetsdgare och Umea Energi har ocksa horts i arendet. Fastighetsagare
har inte inkommit med synpunkter, och Umea Energi har [amnat in
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synpunkter/upplysningar géllande ledningar i marken, som sékande avser
att beakta.

Pa grund av allt ovannamnt, i férsta led att byggnaden har planstridigt
utgangslage men ocksa att atgarden inte utfors pa lampligt satt med
hansyn till byggnadens och omradets karaktar, ar bygglovsavdelningens
beddmning att det inte finns forutsattningar for att bevilja det sdkta
bygglovet i enlighet med 9 kap. 30 § PBL.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse. |
sokandes yttrande ar fokus pa motivering att det befintliga huset inte har
planstridigt utgangslage. Enligt sodkande, i planbeskrivningen anges att
hansyn har tagits till radande forhallanden. S6kande namner ocksa att i tva
narliggande kvarter ocksa finns byggnader delvis placerade pa prickad
mark. Sokande namner dessutom undantaget fran planstridigt utgangslage
om avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning efter den 1
juli 1987. Sist namner s6kande att syftet med tillbyggnaden ar att uppfylla
boendets behov och medge ett matrum for familjen.

Bygglovsavdelningen bemoter sokandes synpunkter med att bekrafta
bedomningen om att den befintliga byggnaden har planstridigt
utgangslage, da den strider mot tva planbestammelser. Det som
planbeskrivningen ndmner ar att hansyn har tagits till rddande
forhallanden, ”vid lokaliseringen av bostadsbebyggelsen”. Angaende
narliggande kvarteren, om byggnader dar star pa prickmark och
avvikelserna ar inte godtagna fore 1987 samt kan inte forklaras som liten
avvikelse, da har de byggnaderna ocksa planstridigt utgangslage. Angaende
tidigare bygglovsprovningar for fastigheten Branneriet 19 dar avvikelsen
eventuellt har godtagits, handlar de tidigare bygglov om atgarder som inte
ar beroende av byggnadens planenliga utgangslage, och de byggloven var
beviljade 1955, 1983 och 1984. Dessutom i de byggloven finns ingen
referens till att nagon avvikelse hade da hanterats, och med stod av
ovannamnd dom mal nr P 2174-21 anses det inte som att avvikelsen har
godtagits vid tidigare bygglovsprovning enligt 9 kap. 30 § PBL. Sist, gallande
boendets behov, det befintliga huset har redan ett matrum, mellan
vardagsrummet ock koket, och det befintliga matrummet foreslas i
ansOkan andras till “allrum”.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-20

e Situationsplan och planritningar, inkommen 2023-01-23

e Sektions- och fasadritningar samt 3D-vyer, inkommen 2023-01-23
* Relationsritningar, inkomna 2022-11-01

e Yttranden fran remissinstanser

e Yttrande fran sékande, med bilagor

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instammande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel (L)
och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov.

Omrostning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till bygglov.
e Nej-rost for bifall till bygglov.

Omrostningsresultat
Med 6 ja-rOster mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Novalie Lilja (S) X
Jonas Gustavsson (S) X
Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 6 5
Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 102 av 131

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-15
§ 45

Grisbacka 10:5
Diarienr: BN-2022/02179

Uppsattning av pylon

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for uppséattning av
pylon.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgirden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked har getts.

5. Auvgiften for bygglovet dr 7 348 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 25 november 2022. Tidsfristen har
overskridits med 2 veckor.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Skyltpylonen avviker i hojd fran detaljplanens begransning i byggnadshojd.
Dock kan platsen vara val lampad for att skyltning av verksamheten sker
med pylon i stéllet for pa fasad. Detta da forhallandena pa platsen
karaktariseras av stora hojdskillnader samt att omradet har sparsamt med
landmarken. Pylonen &r dartill mycket begrdnsad i yta pa mark.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser uppsattning av en pylon 22,745 m hog, med skyltningen
"SCANIA” pa 11,22 m x 2,745 m at tre hall. Skyltningen ar belyst pa alla tre
sidor och sker med text i aluminium marinbla pa vit stalplat. Pylonens
pelare bestar av tre enskilda pelare i stal med 0,4 m diameter varje och i
marinbla farg lika skyltningens text.

| separat drende med diarienummer BN-2022/01950 har bygglov beviljats
for nybyggnad av industribyggnad, foérradsbyggnad, miljohus och
parkeringsplatser. Den nu foreslagna pylonen ar planerad att placeras Oster
om foérradsbyggnaden benamnd Hus 2.

Atgarden vidtas inom omrade som omfattas av detaljplanen 2480K-P09/16.
| detaljplanen finns en planbestammelse om hogsta byggnadshdjd 16,0
meter, men ingen planbestammelse som reglerar storlek och utformning
pa skyltar. | planbeskrivningen ndmns dock planens intentioner gallande
skyltning:

Ndrmast vég 363 far bara skyltning ske vid infarterna. Skylten ska
anpassas i storlek, utférande och innehdll till platsen och
landskapets skala. Skylten vid respektive infart ska anordnas och ha
ett likartat utseende och en sammanlagd area om hégst 8
kvadratmeter samt vara maximalt 3,5 m hég. Skylten far vara
belyst. Annan skyltning mot vég 363 dr inte tillaten.

Skyltar inne pG omrddet ska placeras i omedelbar anslutning till den
verksamhet som skylten avser och sd ndra infarten som mdjligt.
Skylten fGd maximalt vara 1,6 meter bred och 3 m hég.

Skyltar ska placeras sa att de inte utgér fara for trafikséikerheten
eller hinder for rdaddningstjdnst, snéréjning eller renhdllning. Skyltar
fdr inte utgéra reklam fér varumdrken.

Fér skyltning pa byggnadernas fasader ska Umed kommuns
skyltpolicy féljas.
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Handlaggning

Gallande detaljplan reglerar inte skyltning i nagon planbestammelse.
Planbeskrivningen ar dock tydlig om vad ar planens intentioner gallande
skyltningen, hur skyltarna SKA utformas och hur stora skyltarna FAR vara.
Att begransa skyltars storlek till 1,6 m bred och 3 m hég innebar att
utférande av skyltpyloner far en begrdansad mojlighet att kunna utforas i
omradet. En skyltpylon ar ofta hogre an 3 meter, och héga pyloner ar
darfor olampliga pa detta omrade.

Den foreslagna pylonen bestar av pelare 20 m hog och skyltning pa 11,22 m
x 2,745 m. Sjdlva skyltningen ar betydligt storre an det som i
planbeskrivningen ndmns som lampligt pa platsen. Hela
skyltkonstruktionen ar dessutom inte bara skyltningens del men hela
pylonen 22,745 m hog, vilket beddms inte vara anpassad i storlek och
utférande till platsen och landskapets skala enligt det beskrivet i
planbeskrivningen.

Atgarden beddms darfor inte vara forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen kan inte anses vara liten. Bygglovsavdelningen bedémer att det
inte finns forutsattningar for att bevilja bygglovet (9 kap. 30 och 31b §§
PBL).

Trafikverket har horts i drendet och har inget att erinra sa Iénge pylonen
inte kan viilta éver statlig vig. Fastighetsagare har ocksa horts i drendet,
inga synpunkter har inkommit.

Sékande har getts tillfalle att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse, men
inga synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-17
e Situationsplan, inkommen 2022-11-25
e Detaljritning, inkommen 2022-11-25

¢ Yttrande fran fastighetsagare

e Yttrande fran Trafikverket

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
att bevilja ansdkan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 46

Barnmorskan 2
Diarienr: BN-2022/02383

Nybyggnad av flerbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Therese Nyman.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 86 265 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade l16pa
den 28 december 2022. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget férslag och
meddelar att Vansterpartiet kommer att [amna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens skal till beslut

| ansdkan har man valt en annan orientering av den ena byggnaden &n den
som anvisas i detaljplanen. | detta fall astadkoms en forbattring av
boendemiljon da placeringen i vinkel skapar ett gardsrum som dartill
skyddar mot parkeringarna i norr. Byggnadsnamnden anser att ansdkan
trots avvikelsen ligger vdl i linje med detaljplanens syfte.
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Avseende antalet parkeringar gor byggnadsnamnden bedémningen utifran
bostadstyp och erfarenhet fran liknande projekt i narheten att antalet
kommer att racka for det behov som kommer att finnas for de ansokta
bostaderna.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av tva flerbostadshus i fem vaningar, med 215
studentlagenheter med cirka 25 kvm och 8 lagenheter med 39 kvm.
Flerbostadshusen har totalt cirka 7 698 kvm bruttoarea, och

tva cykelforrad med totalt cirka 200 kvm ingar ocksa i ansokan. Total
foreslagen byggnadsarea ar cirka 1 740 kvm.

Atgarden vidtas inom omrade som omfattas av detaljplan 2480K-P16/22,
som bestdmmer om anvandning av marken CDJ1BS1P (centrum, vard,
smaindustri [verksamheter knutna till universitet- och
universitetssjukhuset], bostader, skola [e]j forskola- och grundskola upp till
arskurs F-6], parkering) for fastigheter Barnmorskan 1 och 2. Fastigheten
Barnmorskan 2 ar obebyggd, och pa grannfastighet Barnmorskan 1 &r olika
verksamheter etablerade.

Detaljplanen reglerar ocksa placering av byggnader, dar det bestams att
byggnader placeras med langsidan mot allmén gata, och entréer anordnas
mot allman gata. Allman gata ligger 6ster om fastigheten/byggnaderna.
Bostadshuset benamnt "byggnad 1” placeras med langsidorna mot séder
och norr samt byggnadens entré anordnas mot sdder, dvs inte mot allman
gata.

AnsoOkan innebar dessutom bilparkering med 39 bilplatser, varav 3 st. ar
anpassade for personer med nedsatt rorelseférmaga (hkp).
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Den 14 december 2022 avslog byggnadsnamnden tidigare ansokan, i
arendet med diarienummer BN-2022/01717, som innebar liknande forslag
som nu, med skillnad pa att da foreslogs 40 bilplatser varav 2 st. var hkp.
Ett av cykelforrad blir nu cirka 8 kvm storre med cykelplatser foérdelade pa
lite annorlunda satt, men fortfarande i enlighet med
cykelparkeringsnormerna.

Handlaggning

Som ovannamnt placeras bostadshuset benamnt “byggnad 1” med
langsidorna mot séder och norr samt byggnadens entré anordnas mot
soder, vilket avviker mot planbestammelserna om att byggnader ska
placeras med langsidan mot allméan gata och att entréer anordnas mot
allman gata. Sokande forklarar avvikelserna med att ndmna tidigare
samrad med olika instanser och darefter skapat det basta majliga forslaget
for ett effektivt nyttjande av fastigheten och att tillskapa kvalitativa och bra
studentlagenheter i narhet till Umed campus.

Enligt kommunens parkeringsnormer ligger fastigheten i parkeringszon A,
dar det ska finnas 0,3 bilplatser per lagenhet mindre an 35 kvm och 0,6
bilplatser per lagenhet mellan 35 och 55 kvm. Eftersom ansdkan innebar
215 studentlagenheter med cirka 25 kvm och 8 lagenheter med 39 kvm,
behdvs da totalt 70 bilplatser. Enligt parkeringsnormerna, om antal
bilplatser ar mellan 50 och 100 ska minst 3 av dem vara anpassade for
personer med nedsatt rorelseféormaga (hkp), medan om antal bilplatser ar
mellan 10 och 50 ska minst 2 av dem vara hkp. Ansékan innebar som sagt
39 bilplatser (varav 3 st. ar hkp), vilket inte uppfyller behovet enligt
parkeringsnormerna.

Sékande har ndmnt att forslaget innebdr ett parkeringstal i paritet med det
som finns fér intilliggande fastighet som har en fungerande
parkeringssituation och dar gallande detaljplaner pekar mot samma nivaer
som det nuvarande forslaget. Bygglovsavdelningen noterar dock att
intilliggande fastighet Sofiehem 2:158 omfattas av en detaljplan 2480K-
P16/24 (godkdnd samma datum som detaljplanen som omfattar
fastigheten Barnmorskan 2 antogs) med en planbestammelse om ett
parkeringsbehov mindre an det i kommunens parkeringsnormer. |
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detaljplanen som omfattar Barnmorskan 2 finns det inte nagon sadan
planbestammelse.

Som bygglovsavdelningen har kommunicerat i tidigare drendet, skulle
exploatering av fastigheten Barnmorskan 2 (i samband med de andra
fastigheterna inom planomradet) behova ske pa annat satt, for att folja
planens intentioner och uppfylla alla regler och kommunala riktlinjer. Enligt
planbeskrivningen, vilket 6verensstammer med planens illustration, ar en
av planens intention att hela fastigheten Barnmorskan 2 anvands for
parkeringsanlaggning som uppfyller omradets samlade parkeringsbehov.
Detaljplanen mojliggor dessutom olika anvandningar i omradet, inte bara
bostader, och avsikten ar daven att de anvandningarna blandas. Den
blandningen boér ske med hansyn till bland annat fastighetsbildningen i
omradet, da nagra bestammelser och normer ar kopplade till
fastighetsnivan. | hela planomradet med 44 900 kvm &r intention att det
ska finnas cirka 302 nya lagenheter. Den har ansdkan innebar 223
lagenheter koncentrerade i en markyta av 6 441 kvm, vilket bidrar till ett
proportionellt stort behov av exempelvis parkering pa denna specifika
fastighet. Parkeringen skulle kunna ske inomhus och inga i den tilldtna
byggratten, vilket skulle underlatta uppdraget att kombinera nya
lagenheter koncentrerade pa en begransad markyta med stor byggratt och
samtidigt uppfylla parkeringsnormerna.

Som i tidigare drendet, har sékande informerats om att ansdkan innebar
avvikelser mot detaljplanen och parkeringsnormer, och att det inte finns
forutsattningar for att bygglovsavdelningen beviljar bygglov. Nuvarande
ansokan ar liknande den forra, med skillnaderna namnda ovan. Sokande
har visat daven i nuvarande ansékan avsikten att ansékan avgors i
byggnadsnamnden.

Berorda sakagare och remissinstanser har horts i darendet. Ingen synpunkt
fran sakagare har inkommit. Vakin, Umea Energi och Gator och parker har
inkommit med synpunkter/upplysningar, som sokande avser att beakta.

Sékande har getts tillfalle att yttra sig Over denna tjansteskrivelse. S6kande
lamnar synpunkter endast gallande parkeringsfragan, med referens till
mobilitetsatgarder (cykelverkstad intill ett av trapphusen) och till
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planbestammelsen om reducerad parkeringsnorm i detaljplanen for
grannfastigheten Sofiehem 2:158.

Bygglovsavdelningen bemoter sdkandes synpunkter med att den
foreslagna bilparkeringen ar 56 % av behovet enligt parkeringsnormerna,
utan att det finns ndgon bestamd reducerad parkeringsnorm for detta
omrade, forutom att avvikelserna fran planbestammelser om placering i
forhallandet till allman gata inte kan anses vara ”liten avvikelse”.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-17

e Situationsplan, inkommen 2022-12-22

e Planritningar, inkomna 2022-12-22

* Fasad- och sektionsritningar, inkomna 2022-12-12

e Plan-, fasad- och sektionsritning komplementbyggnader, inkommen
2022-12-28

e Markplaneringsritning, inkommen 2022-12-22

e Marksektionsritningar, inkomna 2022-12-22

e Elevation mur, inkommen 2022-12-22

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

e Yttranden fran sékande

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M), Robert Axebro
(C), Wilma Hvirfvel (L) och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall till anskan om

bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.
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Reservation fran Vdnsterpartiet

"Vansterpartiet reserverar sig till forman for eget yrkande. Vi anser att
exploateringsgraden ar for stor och att det i sin tur ger problem i
parkeringsldsningen. FOrvisso sa kan man se att behovet av parkeringar ar
lagre vid studentlagenheter men avvikelsen ar sa stor att vi se att
tjdnsteskrivelsen ar ratt ute i sitt forslag pa avslag.”

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet med tillhérande bilagor skickas till
e Kontrollansvarig
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§47

Innertavle 6:16
Diarienr: BN-2022/02094

Permanent bygglov i efterhand for nybyggnad av
forskola

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om permanent bygglov i
efterhand fér nybyggnad av férskola.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgirden dr Bengt Nylén.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Byggnadsnamnden beslutar att beslut om startbesked ska fattas av
byggnadsnamnden.

5. Auvgiften for bygglovet dr 49 522 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa
den 16 december 2022. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Arendet giller en férskola som funnits pa platsen i éver 14 &r. En ny
forskola ar under planering och den kommer att ersatta aktuell byggnad
inom overskadlig tid. Om bygglov ej ges kommer det att bli stora negativa
konsekvenser for ett flertal barn och familjer i omradet.
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Byggnaden har visserligen en enkel utformning som inte ar anpassad till
omradets gestaltning och kan sakna vissa tekniska egenskaper som kravs
for permanent bygglov i nuldaget. Krav som galler hdlsa och sdkerhet ska
givetvis uppfyllas dven for tidsbegransade bygglov och i detta fall dven for
det ordinarie bygglovet medan exempelvis energiprestandaavvikelser kan
accepteras.

Sammantaget med hanvisning till ovanstaende beslutar byggnadsnamnden
att ansokan ska beviljas.

Arendebeskrivning
Fastigheten Innertavle 6:16 omfattas varken av detaljplan eller
omradesbestammelser.

Byggandet av paviljongerna beviljades 2009 som sagt. Atgarden innebar att
bygga en L-formad envaningsbyggnad om ca 391 m?BTA.

Byggnaden &r planerad med tva avdelningar (18 barn per avdelning).
Friytans storlek innebar ett hinder for att kunna bedéma forslaget som
godtagbart som en permanent l6sning.

Enligt Boverkets vagledning for planering av forskolegardar (Gér plats for
barn och unga!) bor man vid bedémning av tillrackligt stor friyta ta hansyn
till bade friytan per barn och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt
matt utifran antalet barn och enligt Boverkets dokument kan vara 40 m?
friyta per barn i forskolan. Forskning visar att den totala storleken pa
friytan helst bor dverstiga 3 000 m2. Pa en gard som ar mindre, oavsett
antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel
pa ett satt som tillgodoser deras behov (Mdrtensson et al 2009).
Parametern om 40 m? friyta/barn uppfylls (40,7 m? friyta/barn i férslaget).
Det hander inte likadant med den totala friytan som hamnar p& 1 465 m?
langt ifran den minsta rekommendabel friytan.

Utifran det anser bygglovsavdelningen att forslaget innebar brister i en
avgorande faktor, nagot som bidrar till den negativa bedémningen for en
permanent forskola.
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Handlaggning

Det ursprungliga tidsbegransade bygglovet for forskola beviljades 2009 och
har forlangts senare tva ganger, det sista t.o.m. den 31 augusti 2023.

Ar 2022 skickades in en ansdkan om en ny férlangning med anledning att
det pagar ett detaljplanearbete i Innertavle for ett nytt bostadsomrade (del
av Innertavle 21:1) dar det planeras en forskole tomt for 4 avdelningar med
ytterligare mojlighet till 2 avdelningar. Eftersom pagaende detaljplanen
befann sig i ett tidigt skede och tidplan for etablering av ny forskola var
okand ville man férlanga det tidsbegransade bygglovet for att mota
behovet av forskoleplatser.

Ansokan avslogs av byggnadsnamnden eftersom den sammanlagda tiden
for ett tidsbegransat bygglov far inte 6verstiga 15 ar (9 kap. 33 § PBL) och
den skulle ha inneburit att férlanga bygglovet upp till 19 ar.

Berdrda sakdgare har horts under handlaggning av drendet. Inga negativa
synpunkter har kommit in.

Milj6- och halsoskyddsnamnden har yttrat sig. Av yttrandet framgar i
huvudsak att bygglovet tillstyrks under nagra forutsattningar:

e Stadutrymmet som finns pa ritningen ar litet. Det ska dven finnas
utrymme for stadvagn, dammsugare samt vara utrustad med
franluftsventilation samt hyllor och krokar for stadutrustning i
erforderlig mangd.

e Ventilationen ska utforas enligt gallande riktvarden/normer.

e Material och ytskikt ska vara latt att rengoras, tvattas eller torkas
av.

e Ljudnivan i forskolor ar hog varfor bullerdimpande atgarder ska
beaktas.

e Ljudnivan fran verksamhetens ventilation ska inte 6verskrida
riktvardena i Folkhdlsomyndighetens allmédnna rad gallande
ljudnivaer.

e Det ska finnas tillrackligt med férvaringsutrymme i foérskolan
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Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver inkomna synpunkter, remisser

och forslaget till tjansteskrivelse. S6kande har yttrat att:

For- och grundskolendamnden har fattat beslut om att Innertavle
skola ska forbli en F-5 skola.

Det pagar ett detaljplanearbete i Innertavle for ett nytt
bostadsomrade (del av Innertavle 21:1) dar det planeras en forskole
tomt for 4 avdelningar med ytterligare mojlighet till 2 avd.

Utifran hur byn ser ut idag har placeringen av forskolepaviljongen
varit bra. Det nya villaomradet kommer generera ett intresse av
narliggande forskoleplatser, det tillgodoses i planen.

Detaljplanen ar inte ute pa samrad dannu. Darfor ar tidplan for
etablering av ny forskola okdnd i dagslaget.

| avvaktan pa den nya férskolan behover paviljongen sta kvar for att
mota behovet av forskoleplatser i naromradet vilket ocksa ar av
allmanintresse for vardnadshavare i Innertavle.

Den forhyrda paviljongen kommer att avvecklas i samband med att
den nya forskolan tas i bruk. Det finns investeringsmedel avsatta for
den nya forskolan pa detaljplaneomradet.

Efter avveckling av paviljongen planeras ytan aterstallas och
anvandas som utemiljo for eleverna.

Bygglovsavdelningens bedomning ar att beviljandet av ett bygglov for en

byggnad som inte uppfyller alla krav enligt PBL med tanke att den

eventuellt kommer att rivas inom nagra ar ryms inte inom ramen for ett

permanent bygglov.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-24
Situationsplan, inkommen 2022-11-03
Planritning, inkommen 2022-11-03

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2022-11-03
Yttranden fran sakagare

Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bygglovhandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om permanent bygglov i efterhand samt att startbesked ska fattas av
byggnadsnamnden.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
enligt forslaget.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

o Kallelse till tekniskt samrad
e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan &n sdkande
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Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§48

Ho6ssjo 5:7

Diarienr: BN-2022/02213

Nybyggnad av teknikbod

Beslut

1. Byggnadsndamnden aterremitterar drendet for att bereda sokanden
mdjlighet att komplettera ansékan med skal till vald placering.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Jan Kollberg (KD), ledamot, i handlaggningen av
detta arende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet aterremitteras
arendet for att bereda s6kanden majlighet att komplettera ansékan med
skal till vald placering.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser nybyggnad av en teknikbod inom fastigheten Hossjo 5:7 for
att férse omradet med elleveranser. Den aktuella platsen omfattas inte av
nagon detaljplan eller ndgra omradesbestammelser.

Byggnaden kommer att fa en fasadbekladnad i mérkréd plat och svart
plattak. Byggnaden placeras ca 16 meter fran vag och ca 4,5 meter fran ett
befintligt dike, och placeringen blir pa ett jordbruksblock (stédberattigad
jordbruksmark enligt EU:s definitioner).

Handlaggning
S6kande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver inkomna synpunkter och
tjansteskrivelsen men har inte skickat in nagra synpunkter.
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Berorda sakdgare har getts tillfalle att yttra sig Over atgarden. Yttranden
har inkommit att fasader bor vara grona i stallet for roda, att byggnaden
kan bli ett storande visuellt inslag, och att det lever grodor pa platsen som
kan paverkas negativt av atgarden.

Remissvar har inkommit fran Jordbruksverket som svarat att byggnaden
placeras pa brukbar akermark. Miljo- och halsoskyddsnamnden har ocksa
[amnat ett yttrande i fragan om kansliga arter och svarat att nagon
beddmning av platsen inte gar att gora vintertid men att de inte har nagra
uppgifter om fynd av akergrodor pa platsen, daremot vanlig groda och
kopparoddla. Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att placeringen kan
godkannas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-23

e OQversiktskarta, inkommen 2022-11-23

e Situationsplan, inkommen 2022-11-23

* Plan- och fasadritning, inkommen 2022-11-23
e Sektionsritning, inkommen 2022-11-23

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for att bereda sdkanden méjlighet att
komplettera ansdkan med skal till vald placering.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan &n sdkande
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§ 49

Hissjon 12:4

Diarienr: BN-2022/02317

Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad med stod av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig fér atgarden ar Victor Jonsson.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 35 145 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 13 januari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad inom fastigheten Hissjon 1:24. Fastigheten omfattas
varken av en detaljplan eller av omradesbestammelser.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. Forutsattningarna for att bygglov
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ska beviljas ar bl.a. att byggnaden och marken ar lamplig for sitt andamal,
att byggnaden har en god form-, farg- och materialverkan samt ar anpassad
till stads- och landskapsbilden och uppfyller intresset av en god
helhetsverkan. Bostadshus ska dven uppfylla kravet pa att vara tillganglig
for personer med nedsatt rérelse och orienteringsformaga.

Berorda sakagare och remissinstanser har horts och inga negativa
synpunkter har inkommit. Byggnaderna och marken bedéms vara lampliga
for sitt andamal och uppfyller kravet pa att vara tillganglig for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Forslaget bedéms vara
anpassat till befintlig bebyggelse i omradet och 6verensstimma med stads-
och landskapsbilden.

Eftersom sokt atgard uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad inom fastigheten Hissjon 12:4. Fastigheten omfattas
inte av nagon detaljplan eller nagra omradesbestammelser. En
lokaliseringsprovning ar daremot gjord for fastigheten dar den godkandes
for bostadsandamal den 15 juni 2011. Giltighetstiden pa forhandsbeskedet
har gatt ut.

Eftersom giltighetstiden for beviljat forhandsbesked har gatt ut sa har en
lokaliseringsprovning genomforts i bygglovet for att bedoma lampligheten,
och drendet tas till byggnadsnamnden for beslut.

Enbostadshuset om 104 m? bruttoarea avses uppforas i ett plan med en
fasadbekladnad i staende faluréd trapanel med mossgrona detaljer. Taket
blir falsat rott plattak. Komplementbyggnaden om 41 m? byggnadsarea ar
uppdelad i en forradsdel och en del carport med 6ppenarea. Byggnaderna
beddms placeras runt ett gardstun enligt riktlinjerna i “Byggande i byarna”.

Handlaggning
Berorda sakdgare och remissinstanser har getts tillfalle att yttra sig over
atgarden. Inga negativa synpunkter fran sakagare har inkommit.
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Berdrda remissinstanser har lamnat information om sophantering,
anslutning till elnat och de olika prévningar och krav som miljé- och
halsoskyddsnamnden staller angaende VA och uppvarmning.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-27

¢ Nybyggnadskarta, inkommen 2022-12-08

e Situationsplan, inkommen 2023-01-13

e Plan-, fasad- och sektionsritningar, inkommen 2023-01-13
e Markplaneringsritning, inkommen 2023-01-13

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skadl som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.
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Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet med tillhorande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§50

Kaddis 3:1

Diarienr: BN-2022/02334

Schaktning och anordning av skjutbaneanlaggning

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for schaktning och
anordning av skjutbaneanlaggning med st6d av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgirden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

3. Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utférda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked ar givet.

5. Avgiften for bygglovet ar 15 975 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 13 december 2022. Tidsfristen for
handlaggning har hallits.

Hur avgiften &r faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for schaktning och anordning av
skjutbaneanldaggning inom fastigheten Kaddis 3:1. Fastigheten omfattas
inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en bygglovspliktig atgard
utanfor ett omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar
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som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda. Forutsattningarna for att bygglov
kan beviljas ar bl.a. att anordningen och marken ar lamplig for sitt
andamal, att omgivningspaverkan inte ar for negativ, och att det inte
paverkar allmanna intressen negativt.

Berorda remissinstanser och sakdgare har givits mojlighet att [amna
synpunkter. Synpunkter fran sakagare har inkommit gallande lampligheten
av en skjutbana sa nara bostadsomraden och att tillrackliga bullerskydd
eller tillracklig utredning av bullernivaer inte har presenterats. Sakkunniga
fran remissinstanser har daremot inte stallt sig negativt till forslaget utan
lamnat information om att verksamheten dven ar anmalningspliktig enligt
miljoprovningsforordningen och att man i den provningen kommer att
forelagga verksamheten om forsiktighetsatgarder kopplade bland annat till
buller. Remissinstanser har dven lamnat andra synpunkter som ska
beaktas.

Atgirden bedéms vara lamplig for sitt andamal och utefter inkomna
remissvar beddms omgivningspaverkan inte vara negativ till den grad att
atgarden ska avslas. Eftersom sokt atgard uppfyller de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser schaktning och anordning for en skjutbaneanlaggning pa en
yta om ca. 151 000 m?. Inom omradet ar 11 skjutbanor redovisade och
parkeringsplatser. Inga byggnader ingar i denna ansdkan utan det ska
ansOkas om i ett senare tillfalle.

| underlaget som skickats in under bygglovsprovningen sa framgar det att
lampliga bullernivaer kan 6verskridas. Ett flertal sakdgare har lamnat
synpunkter och stéller sig negativt till ansdkan bland annat med hansyn till
detta. Sakkunniga och remissinstanser staller sig daremot positivt till
ansOkan och framfor att forsiktighetsatgarder som ex. tillrdckliga
bullerskydd kommer att kravas i senare préovningar som ocksa kravs for
verksamheten.
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Handlaggning

Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver inkomna synpunkter och pa
tjansteskrivelsen men har inte lamnat nagra synpunkter.

Under handldggningen av drendet har berérda sakagare och
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden. Lansstyrelsen har
inget att erinra mot forslaget da risken for att fornlamningar finns kvar pa
platsen ar mycket liten. Trafikverket har svarat att de inte har nagot att
erinra sa lange skjutriktningen inte blir mot eller langs
jarnvagsanlaggningen. Miljo- och halsoskyddsnamnden svarar att det finns
ett strak med visst naturvarde dster om den planerade ytan men skogen ar
redan avverkad sa mojligheten att bedoma om det ar lampligt ar i princip
obefintlig. De kommer dven att forelagga verksamheten om
forsiktighetsatgarden bland annat kopplade till bullernivaerna.

Manga sakagare har stallt sig negativt till atgarden. Horandet skedde under
semesterperioden sa manga har lamnat synpunkter om att det var en
olaglig tid for att ges mojlighet att [lamna synpunkter. Man anser att
bullerutredningen ar oseriost utford men berdkningar pa lagre kaliber dn
vad som i manga fall kommer anvandas, stor felmarginal pa
decibelnivaerna, och att utredningen utgar ifran att byggnader
runtomkring star som dom gor och agerar bullerskydd vilket sakdgare inte
tycker borde ligga pa dem och att vissa har planer pa att riva byggnader
inom sin fastighet och bygga om. Djurhallning blir svart och de som har
planer pa att avstycka nya fastigheter far svart att klara bullernivaerna
inom dessa, vissa omraden i bullerutredningen 6verskrider dessutom
rekommenderade nivaer. Omradet ar sen tidigare bullerutsatt av vagen
och i och med anldggningen skulle det dessutom vara risk for kulor som
missar skyddsvallarna. Skjutbanan ligger nara skyddsomrade for
grundvatten.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-01

e OQversiktskarta, inkommen 2022-12-13
e Situationsplan, inkommen 2022-12-13
e Bullerutredning, inkommen 2022-12-13
e Yttranden fran sakdgare
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e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslut om bygglov och marklov
verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sokande
e Sakagare som beslutet gar emot

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§51

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden 2023

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut
och anmalningsarenden under januari 2023.

2. Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av ej tidigare redovisade
delegationsbeslut om godkdnnande av forrattning under perioden
oktober — december 2022.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:
e 152 beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, aterkallade/avskrivna/avvisade drenden, OVK
m.m.) enligt forteckning.
e 1 godkdnnande av forrattning enligt forteckning.
o 3 ¢jtidigare redovisade godkannande av forrattning under perioden
oktober — december 2022 enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 7 beslutidrenden om forhandsbesked (beviljade forhandsbesked
och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 69 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 787 315 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 3 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsdarenden.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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